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Forvaltningsberattelse 2023

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrattféreningen registrerades 2019-05-02 hos Bolagsverket och féreningens ekonomiska plan
registrerades 2020-08-20. Féreningens nuvarande stadgar registrerades 2021-05-06.
Féreningen har sitt sate i Tierp kommun.

Foreningen har till &Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader fér permanent boende at medlemmarna under nyttjanderatt utan tidsbegransning.

Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus om marken anvands som
komplement till bostadslagenheten.

Féreningen &r ett privatbostadsféretag och en &kta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Féreningen redovisar moms for individuell méatning av el till de boende.

Fastigheten

Foreningen bildades 2019 for att uppfora 32 bostadslagenheter fordelat pa tva huskroppar i Tierps kommu
Den 1 februari 2021 évertog féreningen den ekonomiska driften frAn BoKlok Housing, i samband med att
féreningens samtliga lan placerades.

Féreningen &ger och férvaltar fastigheten Tierp 1:122, Tierps kommun.

Byggnaderna har vardear 2020. Byggnaderna bestar av tva flerbostadshus i 4 vaningar med gatuadress
Tegelbruksgatan 120-122, 815 36 Tierp.

Foreningen upplater 32 lagenheter med bostadsratt.

Lagenheterna férdelas enligt nedan.

16 st 2 rum och koék 880 kvm
8 st 3 rum och kok 576 kvm
8 st 4 rum och kok 680 kvm
Total bostadsyta uppgar till 2 136 kvm

Foreningen har 32 parkeringsplatser pa egen mark som hyrs ut till medlemmar samt tva handikappplatser.
Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.

Fastigheten é&r fullvardesfdrsakrad hos Trygg-Hansa genom Bolander &Co.
| avtalet ingar styrelseférsakring och bostadsrattstillagg.

Styrelse fér tiden 1 jan - 24 maj Styrelse fér tiden 24 maj - 31 dec

Christer Borg Ledamot, ordférande Christer Borg Ledamot, ordférande
Kjell Borgman Ledamot Kjell Borgman Ledamot

Pemilla Jansdotter Ledamot Annette Kall Ledamot

Annette Kall Suppleant Pernilla Jansdotter Suppleant

Anette Olsson Suppleant Anette Olsson Suppleant

Christer Borg har avgatt som ledamot och ordférande 2024-02-15.
Vid kommande ordinarie féreningsstamma lI6per mandattiden ut foér samtliga ledamoter och suppleanter.



Brf BoKlok Triangelparken
Org nr 769637-4938

Revisor
Peter Lindqvist, revisor Borev Revision AB

Valberedning

Zebastian Birkehorn
Martin Westin

Firmatecknare
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoéter tva i forening.

Stimma och sammantraden

Ordinarie féreningsstamma hélls den 24 maj 2023.
Styrelsen har under aret haft 8 protokollférda styrelseméten.

Avtal

Féreningen har avtal med féljande leverantérer:

- Tierp Boservice AB for fastighetsskdtsel och vinterskotsel

- Kone AB for service av hissar

- Kiwa Sweden AB for hissbeiktningar

- Mediator AB fér ekonomisk férvaltning och lagenhetsférteckning
- Vattenfall f6r elnat och elhandel

- Tierps Fjarrvarme AB for fjarrvarme

- Tierp Energi & Miljo AB for vatten, hushallsavfall och kallsortering
- Lund Science Acrimet AB fér matavtal

- Trygg-Hansa for fastighetsférsakring

- Recover f6r saneringsavtal

Véasentliga handelser under verksamhetsaret
Verksamheten under 2023

- 1 laddstolpe har monterats enligt plan men inte gjorts driftklar, vilket kommer att géras nar férsta
laddmojligheten efterfragas.

- Stora arbetsinsatser har fordrats till de restpunkter som framkom under 2-arsbesiktningen,

samt Gvriga felanmalningar som tillkommit undert aret. Namnas kan, att vi i sista veckan pa aret
sd hade vi for forsta gangen alla fonster sprickfria i féreningen.

- Ett allmént informationsmote sk. "trappmdte” genomfdrde vi i anslutning till advent i Hus B med
kaffe, glbgg och pepparkakor. Ett 20-tal medlemmar var narvarande.

- Styrelsen har lopande f6ljt kostnadsutvecklingen for att halla kostnadsmassan sa lag som det
varit mojligt.

- Kostnaden fér vinterhanteringen 2023-2024 har varit ekonomiskt anstrangande for féreningen.
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Verksamheten under kommande ar
- Sondering efter en ny ordférande.

- Styrelsen fortsatter noga att félja den ekonomiska utvecklingen for att halla kostnaderna nere, samt
forsoka fa till en ekonomisk "buffert” som &r passande for var storlek av bostadsrattsférening.

- Fortsatt hantering av felanmélningar mot BoKIlok.

- Fr.o.m 2024 har vi 1 st lan/ar som ska skrivas om. Totalt 3 lan. Detta medfér en hdjning av rantekostnadet

Avsattning till underhall

Avsattning for féreningens fastighetsunderhall till den yttre reparationsfonden skall géras arligen.

Enligt stadgarna skall arligen avsattas ett belopp motsvarande minst 30 kr per kvm bostadsarea for férening
hus eller enligt underhallsplan.

Féreningen har en underhallsplan upprattad ar 2021. Denna uppdaterades senast ar 2023.

Foreningen har under aret amorterat 284 352 kr (1 %) av féreningens ingdende skuld 2023.

Avgiftsandringar

Arsavgifterna hojdes med 7% den 1 januari 2023.

Arsavgifterna héjs med 2% den 1 januari 2024 och med ytterligare 5% den 1 april 2024.
Varje lagenhet/hyresgdst debiteras f6r sin faktiska férbrukning av el i efterskott 1 ggr/kvartal.

Foreningen infoérskaffar filter till ventilationen i lagenheterna, kostnaden debiteras per manad till varje lagen
via vanliga avin.

Arets resultat, upplysning vid forlust

Foreningen redovisar ett negativt resultat for aret, vilket var forvantat da arsavgifter inte tas ut for att
tacka hela avskrivningara pa byggnaderna.

Styrelsen ser arligen 6ver nivan pa arsavgifterna, hojning gjordes under 2023 och styrelsen har
fattat beslut om ytterligare hojningar under ar 2024.

Mindre framtida underhall kommer att finansieras med egna sparade medel. Styrelsen bedémer att
arets underskott inte paverkar foreningens framtida moéjlighet att ta upp nya lan vid storre investeringar.

Medlemsinformation

Under 2023 har 3 6verlatelser skett.
Vid ingangen av 2023 hade féreningen 43 medlemmar och 43 medlemmar vid utgangen av 2023.
Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
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Flerarsoversikt

2023 2022 2021
Arsavgift per 31.12 (kr/kvm) 742 692 680
Arsavgift inklusive tillagg (kr/kvm) 806
Nettoomséttning (tkr) 1794 1 656 1478
Resultat efter finansiella poster (tkr) -39 -144 -44
Balansomslutning (tkr) 74 332 74 620 75012
Soliditet 62% 62% 62%
Skuldsattning bostadsrattsyta (kr/kvm) 12913 13 046 13179
Skuldséattning (kr/kvm) 12 913
Sparande (kr/kvm) 294
Energikostnad (kr/kvm) 213
Energikostnad netto (kr/kvm) 154
Arsavgifternas del av total intakt 93,6%
Rantekénslighet 17,4% 19% 21%
Rantekénslighet (inklusive tillagg) 16,0%
Forklaring till flersarséversikten finns i not 1, sid 9-10
Forandring av eget kapital
Inbetalda Yttre Balanserat Arets
insatser rep.fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 46 640 000 111 030 -140 283 -143 577
Disp. av 2022 ars resultat 98 040 -241 617 143 577
Arets resultat -38 614
Belopp vid arets utgang 46 640 000 209 070 -381 900 -38 614
Forslag till resultatdisposition:
Till féreningsstdmmans disposition star:
Balanserat resultat -381 900
Arets resultat -38 614
-420 514
Styrelsen foreslar att:
Till yttre reparationsfonden avséatts 100 100
lanspraktas fran reparationsfond 0
i ny rakning dverfors -520 614
-420 514

Betraffande féreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning

samt noter.
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Rorelseintakter

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintéakter

Summa intidkter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa roérelsekostnader
RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Ranteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

ARETS RESULTAT

RESULTATRAKNING

2023-01-01
2023-12-31

1794 260
44 362

1 838 622

-772 315
-94 345
-72 767

-650 738

-1 590 165

248 457

8 105
-295 176

-287 071

-38 614

Not

2
3

No a b

2022-01-01
2022-12-31

1 665 684
317

1666 001

-689 019
-95 598
-80 101

-650 738

-1 515 456

150 545

13
-294 135

-294 122

-143 577
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

2023-12-31 Not 2022-12-31

Byggnader och mark 73 075804 7 73 726 542
Inventarier och installationer 34 508 8 0
Summa materiella anl.tillgangar 73110 312 73 726 542
Summa anléggningstillgangar 73110 312 73 726 542
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 14829 9 13 323
Foérutb. kostnader / uppl. intakter 90 843 10 105 798
Summa kortfristiga fordringar 105 672 119 121
Kassa och bank 1116177 774 480
Summa omsattningstillgangar 1221 849 893 601
SUMMA TILLGANGAR 74 332 161 74 620 143
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BALANSRAKNING, FORTS

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2023-12-31 Not 2022-12-31
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 46 640 000 46 640 000
Yttre reparationsfond 209 070 111 030
Summa bundet eget kapital 46 849 070 46 751 030
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -381 900 -140 283
Arets resultat -38 614 -143 577
Summa fritt eget kapital -420 514 -283 860
SUMMA EGET KAPITAL 46 428 556 46 467 170
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18198 712 11 27 581 944
Summa langfristiga skulder 18 198 712 27 581 944
Kortfristiga skulder

Kortfristig skuld till kreditinstitut 9383232 11 284 352
Leverantorsskulder 126 852 68 074
Egna skatteskulder 0 0
Ovriga kortfristiga skulder 37 697 9 883
Uppl. kostnader / férutbet. intékter 157 112 12 208 720
Summa kortfristiga skulder 9 704 893 571 029
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 74 332 161 74 620 143
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Kassaflédesanalys

2023 2022
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -38 614 -143 577
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 650 738 650 738
Kassaflode fran den Idpande verksamheten
fore forandring av roérelsekapital 612 124 507 161
Kassaflode fran forandring av rorelsekapital
Foérandring av kortfristiga fordringar 13 448 79 398
Férandring av kortfristiga skulder 34 984 35 894
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 660 556 622 453
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar -34 508
Kassaflode fran investeringsverksamheten -34 508
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 0
Amortering av lan -284 352 -284 352
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -284 352 -284 352
Arets kassaflode 341 696 338 101
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets bérjan 774 480 436 379
Likvida medel vid arets slut 1116 176 774 480
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NOTER

NOT NR 1

Redovisningsprinciper
Allmé&nna upplysningar
Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 (K2) om arsredovisning i mindre ekonomiska féretag och fr.o.m.
detta ar kompletterande upplysningar enligt BFNAR 2023:1.

Lan som forfaller nastkommande réakenskapsar redovisas som kortfristig skuld i enlighet med SRFU 8.

Anléaggningstillgangar
Avskrivningar

Anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade avskrivningar
enligt plan. Avskrivningsunderlaget utgérs av anskaffningsvérdet. Det avskrivningsbara beloppet
periodiseras linjart 6ver tillgangens férvantade nyttiandeperiod. Utgifter for forbattringsarbeten som
anses vara vardehdjande gentemot ursprungligt skick 6kar tilgdngarnas redovisade varden. Utgifter
for reparationer och underhall som avser att aterstélla eller behalla byggnaden i ursprungligt skick
redovisas som kostnader.

TillAmpad avskrivning:
Byggnad: 100 ar fran 2021 Laddstationer: 10 ar fran 2024

Varderingsprinciper

Tillgangar har varderats till anskaffningskostnaden.
Fordringar har upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta.
Belopp anges i hela kronor (SEK).

Arsavgifter kommer inte tas ut for att till fullo tacka avskrivningama, varfor det bokféringsméassiga resultatet
sannolikt kommer att bli negativt.

Nyckeltalsdefinitioner
Forklaring flerarséversikt
/irsavgift per 31.12 (kr/kvm): Arsavgift per 31.12 genom yta upplaten med bostadsréatt.

/irsavgift (kr/kvm): Redovisad arsavgift genom yta upplaten med bostadsratt. Arsavgift exklusive
intakter fér el och filter.

Arsavgift inklusive tilldgg (kr/kvm): Redovisade arsavgifter genom yta upplaten med bostadsratt.
Arsavgift inklusive intakter for el och filter.

Nettoomséttning: | nettoomséattningen ingar féreningens arsavgifter och intékter fér hyror, el och
filter.

Resultat efter finansiella poster: Resultat efter finansiella poster, innan avsattning till yttre
reparationsfond.

Balansomslutning: Totala tillgangar, eller summan av eget kapital och skulder, per balansdagen.
Soliditet: Eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forklaring flerarséversikt, forts.

Skuldséttning bostadsréttsyta (kr/kvm): Totala ranteb&rande skulder genom yta upplaten med

bostadsratt.

Skuldséttning (kr/kvm): Totala rantebarande skulder genom total yta. Total yta enligt taxerings-

besked.

Sparande (kr/kvm): Arets resultat + summan av arets avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat

underhall genom total yta (enligt taxeringsbesked).

Energikostnad (kr/kvm): Kostnader for el, vatten och varme genom total yta (enligt taxeringsbesked).

Energikostnad netto (kr’/kvm): Kostnader fér el, vatten och vdrme med avdrag fér féreningens inti

(125 812 kr) genom total yta (enligt taxeringsbesked).

/(rsavgifternas del av total intikt: Redovisad arsavgift i procent av totala rérelseintakter. Arsavgift

inklusive el och filterintakter. Total intakt inkluderar elstod och kompensation fran Vattenfall.

Réntekénslighet: Rantebarande skuld per balansdagen x 1 % genom redovisade arsavgifter.
En 6kad réantekostnad med en procent motsvarar 17,4 % av arsavgiften. Arsavgift exklusive

el och filterintakter.

Réntekénslighet inklusive tilldgg: Rantebérande skuld per balansdagen x 1 % genom redovisade
arsavgifter. En dkad rantekostnad med en procent motsvarar 16 % av arsavgiften. Arsavgift inklusive

el och filterintakter.

NOT NR 2

Arsavgifter, bostader
Arsavgifter, el
Arsavgifter, filter
Hyresintékt, parkering
SUMMA

| arsavgiften ingar vatten och véarme.

NOTNR 3

Paminnelseavgift

Ovriga intéakter

Elstéd

Vattenfall, kompensation

SUMMA

Nettoomséattning

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
1585 248 1478 389
125 812 103 720

9 600 9 575

73 600 74 000

1794 260 1 665 684

Ovriga intikter

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
360 300

22 17
42173 0
1807 0
44 362 317
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NOT NR 4

Fastighetsskdtsel
Fastighetsskotsel, 6vr
Stad

Obligatoriska besiktningar
Hissar

Reparationer
Serviceavtal
Underhall

El

Véarme

Vatten

Sophéamtning
Forsakring
Fastighetsavgift/-skatt

SUMMA

NOT NR 5

Férbrukningsinventarier

Arvode ekonomisk férvaltning

Revisionsarvode

Ovriga férvaltningskostnader

Konsultarvode
SUMMA

NOT NR 6

Styrelsearvode
Ovriga arvoden
Sociala avgifter

SUMMA

Driftskostnader

2023-01-01-
2023-12-31

46 250
117 589
0

18 750
14 946
12 387
12 850
15 393
155 172
185 690
114 607
39 702
38 979
0

772 315

2022-01-01-
2022-12-31

34 688
72 945
0

0

10 650
19 070
12 412
25172
183 750
153 930
102 088
36 470
37 844
0

689 019

Ovriga externa kostnader

2023-01-01-
2023-12-31

0
47 344
15713
31 288
0

94 345

2022-01-01-
2022-12-31

1495
45 092
14 550
34 461

0

95 598

Personalkostnader

2023-01-01-
2023-12-31

45 000
15100
12 667

72 767

2022-01-01-
2022-12-31

40 000
26 000
14 101

80 101
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NOT NR 7

Ingdende anskaffningsvarde
Anskaffning under aret
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde

Varav byggnader

Varav mark

Summa redovisat viarde

Fastighetsskatt

Byggnader och mark

2023-12-31

74 973 790
0
74 973 790

-1 247 248
-650 738

-1 897 986
73 075 804

63 175 804
9 900 000
73 075 804

2022-12-31

74 973 790
0
74 973 790

-596 510
-650 738

-1 247 248
73 726 542

63 826 542
9 900 000
73 726 542

Fastigheten har &satts vardear 2020. Fastigheter med vardear 2018 &r befriade frAin kommunal

fastighetsavgift t.o.m. verksamhetsaret 2035.

Taxeringsvéarde Tierp 1:122

Byggnadsvéarde
Markvéarde

SUMMA TAXERINGSVARDE

Fastighetens taxeringsvéarde ar uppdelat enligt féljande:

Bostader
Lokaler

NOT NR 8
Laddstationer

Ingdende anskaffningsvarde
Anskaffning under aret
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

NOT NR 9

Hyres- och avgiftsfordringar
Skattekonto

SUMMA

2023
30 738 000

27 000 000
3 738 000

30 738 000

30 738 000
0

2022
30 738 000

27 000 000
3 738 000

30 738 000

30 738 000
0

Inventarier och installationer

2023-12-31

0
34 508
34 508

0
0

0
34 508

2022-12-31
0

o O O O O

Ovriga fordringar

2023-12-31

11 210
3619

14 829

2022-12-31

0
13 323

13 323

Avgifter/hyror for januari 2024 registrerade som obetalda per 31 december redovisas fran

2023 som en fordran.

12(14)



Brf BoKlok Triangelparken
Org nr 769637-4938
13(14)

Férutbet.kostn./uppl.intikter

NOT NR 10 2023-12-31 2022-12-31
Foérutbetald férsdkringspremie 33 288 32 321
Lund Science (matavgift) 10 232 9 439
Planima underhallsplan 3094 3094
Bostadsratterna 5170 5170
Tierp Boservice 11 562 11 563
Mediator 17 397 0
Ber upplupen elintakt 10 100 44 211
SUMMA 90 843 105 798
NOTNR 11 Skulder kreditinstitut
Réntejust. Rénta Skuld
SBAB 2024.01.10 0,87% 9193 660
SBAB 2025.02.12 1,33% 91983 660
SBAB 2026.01.12 0,99% 9194 624
SUMMA FASTIGHETSLAN 27 581 944
Avgar lan for omférhandling under nasta rakenskapsar -9 193 660
Kortfristig del av fastighetslan - nasta ars amortering -189 572
SUMMA KORTFRISTIGA LANESKULDER 9 383 232
SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER 18 198 712
Beraknad laneskuld 2028.12.31 26 160 184
NOT NR 12 Uppl. kostn./forutb.intékter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rantekostnader 0 0
Forskottsbetalda hyror och avgifter 141 412 171 817
L_Jppl revisionsarvoden 15700 14 700
Ovriga upplupna kostnader 0 22 203
SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER 157 112 208 720
NOTNR 13 Stéllda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 28 435 000 28 435 000

NOT NR 14 Vasentliga héandelser efter rakenskapsarets utgang
Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets utgang.
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Peter Lindqvist

Revisor
Borev Revision AB



BOREV |

Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen BoKlok Triangelparken, org.nr 769637-4938

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av rsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen BoKlok Triangelparken for
ridkenskapséret 2023-01-01 — 2023-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med &rsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till féreningen enligt god

revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer dr nédvindig for att upprétta en
&rsredovisning som inte innehaller nigra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar

styrelsen for beddmningen av féreningens forméga att fortsétta

verksamheten. Den upplyser, nér s r tilldmpligt, om
forhallanden som kan paverka forméagan att fortsétta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéintas pdverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instidllning under
hela revisionen. Dessutom:

*  identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgéirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgbra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre én for en
visentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information
eller asidosdttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en fOrstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgédrder som dr lampliga med hénsyn
till omstéindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anviander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhéllanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fdsta
uppmirksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen
om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en fOrening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

e utvidrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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BOREV

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
BoKlok Triangelparken for rdkenskapséret

2023-01-01 —2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar fSrlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras p3 ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e péd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget 4r
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r
forenligt med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av fOreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som
utfrs baseras pd min professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pé sddana &tgirder, omréden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg
och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som
dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den 5 april 2024 /
P %/

Peter Lindqgvist
Revisor
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Ordforklaringar

Anlaggningstillgangar. Tillgangar i féreningen som ar
avsedda for langvarigt bruk. Exempelvis mark och
byggnader.

Ansvarsforbindelser. Atagande for féreningen som inte
syns i balansrakningen. Exempelvis borgensfdrbindelse.

Avskrivningar. Ar den kostnad som skall motsvara
vardeminskning péa bland annat féreningens byggnad och
inventarier.

Balanserat resultat. Det 6ver- eller underskott som fors
over till foljande verksamhetsar. Pa den ordinarie
féreningsstdmman beslutas det om hur verksamhetsarets
resultat skall behandlas.

Balansrakning. Visar foreningens tillgangar, fordringar, eget
kapital, skulder och resultat vid verksamhetsérets slut.

Fond for yttre underhall. Enligt féreningens stadgar skall en
arlig avsattning goras till féreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden kan anvandas for reparations- och
underhéllsarbeten.

Férvaltningsberittelse. Ar den del av 8rsredovisningen
som i text forklarar och beskriver det avslutade
verksamhetsaret.

Kortfristiga skulder. Skulder som
féreningen skall betala inom ett ar.

Langfristiga skulder. Skulder som féreningen skall betala
forst om ett eller flera ar.

Omsittningstillgangar. Tillgdngar av kortvarig karaktar.
Exempelvis bankkonto.

Resultatrakning. Visar i siffror féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna har varit
storre 4n kostnaderna uppstar ett 6verskott.

Stéllda panter. Avser de fastighetsinteckningar som
lamnats som sakerhet for féreningens lan samt eventuella
borgensforbindelser.

Arsavgift. For att ticka foreningens kostnader och
avsattningar betalar medlemmarna en arsavgift.
Arsavgiften ar oftast foreningens viktigaste intakt.

Arsredovisning. Handling styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar. Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning samt
noter.



