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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda att stadigvarande anvandas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsférs direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa s ménga ar som
ar den beraknade ekonomiska livslangden.

Balansrékning En sammanstallning dver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Férvaltningsberéattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd for utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsréttens
férsta agare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan géras for
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda fér omsattning eller férbrukning.

Resultatrakning En sammanstallning pa
féreningens intékter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Féreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond f6r framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avséattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stdamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rékenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsréatt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsréttens kopare da
bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsigare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstaimma Fdreningens hégsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Viggby Kulle 1, med site i Taby kommun, fér hirmed avge drsredovisning for
ridkenskapsaret 2022. Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d. v. s. dkta
bostadsrittsférening. Foreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.
Upplételse far 4ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas
som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 3 september 2019.

Foéreningens fastighet
Foreningens fastighet, Handlaren 2, bebyggdes 2004-2005 av Skanska Nya Hem AB och &r belédgen 1

Téby kommun.

P4 fastigheten finns 8 stycken bostadshus med 24 ldgenheter. Den totala boytan &r 1 536 kvm.
Dessutom finns 32 parkeringar varav 4 stycken géstparkeringar och 6 stycken har laddstolpar for att
ladda elbilar.

Lagenhetsfordelning:

4 st 1 rum och kok
8 st 2 rum och kok
8 st 3 rum och kék
4 st 4 rum och kok
Fastighetsforsiakring

Fastigheten ir fullvirdesforsikrad hos Trygg Hansa. I forsakringen ingar &ven en ansvarsforsikring for
styrelsen.

Fastighetsavgift
Kommunal fastighetsavgift uppgar till 1 519 kronor per ldgenhet for 2022, vilket innebar en kostnad
med 36 456 kronor.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet dr 46 400 000 kr, varav byggnadsvarde &r 32 000 000 kr och markvérde 14 400 000 kr.
Virdear ar 2005.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.
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Teknisk forvaltning
Fastighetsskotseln har skétts genom sjédlvforvaltning och genom att kdpa vissa tjdnster av Craft Tech

(parkeringsplatserna plogas och sandas under vintern).

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket
den 8 april 2005.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens lopande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan.

Avsittning till yttre fond
Auvsiittning till yttre reparationsfond sker enligt underhallsplan, 300 000 kronor per &r.

Underhéllsplanen upprattades under 2018.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 6 juni 2022 haft féljande sammanséttning:
Ledamoter Sandra Sjolin Ordférande
Martin Skold Sekreterare
Roger Winestrém
Suppleanter Ulrika Karlsson
Sophie Friede Widlund

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under éret haft 8 protokollférda sammantriden.

Revisorer
Dick Ohlsson Ordinarie
D W Redovisning AB

Simon Dahlqvist Suppleant
D W Redovisning AB

Valberedning
Carina Bjoérkman Sammankallande

Jacob Borg
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Visentliga hiindelser under rikenskapsdret

Under aret har vi installerat 6 st laddstationer for att kunna ge foreningens medlemmar mdjlighet att
ladda elbilar.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 30 (29) medlemmar. Under éret har 2 (2) medlemmar tilltrétt samt 1 (1)
medlemmar uttrétt ur foreningen vid 1 (1) antal dverlatelse.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 1090 1094 1065 1 066
Resultat efter finansiella poster 41 167 175 -1274
Soliditet (%) 67,0 66,8 66,7 66,4
Fastighetslan /kvm (kr) 8 445 8472 8499 8 526
Arsavgifter/kvm (kr) 665 665 646 646

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Fastighetslan/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med totalyta av foreningens fastighet.

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrittsarea.
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Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall

Belopp vid éarets
ingang 26 200 000 900 000
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Avsittning yttre fond 300 000
Arets resultat
Belopp vid arets
utging 26200 000 1200 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas s att
reservering fond for yttre underhall
1 ny rikning dverfores

Balanserat

resultat

-597 953

166 665
-300 000

-731 288

Arets Totalt

resultat

166 665 26 668 712

-166 665 0
0
41 468 41 468

41 468 26 710 180

-731 288
41 468
-689 820

300 000
-989 820
-689 820

4(12)

Foreningens resultat och stillning i Gvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2022-01-01
1 -2022-12-31

2 1 089 664
-1
1 089 663

3 -353 210
4 -95 810
5 -93 143
-291 565
-833 728

255 935

7
214 474
214 467

41 468

41 468

5(12)

2021-01-01
-2021-12-31

1094 464
1
1 094 465

-281 469
-101 478

-70 118
-291 565
-744 630

349 835

0
-183 170
-183 170

166 665

166 665
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgidngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

38322 973
112 381
38 435 354

38 435 354

1370 623
41593
1412216

49 846
49 846
1 462 062

39 897 416

6(12)

2021-12-31

38 597973
82 821
38 680 794

38 680 794

1145 479
40 694
1186173

51396
51 396
1237 569

39918 363
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2022-12-31

26 200 000
1200 000
27 400 000

-731 288
41 468
-689 820
26 710 180

8356 545
8 356 545

4614 652
66 247
3756

146 036

4 830 691

39 897 416

7(12)

2021-12-31

26 200 000
900 000
27100 000

-597 953
166 665
-431 288
26 668 712

7921 197
7921 197

5091 580
34 525
3193
199 156
5328 454

39 918 363
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna 14n

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2022-01-01
-2022-12-31

41 468
291 565
556

333 589

-898
31722
-53 121
311292

-46 125
-46 125

-41 580
-41 580
223 587

1193 403
1416 990

8 (12)

2021-01-01
-2021-12-31

166 665
291 565
300

458 530

-26 510
29 209
11 462

472 692

-41 580
-41 580
431112

762 291
1193 403
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om érsredovisning i mindre foretag.

Foreningen har ny forvaltare fran &r 2020 vilket kan paverka jimforbarheten mellan &ren i
redovisningen.

Anlaggningstillgingar
Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader 120 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 ér
Not 2 Nettoomsittning

2022 2021
Arsavgifter 1 022 064 1 022 064
P-plats och garage 67 600 72 400

1 089 664 1094 464

Not 3 Driftskostnader

2022 2021
Tradgardsskotsel 25930 5429
Stdddagar, kostnad i samband med 0 2214
Snoérdjning/sandning 58 946 51 564
Besiktningskostnader 15 605 0
Underhall 447 1742
Fastighetsel 48 707 32 625
Vatten och avlopp 57 519 56 865
Avfallshantering 40 588 36 298
Forsékringskostnader 24 772 23725
Kabel-tv 29 952 33179
Bredband 36 000 26 901
Forbrukningsinventarier 3704 859
Forbrukningsmaterial 2 040 1 068
Ovriga driftskostnader 9 000 9 000

353 210 281 469
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift

Hemsida

Porto

Drivsmedel for egna mask/fordon
Foéreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Medlems-/foreningsavgifter
Gavor

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader
Styrelsearvode

Ovriga arvoden
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2022
36 456
791
45
478
633
11250
37725
1550
4710

2172
95 810

2022
54 000
16 875
22 268
93 143

2022-12-31
41 700 000
41 700 000

-3102 027
-275 000
-3377 027

38322973
32 000 000

14 400 000
46 400 000

10 (12)

2021
35016
791
60
1444
100

11 250
41 267
1550
4 660
1 042
4298
101 478

2021
54 000

16 118
70 118

2021-12-31
41 700 000
41 700 000

-2 827 027
-275 000
-3102 027

38 597973
23 800 000

12 600 000
36 400 000
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Installation av nya laddstationer
Erhéallit statligt stod

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forvaltningsarvode
Forsékring
Medlemsavgifter
Tv/Bredband

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Lan forfaller inom ett &r

Kortfristig del av langfristig
skuld

Rintesats
%

0,90

1,66

4,12

4,35

Datum for
rinteindring
2024-09-30
2023-09-30
2025-09-30
2023-03-09

2022-12-31
165 646

92 250

-46 125
211771

-82 825
-16 565
-99 390

112 381

2022-12-31

3479

1367 144
1370 623

2022-12-31

9 876

10 449

4 780

16 488
41 593

Léanebelopp
2022-12-31
3 898 125
4023072

4 500 000
550 000

-4 614 652
8356 545

4614 652

11 (12)

2021-12-31
165 646

0
0

165 646

-66 260
-16 565
-82 825

82 821

2021-12-31

3472

1 142 007
1145 479

2021-12-31

9353
10 143
4710
16 488
40 694

Lénebelopp
2021-12-31

3939705
4023 072
4 500 000

550 000
-5 091 580
7921197

5091 580

Foéreningen har 1dn som forfaller till betalning under kommande rikenskapsér, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen langsiktig och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer forlangas vid forfall.

Kortfristig del av l&ngfristig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 41 580 kronor
Lén som forfaller inom ett ar: 4 573 072 kronor
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2022-12-31 2021-12-31
Réntekostnader 9 602 8797
El 9253 4732
Snoérdjning 0 11493
Revisionsarvode 11250 11250
Arvoden 54 000 54 000
Sociala avgifter arvoden 16 967 16 967
Forutbetalda avgifter/hyror 39 807 91172
Avfallshantering 879 745
Drift parkering 2250 0
Forbrukningsmaterial 1561 0
Administrationskostnader 467 0
146 036 199 156

Not 12 Stillda sikerheter
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 14 600 000 14 600 000
14 600 000 14 600 000

Styrelsens underskrifter

Taby den 3 . l’( 2023

Martin Skoéld

[

Min revisionsberittelse har lamnats

Dick Ohlsson
Revisor
D W Redovisning AB



Revisionsberattelse.

Till féreningsstamman i

Brf Viggby Kulle 1  Org nr 769611-1546

Jag har granskat drsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i Brf Viggby
Kulle 1 fér ar 2022. Det &r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och
forvaltningen och for att drsredovisningslagen tilldmpas vid upprattandet av
arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa
grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat
och genomfort revisionen fér att med hég men inte absolut sikerhet férsikra mig om att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska
ett urval av underlagen fér belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. | en
revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem
samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nadr de upprittat
arsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, atgirder och
forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot p& nagot annat
satt har handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1

Arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stalining i enlighet med
god redovisningssed i Sverige. Férvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrakningen fér
féreningen, disponerar resultatet enligt styrelsens forslag i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskaperna.

Taby den 2023-04-14

ek

e i
H 2

=/ 0 S
¢ (\  M*
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Revisor



