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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmédnt om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter samt
att se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmerna finansiera kommande underhall och déarfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avstamningen till fonden for yttre
underhall anpassas utifran féreningens plan fér underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya 1an behovs.
Foéreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultat kan variera éver aren beronde pa olika atgarder.

Fastighetsfakta.

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Visby Kallare 2, 1988

Byggnadsar och ytor.

Fastigheten bebyggdes 1930 och bestar av 2 flerbostadshus.

Vérdedret ar 1930.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 070 m2, varav 950 m2 utgdr lagenhetsyta och 120 m2 utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler.
Foreningen upplater 10 lagenheter med bostadsratter.

Foretaget har sitt sate pa Gotland.

Vasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Under 2023 har foreningen genomfért underhallsinsatser pa fastigheten, bland annat puts och mélning pé en av
trapporna pé S:t Hansgatan, installation av ny utomhusbelysning vid huvudentrén pa S:t Hansgatan, och installation av
radiator i lagenhet nr 5. Det enda stdrre arbetet under aret, som delvis ses som en investering for fastigheten, var att
grava upp golvet i kallaren for byte av avloppstam/krok for att atgarda problem med upprepade avslop pstopp,
férmodligen pa grund av underdimensionering.

Framtida handelser.

Kommande inplanerade &tgarder under 2024 ar byte av kodlas pa Mellangatan till samma standard som det tva
entréerna pa S:t Hansgatan, samt lagning av puts pa fasaden pa norra hornet pa Mellangatan.

Féreningens ekonomi.
Féreningens ekonomi kan utldsas ur arets resultat och hur de likvida medlen har férandrats.

Nyckeltal 2023

Arsavgift kr/kvm boyta 660 kr
Skuldsattning kr/kvm boyta 5387 kr
Sparande kr/kvm 0 kr
Réantekanslighet 1%

Energikostnad kr/kvm 145 kr
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Styrelse och revisorer

Styrelsens sammanséttning

Magnus Wate Ordférande
Egil Falke Ledamot
Don Geyer Ledamot
Hakan Mattsson Kassor

Joel Wissnes Suppleant
Revisor

Bjorn Eklund

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsoversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet %

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid érets ingang

Resultatdisposition enligt féreningsstémman:

Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:
Balanseras i ny rakning
Summa

Medlems-
insatser

8956 910

8956 910

-3 762 858
27 946
-3734912

-3734912
-3734912

Fond for
yttre
underhall
54 000

54 000

2301-2312
837

28

44

Balanserat
resultat

-3 868 798

105 940

-3 762 858

Foéreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat - och balansrakning med noter.
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2201-2212
837

106

44

Arets
resultat

105 940
-105 940

27 946
27 946
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RESULTATRAKNING

Rorelseintékter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintdkter

Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Révaror och férnédenheter

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
2023-12-31

837 480

837 480

-15799

-571 940

-104 491

-692 230

145 250

9463

-126 767

-117 304

27 946

27 946

27 946

409)

2022-01-01
2022-12-31

837 480
10 000
847 480

-15174

-530 688

-93 199

-639 061

208 419

99

-102 578

-102 479

105 940

105 940

105 940
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BALANSRAKNING 1

2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 2 7 447 965 7504 191
Forbattringsutgifter pa annans fastighet 3 3642 946 3521829
Summa materiella anldggningstillgdngar 171090911 11 026 020
Summa anlédggningstillgangar 11 090 911 11 026 020
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 19 965 77770
Ovriga fordringar 46 917 70 926
Summa kortfristiga fordringar 66 882 148 696
Kassa och bank
Kassa och bank 705 986 661370
Summa kassa och bank 705 986 661370
Summa omséttningstillgangar 772 868 810 066

SUMMA TILLGANGAR 11863 779 11 836 086
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

8956 910
54 000
9070910

-3 762 858
27 946
-3734912

5275 998

4,5 6372 005
6 372 005

5 65 828
72 344

25200

52 404

215 776

11 863 779
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2022-12-31

8956 910
54 000
9010910

-3 868 798
105 940
-3 762 858

5248 052

6437 833
6 437 833
65 828
18 890
24 500

40983

150 201

11 836 086
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KASSAFLODESANALYS 1
2023-01-01
2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 145 250
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m.m.
- Avskrivningar -104 491
Erhdllen rénta 9 463
Erlagd rénta -126 706
Kassafléde frdn den l6pande verksamheten fore férdndringar
av rorelsekapital -76 484
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar -57 805
Kassafl6de fran den I6pande verksamheten -134 289
Finansieringsverksamheten
Utbetalning, amortering av 1an -65 828
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -65 828
Arets kassaflode -200 117
Likvida medel vid arets borjan 661370

Likvida medel vid arets slut 461 253
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10

8(9)

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BEFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Not 2 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvéarden
Utgédende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 3 Forbattringsutgifter pa annans fastighet

Ingéende anskaffningsvérden
Féréndringar av anskaffningsvérden
Inkop

Utgdende anskaffningsvarden

Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Not 4 Langfristiga skulder

Belopp pé skuldpost som forfaller till betalning senare an fem ar efter

balansdagen

Not 5 Tillgangar, avsattningar och skulder som avser flera poster

2023-12-31

8739 338
8739 338

-1235 147

-56 226
-1291373

7 447 965

2023-12-31

3521829

169 382

3691211

-48 265

-48 265

3 642 946

2023-12-31

6 372 005

2023-12-31

Foretagets banklan som uppgar till 6 437 833 kr har delats upp pa foljande poster i balansrakningen.

Ldngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

6 372 005

65 828

2022-12-31

8739338
8 739 338

-1178 921

-56 226
-1235 147

7504 191

2022-12-31

3558 802

3558 802

-36 973

-36 973

3 521 829

2022-12-31

6437 833

2022-12-31

6437 833

65 828
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UNDERSKRIFTER

Visby

Magnus Wate Don Geyer
Styrelseordférande Styrelseledamot
2024-06-01 2024-06-01

Egil Falke Hakan Mattsson
Styrelseledamot Styrelseledamot

2024-06-01 2024-06-01
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Styrelsen for BOSTADSRATTSFORENINGEN KALLAREN 2 far hirmed ldmna sin redogorelse for
féreningens utveckling under rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot i BOSTADSRATTSFORENINGEN KALLAREN 2 intygar, dels att denna kopia av
arsredovisningen stammer 6verens med originalet, dels att resultatrakningen och balansrakningen har faststallts pa
féreningsstdmma 2024-06-01. Féreningsstdmman beslutade att godkanna styrelsens forslag till hur vinsten ska férdelas.

Visby 2024-06-01

Magnus Wate



