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Har kommer foreningens arsredovisning.

En arsredovisning dr en sammanstéllning 6ver bostadsrittsforeningens ekonomi vid en viss tidpunkt
och under ett visst tidsintervall. Arsredovisningen omfattar normalt sett en tolvmanadersperiod. Syftet
med arsredovisningen 4r att den ska ge en rittvisande bild av féreningens stéllning och resultat.
Viktigt &r att ni tar er tid och ldser igenom den. Spara den gérna.

Att bo i en bostadsriitt

Bostadsritt dr en form av boende dér
bostadsrittsforeningen dger fastigheten medan
bostadsrittsinnehavaren dr medlem i
bostadsréttsforeningen och har nyttjanderétt till
sin bostad.

Det finns stora mojligheter att sjélv paverka
sitt boende genom att aktivt delta i styrelsens
arbete samt genom mojligheten att fordndra i
sin bostad.

Forvaltningsberittelse
Forvaltningsberittelsen ér den del av
arsredovisningen dér styrelsen redogdr det
géngna aret samt eventuella planer for
niastkommande ar. Forvaltningsberittelsen ska
Oka forstaelsen for arsredovisningens dvriga
delar.

Resultatrikning

En resultatrikning &r en uppstéllning av
foreningens intdkter och kostnader som
uppstatt under foreningens rakenskapsar.
Resultatrakningen &r uppstilld i tva kolumner
dér den ena visar arets intikter och kostnader
och den andra kolumnen visar jimforelsearet,
d.v.s. foregaende ars intdkter och kostnader.

Balansrikning

I balansrdkningen redovisas féreningens
samtliga tillgdngar och skulder. En
balansrékning bestér av tre delar. En
tillgadngsdel som visar foreningens samtliga
tillgangar, en eget kapital del, som visar
foreningens nettotillgdngar, eller skillnaden
mellan foreningens tillgdngar och skulder,
samt en skulddel som redovisar féreningens
samlade skulder. Samtliga belopp som
redovisas i balansrdakningen &r saldot per den
sista dagen i foreningens rékenskapsér, d.v.s.
balansrékningen visar en dgonblicksbild vid ett
visst datum, till skillnad fran resultatrdkningen.

Noter

Noter ar upplysningar och specifikationer dver
olika poster i balans- och resultatrakningen.
Hér framgar dven vilka redovisnings- och
vérderingsprinciper foreningen tillaimpar.

Kontakt
Vid fragor om ditt boende eller

bostadsréttsforening kontakta styrelsen eller
HSB Boservice i Uppland AB

Ekonomiforvaltning.boservice@hsb.se




Beskrivning over vissa ekonomiska begrepp i en arsredovisning

Avskrivning

Ordet avskrivning &r en ekonomisk term som
anvénds for att uttrycka den forslitning som sker av
en tillgdng som &r upptagen i balansrdkningen
(anldggningstillgéng).

Avskrivningar redovisas i resultatrdkningen som en
kostnad och ska visa, sa néra verkligheten som
mojligt, den forslitning som sker av tillgédngen.

I notupplysningen till byggnadens bokférda vérde
framgar anskaffningsvirden, avskrivningar och det
bokforda vardet. I tilliggsupplysningarna i
arsredovisningen ska det dven framga vilka
avskrivningsprinciper som tillimpas.

Foreningens intikter (arsavgifter)

I féreningen uppstéar normalt kostnader for drift,
underhall samt rantekostnader och utgifter for
amortering av foreningens lan. For att tdcka dessa
kostnader och utgifter tas det ut en avgift
(arsavgift/méanadsavgift) av medlemmarna.
Avgiftsuttaget ska vara sé stort att det ticker
foreningens kostnader och utgifter men ska dven
tdcka de framtida utgifter som kan komma att bli
aktuella for att underhélla fastigheten i enlighet
med foreningens stadgar och underhallsplan,
d.v.s. sdkerstilla underhéllet av féreningens hus.

Styrelsen svarar for foreningens organisation och
forvaltning av foreningens angeldgenheter och det ar
normalt styrelsen som beslutar om foreningens avgifter.

Underhallsfond

Begreppet underhallsfond kan vara ndgot missvisande da
manga kopplar det till begreppet “fond”, som i en
placering av pengar. En avsittning till fond for yttre
underhall &r en redovisningsteknisk atgérd for att i
redovisningen visa belopp som reserveras for framtida
underhall. Att tillrickliga medel reserveras och att det
finns intdkter som ticker det dr mycket viktigt for att
sdkerstélla framtida underhéllsétgérder enligt stadgarna.

Arets resultat i en bostadsrittsforening kan vara svar att
tolka. Detta beror pa att de ar féreningen utfor en
planerad underhallsatgérd sa resulterar detta i en kostnad
i resultatrikningen, vilket kan innebéra att féreningen
redovisar ett negativt resultat. Vid en forsta anblick kan
detta signalera att foreningen inte tar ut tillrdckligt i
avgifter, men sa behover det inte vara om foreningen
tidigare har gjort tillrdckligt hoga avséttningar till
underhéllsfonden.

Att det sker en avsittning till underhéllsfonden innebar
dock inte att féreningen med automatik har de likvida

medel som krévs for att med egna medel finansiera
framtida underhall. Foreningens likvida medel framgar av
tillgangssidan i drsredovisningen under “kassa och bank”
samt "avrikning klientmedel” och ”i avrikning med HSB
Uppsala”. Foreningens likviditet fran tid till annan &r ett
samspel mellan nér i tiden utbetalningar inklusive
amorteringar sker och nér intdkter inbetalas.

Det dr styrelsen som, i arsredovisningens
resultatdisposition, ger forslag pé avséttningens storlek
for underhall. I resultatdispositionen visas dven om
styrelsen ldmnar forslag om att uttag ur fonden ska ske.
Stdmman fattar beslut utifran styrelsens forslag om inte
stadgarna anger annat.

Eget kapital

Eget kapital &r skillnaden mellan féreningens tillgdngar
och skulder. Det egna kapitalet delas upp i bundet och
fritt eget kapital. I det bundna egna kapitalet ingar
insatser, eventuella upplételseavgifter och den yttre
underhallsfonden. I det fria egna kapitalet ingér arets
resultat och tidigare ars resultat. Fritt eget kapital kan
vara balanserad vinst eller ansamlad forlust.

For att lattare forstd vad som paverkar det egna kapitalet
sa kan man forenklat sdga att drets resultat pdverkar det
egna kapitalet med det redovisade resultatet.
Forandringar av fond for yttre underhéll
(’underhéllsfond”) paverkar inte det egna kapitalet totalt
sett utan endast fordelningen mellan bundet och fritt eget
kapital.

Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser

Om foreningen har stéllda sékerheter redovisas dessa sist
i balansrakningen. Normalt har foreningen lamnat
sdkerheter for sina 1an och dé vanligtvis genom
fastighetsinteckningar. Fastighetsinteckningarna ger till
exempel banker en sdkerhet for de 14n foreningen tagit.
Det dr summan av de uttagna fastighetsinteckningarna
(eller andra sékerheter) som innchas av annan som ska
redovisas under stdllda sdkerheter. En ansvarsforbindelse
redovisas da en forening har ett atagande eller ett mojligt
atagande gentemot en annan som &r osidker om/nér i tiden
atagandet kan bli aktuellt och/eller om en tillforlitlig
uppskattning av beloppet inte kan goras. Att en
bostadsrittsforening har en ansvarsforbindelse dr mycket
ovanligt men inte omdjligt. Ett exempel pa nér en
forening ska redovisa en ansvarsfoérbindelse &r om
foreningen har gatt i borgen for annans skuld
(borgensétagande).
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HSB Brf Sjuan i Uppsala
Org nr 717600-4906

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning,

Innehall Sida
Forvaltningsberittelse 2
Verksamheten 2
Medlemsinformation &
Flerarsoversikt 5
Forandring i eget kapital 6
Resultatdisposition 6
Resultatrakning i
Balansrakning 8
Kassaflodesanalys 10
Noter 11
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper 11
Upplysningar till resultatrakningen 12
Upplysningar till balansrikningen 15

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser féregiende ar.
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Sjuan 1 Uppsala (717600-4906) far harmed avge
arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ar en odkta bostadsrittsférening som bildades 1941. Foreningen dger
byvggnaden pa fastigheten Kungsingen 4:3 som byggdes ar 1959 1 vilka man upplater lagenheter
och lokaler. Marken innehas med dganderitt. Foreningens huvudsakliga andamal ar att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende at foreningens medlemmar.
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 10 juli 2018.

Ordinarie foreningsstimma holls 2022-06-07. Styrelsen har under aret hallit 10 st protokollforda
sammantriden inkl konstituerande mote.

Styrelsens sammansdtining:

Bjoérn Lindé ordforande itur att avga
Martin Kihlén vice ordforande

Kia Gumbel sekreterare itur att avga
Gunilla Berger ledamot

Goran Blomberg ledamot

Peter Bergman ledamot

UIf Lidstréom ledamot utsedd av HSB Uppsala

Firmatecknare dr Kia Gumbel, Martin Kihlén, Gunilla Berger och Bjorn Lindé tva i forening.
Styrelsen har sitt sdte 1 Uppsala.

Revisorer valda av stimman dr Kesar Babra med Thomas Hellsten som revisorssuppleant, samt
Niclas Wirenfeldt fran BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.

I valberedningen ingar Lennart Sandstrom och Johan Dovefjord med Lennart Sandstrom som
sammankallande.

Som foérvaltare har Hannan Serag fran HSB Uppsala fungerat.

For ventilationsservice har HSB Boservice 1 Uppland AB anlitats.

For fastighetsskotsel har Fastighetsdgarna AB anlitats.

For stidning har PD Miljévarsservice AB anlitats.

Hissar har servats av Uppsala Lyftservice AB.

For bevakning av fastigheten har Safe Security AB anlitats.

For bevakning av bilplatser har Parkia KB anlitats.

Den ekonomiska forvaltningen har utférts av HSB Boservice i Uppland AB.

[oreningen har en egen hemsida (www.hsb.se/uppsala/brf/sjuan/) dar nyttig information av olika
slag finns.
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Viisentliga héiindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Det gangna rikenskapsaret ger verksamheten ett underskott uppgaende till 897 481 kr. Den
ansamlade forlusten uppgar efter detta rikenskapsar till 18 833 111 kr. Planerat underhall av
fastigheterna har genomforts for 1 004 438 kr. Underskottet har sitt ursprung 1 att féreningen pga.
pandemin medgett hyresreduceringar till en del lokaler.

Avgifterna hojdes 1 januan 2022 med 2 %, 1 oktober hojdes avgiftema ytterliggare med 5 %. Fran
den 1 januari 2023 hojs avgifterna med 12 %.

Odkta bostadsforetag

I ett odikta bostadsforetag &r mer dn 40 % lokaler, beriknat pa taxeringsvérdet. I var forening ar for
nirvarande 54 % lokaler. Foéreningens medlemmar ska vara medvetna om att féreningen
skatteméssigt utgor ett sa kallat odkta bostadsforetag. Detta har konsekvenser vid beskattningen
bade for foreningen och for medlemmarna.

. Man far inget uppskov med reavinstskatten i samband med att bostadsritten siljs.

s Foreningen beskattas som néringsverksamhet vilket innebir att bade féreningen och
bostadsrittshavaren beskattas hogre 4n i1 en dkta forening.

s Vid en forsiljning beskattas hela den eventuella vinsten till skillnad vid en bostadsritt 1 en
dkta foreningen dér endast tva tredjedelar beskattas.

. Om manadsavgiften for en bostadsritt 1 en odkta forening bedoms ligga under ligenhetens

bruksvirde och mellanskillnaden betraktas som en beskattningsbar bostadsforman.

Underhdll och investeringar

Underhallsfondens storlek ar vid rakenskapsarets slut 316 734 kr. Styrelsen foreslar att stimman
avsitter 802 000 kr till underhallsfonden. Styrelsens forslag till avsittning foljer den
rekommenderade avsittningen i underhallsplanen. Styrelsen foreslar ocksa att stimman disponerar
1 004 438 kr ur fonden for tickande av utgifter for genomfért underhall.

Under 2022 har vi bytt lagenhetsdérrar inomhus. Under 2023 kommer vi byta lagenhetsdorrar
utomhus och belysningen i trapphusen. Vi har en skada i1 parkeringsgaragen som kommer repareras
under de nirmaste aren. Den arliga besiktningen enligt stadgarna utférdes den 31 maj.
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Foreningens hus byggdes 1959 och fdljande stérre underhallsatgirder har gjorts de senaste aren:
2021 OVK

2020 Installation av laddpunkter for elbilar

2019 Ny Led-belysning killare och garage

2018 Nytt las- och passersystem

2018 Gemensam el (IMD)

2017 Milning och byte av balkongricken

2017 Renovering av hissar

2016 Renovering av fasadytor av puts

2015 Ny utrustning och planteringar girden

2014 Nytt tit- och ytskikt garden

2014 Nya fonster ligenheter

2013 Ny trapp till girden

2011 Ommalning samtliga trapphus

2011 Ny takbeliggning Vretgrind 14 och Dragarbrunnsgatan 53

2011 Nytt soprum

2010 Ny takbeldggning Vretgrind 12

2010 Betong- och putsskador lagade pa fasader samt kontroll och fastskruvande av platfasader

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets slut uppgar arsavgifterna till 1 genomsnitt 534 kr per kvm ligenhetsyta och ar.
Arsavgifterna ska ticka foreningens lépande kostnader fér drift och finansiering samt beriiknat
planerat underhall av fastigheten 1 enlighet med faststélld underhéllsplan.

Vid rikenskapsarets slut var medlemsantalet 97 (102).
Under aret har 9 (8) bostadsritter dverlatits.

Inom parentes anges antal foregdende dr.

Foreningens fastighet Kungséngen 4:3 har ett taxeringsvirde uppgaende uppgaende till 230 000 000
kr, varav byggnadsvirdet dr 133 000 000 kr. Fastigheterna bebyggdes 1959.

Foreningen har foljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:

Bostadslagenheter med bostadsritt 1rok 19st
med sammanlagd yta av 4 126 kvin 2rok 10st
3rok 12st
4rok 19st
Srok  2st
Summa bostadsldgenheter 62 st
Lokaler med bostadsritt 4 437 kv 35st
Lokaler och forrad 24 st
P-platser 115 st

Foreningen har tecknat fastighetsforsikring och en kollektiv bostadsrittsforsédkring for samtliga
bostider hos Lansforsikringar, vilket innebér att bostadsrittsinnehavarna inte behover teckna
bostadsrittstilligg till sin ordinarie hemforsikring. Dock maste man teckna hemforsikring for
16sore.
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Flerarsiversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen 1 tusentals kronor. I likvida medel” ingar bade
penningplaceringar pa kort och lang sikt. "Kassalikviditet” visar féreningens betalningsférmaga pa
kort sikt. "Overskott for underhall” 4r ett métt som visar foreningens mojlighet att finansiera
byggnadens forslitning,.

2022 2021 2020 2019 2018

Genomsnittlig arsavgift bostader kr/kvm 534 512 512 512 512
Laneskuld kr/kvm 4 669 4773 4 894 5017 5144
Likvida medel 2 679 3 492 3 809 2612 796
Kassalikviditet 1 % 11,8 18,7 34,1 15.8 8.9
Soliditet 1 % neg neg neg neg neg
Overskott for underhall kr/kvm 95 45 164 75 134
Nettoomsittning 10 290 9074 9704 9236 9 197
Resultat efter finansiella poster 1 034 759 2722 2019 -990
Arets resultat -897 -1 349 -109 -474 -1 986
Eget kapital -15601  -14704  -13355 -13245 -12771
varav underhallsfond 317 381 251 0 0
Utfort underhall 1 004 783 569 311 1 630

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig arsavgift bosidder kr/kvm berdknas pa arsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Léaneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslan fordelas pa kvm-ytan for bostider och lokaler.
Likvida medel bestar av foreningens ev. placeringar, banktillgodohavanden och avrikningskonto
hos HSB Uppsala.

Kassalikviditet beriknas som omsittningstillgangar exklusive lager 1 forhallande till kortfristiga
skulder. De lan som forfaller till omforhandling under nésta rikenskapsar redovisas i enlighet med
SrfU8 som kortfristig del av ett lan.

Soliditet beriknas av summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgangarna som é&r finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under 0 vilket innebér att allt eget kapital ar forbrukat.

Overskott for underhdll kr/kvm beriknas utifrin irets resultat +avskrivningar + planerat underhall
per kvim-yta for bostider och lokaler.

Nettoomsdttning - de olika delposterna redovisas 1 not "nettoomséttning”.

Resultat efter finansiella poster och drets resultat - se resultatrikningen.

Eget kapital och underhdlisfond - se balansrikningens skuldsida.

Utfort underhall visar utfort planerat underhall 1 enlighet med foéreningens stadgar.

Transaktion 09222115557492464419

Signerat BL, GB1, MK, GB2, UL, KGH, PB, KB, NW



2022 | ARSREDOVISNING

Forandring i eget kapital
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Medlems Upplatelse Fond foryttre  Balanserat Redovisat Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 1410793 1504 087 381350 -16651013 -1349233 -14 704 016
Aysittning till fond fér yttre underhall 718 000
Arets uttag till fond fér yttre underhall -782 616
Balanseras i ny rakning -1284 617 1349233
Upplatelse av ny bostadsritt - -
Arets resultat -897 481 -897 481
Belopp vid arets utgang 1410793 1504 087 316 734 -17 935630 -897 481 -15 601 497

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Att disponera

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande
Till féreningens underhallsfond avsitts enligt plan
Uttag ur foreningens underhallsfond for utfort underhall

Balanserat resultat
Summa

Ekonomisk stéllning och resuliat

-17 935 630
-897 481

-18 833 111

802 000

-1 004 438

-18 630 673

-18 833 111

Resultatet av féreningens verksamhet under rikenskapsaret och den ekonomiska stillningen vid
arets utgang framgar av efterftljande resultat- och balansrikning.

Transaktion 09222115557492464419

Signerat BL, GB1, MK, GB2, UL, KGH, PB, KB, NW



ARSREDOVISNING

Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader

Drift- och underhallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Forandringar av periodiseringsfonder

Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa érets resultat

Arets resultat
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Not 2022-01-01
-2022-12-31

2 10 294 143
3 0

10 294 143
4 -7 791 674

-22.957
6 -136 595

n

-950 392
-8 901618
1 392325
2 865
-361 451
-358 586

1 033 939

-1 036 746
-1 036 746

-2 807

-894 674

-897 481

Signerat BL, GB1, MK, GB2, UL, KGH, PB, KB, NW

2021-01-01

-2021-12-31

9073 779
46 500

9120279
-6 799 208
-111 586
-134 731
-950 392
7995 917
1124 362
3578
-369 114

-365 536

758 826

-1 106 414
-1 106 414

-347 588

-1 001 645

-1 349 233
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Balansrikning Not
Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga viardepappersinnehav 9
Andra langfristiga fordringar 10
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar

Ovriga fordringar 0l
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank 13
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31 2021-12-31
29 865 948 30 816 340
29 865 948 30 816 340
500 500
16 795 16 795
17 295 17 295
29 883 243 30 833 635
823072 287 084
2698 577 3377771
272172 299 330
3793 821 3964 185
134 221 134 013
134 221 134 013
3928 042 4 098 198
33 811 285 34931 833
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER

Transaktion 09222115557492464419

HSB Brf Sjuan i Uppsala 9(19)
717600-4906
Not 2022-12-31 2021-12-31
2 914 880 2 914 880
316 734 381 350
32310614 3 296 230
-17 935 630 -16 651 013
-897 481 -1349 233
-18 833 111 -18 000 246
-15 601 497 -14 704 016
6911 509 5874763
6 911 509 5874763
14
9525 358 17 668 686
9525 358 17 668 686
14 30 451 126 23 400 938
194 047 496 445
418 186 304 190
15 692 185 726 594
16 1220371 1164 213
32975915 26 092 400
33 811 285 34931 833
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ARSREDOVISNING

Kassaflodesanalys

Lopande verksamhet
Arets resultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Periodiseringsfond
Avskrivningar

Kassaflode fran den lépande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) évriga kortfristiga fordringar

Kassaflode fran forindring i rorelsekapital
Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder
kortfristig del av skulder till kreditinstitut)
Kassaflode fran lopande verksamhet
Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Okning (+) / minskning (-) av lan till kreditinstitut

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2022-01-01

-2022-12-31

-897 481

1 036 746
950 392

1 089 657

-643 249

-166 654

279 754

-1 093 160
-1 093 160

-813 406
3492 472

2 679 066

717600-4906

2021-01-01

-2021-12-31

-1 349 233

1106 414
950 392

HE373

-204 816

218 881

721 638

-1 038 160
-1 038 160

-316 522
3 808 994

3492 472

I kassaflddesanalysen medriknas foreningens avrikningskonto hos HSB Uppsala in i de likvida

medlen.

Transaktion 09222115557492464419
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717600-4906

Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allméinna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
(BFN) allménna rad, BENAR 2016:10 arsredovisning 1 mindre foretag.

Redovisnings- och virderingsprinciper
Fordringar ar upptagna till belopp varmed de berdknas inflyta. Tillgangar 4r varderade till
anskaffningsvirdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter
Avskrivningar sker planenligt med 2 % beriknat pa anliggningarnas anskaffhingsvérde.

Inkomstskatt

I en bostadsrattsforening inkomstbeskattas kapitalintikter, sasom réanteintiakter och utdelningar,
samt 1 forekommande fall verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning. Efter avrakning av
eventuellt befintligt skattemaissigt underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 %.

Skulder tll kreditinstitut

Av foreningens lan forfaller 29 433 tkr till omférhandling under nésta rikenskapsar. Enligt
kreditvillkoren forlangs lanet/lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren
inte sdger upp lanet. I enlighet med SrfUS redovisar foreningen dessa lan som kortfristiga.

Transaktion 09222115557492464419
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifier bostider
Arsavgifter lokaler
Hyresintikter lokaler
Hyresintékter p-platser
Overlitelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Elintikter
Vatteninikter

Ovriga intiikter

Summa nettoomsiittning

Not 3 (")vriga rorelseintikter

Forsidkringsersittning

Summa dvriga rorelseintikter

Transaktion 09222115557492464419

2022-01-01

-2022-12-31

2204 376
4439 577
2296 387
1117 008
17 141
3773
195212
12378

6 289

10 294 143

2022-01-01

-2022-12-31

0

0
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2021-01-01

-2021-12-31

2134 636
3 462 828
2237 759
1 090 647
0

0

134 931

0

12 978

D073 779

2021-01-01

-2021-12-31

46 500

46 500
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Not 4 Drift- och underhallskostnader

2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31
Driftkostnader
Fastighetsskotsel 205 066 207 212
Serviceavtal 202 582 225 089
Entreprenadstéid 100 841 98 475
Sotning och rengdring kanaler 14 470 6 331
Besiktningskostnader 13 718 83 886
Snorenhéllning 6 457 2270
Forbrukningsmaterial 13 737 21 405
Reparationer 637 555 681 448
Sjélvrisker 46 500 55065
Elavgifter 851 484 736 325
Uppvéarmning 1571 148 1 601 454
Vatten och avlopp 401 099 383 584
Sophimtning 479 436 307 974
Fastighetsforsikringar 159 671 174 289
Kabel-TV, bredband m.m 127 694 117 344
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 1334178 690 086
Administrativ férvaltning enligt avtal 126 713 130 937
Vicevirdstjanster enl avtal 173 006 173 412
Ovriga externa tjinster, drift 139 628 92 232
Studie- och fritidsverksamhet 8 265 10 203
Medlems- och féreningsavgifter 27 300 27 300
Bevakningskostnader 145 868 188 078
Ovriga driftskostnader 800 2193
Summa driftkostnader 6 787 236 6 016 592
Underhallskostnader
Planerat underhall utviandigt 0 1433
Planerat underhall tak 0 59 780
Planerat underhall fasad 6 092 0
Planerat underhall fonster och dérrar SOT 05T 0
Planerat underhall mark 162 263 0
Planerat underhall kallare 0 358 111
Planerat underhall garage 142 040 287 205
Planerat underhall vatten och avlopp 0 54 200
Planerat underhall las-system 6 795 0
Planerat underhall 6vrig utrustning 90 191 21 887
Summa underhallskostnader 1 004 438 782616
Summa fastighets- och driftkostnader 7791 674 6 799 208
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Not § (")vriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier o dyl.
Telefon och porto
Konsultarvoden
Revisionsarvode extern revisor

Summa ovriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden

Arvoden foreningsrevisor

Arvode valberedning
Arbetsgivaravgifter och léneskatter

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstélld personal.

Not 7 Finansiella poster

Rénteintikter fran avrikning, bank och dyl.
Rénteintikter av hyres- och kundfordringar
Rénteintikter fran skattekonto
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Transaktion 09222115557492464419
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2022-01-01
-2022-12-31

0
4934
7431

10 592

o057

2022-01-01
-2022-12-31

93 000
4760
4760

34075

136 595

2022-01-01
-2022-12-31

2671

0

194

-361 451

-358 586
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2021-01-01
-2021-12-31

52312

5 565
40 209
13 500

111 586

2021-01-01
-2021-12-31

93 000
4760
4760

52 211

134 731

2021-01-01

-2021-12-31

3296
282

0

-369 114

-365 536



ARSREDOVISNING

Upplysningar till balansriikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader, ingaende anskaffningsvirde

Ingiende avskrivning pa byggnader

Arets avskrivningar, byggnader

Bokfirda viirden byggnader

Mark

Utgaende redovisat viirde byggnader och mark
Taxeringsvirde byggnad

Taxeringsvirde mark

Not 9 Andra langfristiga viirdepappersinnehav

Andel 1 HSB Uppsala

Summa andra langfr. v.pappersinnehav

Not 10 Andra langfristiga fordringar

Egna bostadsritter

Redovisat virde

Transaktion 09222115557492464419
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2022-12-31
51322907
-28 729 957
-950 392
27 642 648
2223 300
29 865 948

133 000 000
97 000 000

2022-12-31
500

500

2022-12-31

16 795

16 795
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2021-12-31

57322 997
-27 779 565
-950 392

28 593 040

2223 300

30 816 340

68 000 000
73 000 000

2021-12-31
500

500

2021-12-31

16 795

16 795



ARSREDOVISNING

Not 11 (")vriga fordringar

I avrikning med HSB Uppsala
Skattekonto

Momsfordringar

Ovriga fordringar

Summa ovriga fordringar

Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kostnader for vatten och avlopp
Sophimtningskostnader
Forsidkringspremier
Bevakningskostnader

Kabel-TV avgifter m.m.

Ovrig forutbetald fastighetsforvaltning
Ovrigt upplupet och férutbetalt*

Summa forutbet kostn och uppl intikter
*avser dubbelt inbetald avi

Not 13 Kassa och bank

Nordea

Summa kassa och bank
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2022-01-01
-2022-12-31

2 544 845
144 128

9 604

0

2 698 577

2022-01-01
-2022-12-31

0

23 800
31047
10 867
27947
33 371
145 140

272172

2022-01-01

-2022-12-31

134 221

134 221
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2021-01-01
-2021-12-31

3358 459
10 124

0

9188

337 771

2021-01-01
-2021-12-31

31 842
54 133
29 365
10 246
27 9309
665
145 140

299 330

2021-01-01

-2021-12-31

134013

134 013
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Not 14 Skulder till kreditinstitut

HSB Brf Sjuan i Uppsala 17 (19)
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2022-12-31 2021-12-31

Ovriga skulder till kreditinstitut 39976 484 41 069 644
Summa langfristiga skulder 39 976 484 41 069 644
Stiillda siikerheter
Fastighetsinteckning 50 189 000 50 189 000
Summa stiillda siikerheter 50 189 000 50 189 000
Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstaende villkor:

Réntan ar Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden tom 2022-12-31
Nordea -235 0,62 2023-08-16 9275 736
Nordea -828 0,67 2023-09-20 2 525 000
Nordea -125 0,67 2023-09-20 5967 950
Nordea -870 3,09 2023-09-28 4 175 000
Nordea -915 2,20 2023-10-19 8 107 440
Nordea -474 352 2027-11-17 9925 358
Summa 39 976 484
Avgar kortfristig del (nista ars amortering) -1 018 160
Avgar lan for omforhandling 2023 -29 432 966
Totalt 9 525 358
Upplysning om skulder som forfaller senare dn 5 ar 34 885 684

Transaktion 09222115557492464419
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Not 13 (")vriga skulder

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Momsskuld 178 731 158 879
Fond for inre underhall 467 828 473 085
Depositioner 28 000 28 000
Ovriga kortfristiga skulder 17 626 66 630
Summa dvriga skulder 692 185 726 594
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Loner och arvoden 108 242 100 924
Arbetsgivaravgifter 37 416 29 384
Reparationskostnader 0 48 127
Kostnader for forvaltningsavtal 0 16 965
Arvode revison 12 000 13 000
Elavgifter 121 223 124 817
Uppvarmningskostnader 238 986 237 427
Forutbetalda hyror och avgifter 578 264 565971
Upplupna rintekostnader 98 060 27 598
Ovrigt upplupet och forutbetalt 26 180 0
Summa uppl kostn och forutbet intiikter 1220371 1164213
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Uppsala 2023-

Bjom Lindé Martin Kihlén
Kia Gumbel Gunilla Berger
Goran Blomberg Peter Bergman
UIf Lidstrom

Var revisionsberittelse har limnats 2023-

Kesar Babra Niclas Wirenfeldt
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, Utsedd av HSB Riksférbund
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdémman i HSB Brf Sjuan i Uppsala, org.nr. 717600-4906

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Sjuan i
Uppsala for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret fér den andra informationen som finns i den distribuerade versionen av detta dokument. (Med den andra

informationen menas bostadsréattskollen)

Vart uttalande avseende de finansiella rapporterna omfattar inte den andra informationen och vi bestyrker den inte pa nagot satt.

| samband med var revision av de finansiella rapporterna ar vart ansvar att Iasa den andra informationen och nar vi gor det 6vervdga om den ar
vasentligt oforenlig med de finansiella rapporterna eller den kunskap vi inhdmtade under revisionen eller pa annat satt forefaller innehalla
vasentliga felaktigheter. Om, baserat pa det arbete vi har utfort, vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig felaktighet i den andra informationen,

maste vi rapportera detta. Vi har inget att rapportera i detta avseende.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Transaktion 09222115557492725144

e  utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.
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e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
innehallet i rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om héndelserna p4 ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad

av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild
av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Sjuan i Uppsala for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ YTkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonqmiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, '
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, ~ Medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala

Digitalt signerad av

Niclas Warenfeldt Kesar Babra

BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557492725144 Signerat KB, NW




ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende HSB Brf Sjuan i Uppsala signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

BJORN LINDE i e GUNILLA BERGER " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2023-05-10 kl. 13:00:20

MARTIN KIHLEN i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2023-05-11 kl. 15:49:41

ULF LIDSTROM P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-05-11 kl. 06:30:34

PETER BERGMAN P X

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2023-05-10 kl. 15:17:48

E-signerade med BankID: 2023-05-11 ki. 18:40:43

GORAN BLOMBERG " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2023-05-12 kl. 10:01:44

KIA GUMBEL HANDEGARD " X

L edamot Bankib
E-signerade med BankID: 2023-05-14 ki. 20:44:10

KESAR BABRA " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-05-15 kl. 10:22:00

NICLAS WARENFELDT N e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-05-15 kl. 15:58:21

REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberiéttelsen fér 2022 avseende HSB Brf Sjuan i Uppsala signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

KESAR BABRA i e

BankID

NICLAS WARENFELDT " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-05-15 kl. 10:23:28

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2023-05-15 kl. 15:58:52

HSB - dar mjligheterna bor



