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Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor SEK Om inte annat sarskilt anges
redovisas alla belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader och lokaler at medlemmarna till nyttiande utan begransning till tiden.

Fdreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadrsattsférening

Foéreningen dger och forvaltar fastigheten Trollsldndan 2. Marken innehas med aganderatt

Foreningen har 5 bostadsratter om totalt 617 kvm

Foreningen har ingen aktuell underhallsplan utan beslut tas l16pande vid behov. Fér narvarande
finns inget planerat underhill

Foreningen har sitt sate i Sodertalje.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Under verksamhetsaret 2023 har styrelsen haft ordinarie arsmoéte dar alla representanter deltog.
Dérutdver har styrelsen haft ett styrelseméte

Flerarsoversikt (Tkr)
2023
2022
2021
2020

Nettoomsattning
373
352
332



Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten
med
bostadsratt (kr/kvm)

Skuldséattning per kvm (kr/kvm)

Sparande per kvm (kr/kvm)

Réantekanslighet (%)

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av
totala

rorelseintakter

-134

60

605

2838

-26

211

100

326

-197
-88
-32
61
65
66
571
538
528
2 838
2551
2627
-129
43
136
5
5
218
201
180
100
100
100

For definitioner av nyckeltal. se Not 1 Redovisningsprinciper.



BOSTADSRATTSFORENINGEN TROLLHUSET

Org.nr 769602-8781
209

Upplysning vid forlust

Resultatet for 2023 var negativt med 134 tkr. For att resultatet for 2023 skulle ha gatt jamt ut hade avgiften
behovt vara 36 % hogre. Styrelsen kommer att félja foreningens kostnadsutveckling under 2024 och sannolikt
kommer avgiften att hdjas under 2024

Forandringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Fond for yttre
Balanserat
Arets
Totalt
Belopp vid arets ingang
3323913
underhall 21 798
resultat -340 456
resultat -197 290
2 807 965
Disposition av
féregaende
ars resultat:
27612
224902
197 290
Arets resultat
-134 055
0
-134 055
Belopp vid arets utgang
3323913
49 410
-565 358
-134 055

2673910



Forslag till behandling av ansamlad forlust Styrelsen
foreslar att den ansamlade forlusten (kronor)

ansamlad forlust

arets forlust

behandlas sa att

avsattning till yttre fond

i ny rakning overfores
-565 359

-134 055
-699 414

27612
=727 026

-699 414

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter.



BOSTADSRATTSFORENINGEN TROLLHUSET
Org.nr 769602-8781

Resultatrikning

Not

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

309
2023-01-01
-2023-12-31
2022-01-01
-2022-12-31
372912
351 906
0
79
372912
351985
-294 917
-392 991
-117 836
-117 836
-412 753
-510 827
-39 841
-158 842
302
21
-94 516
-38 469



Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

BOSTADSRATTSFORENINGEN TROLLHUSET
Org.nr 769602-8781

Balansrikning

-94 214

-38 448
-134 055
-197 290
-134 055
-197 290
-134 055
-197 290



TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Not

+ DN °

4(9)
2023-12-31
2022-12-31
4103 187
4217706
21479
4124 666
24796
4242502
4124 666

4242 502



Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa Kkortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

3.000

14769

9061

26 830

65398

65 398

272 466

272 466

364 694

4 489 360

16 851

8.377

25228

65398

65.398

274 266

274 266

364 892

4607 394



BOSTADSRATTSFORENINGEN TROLLHUSET
Org.nr 769602-8781

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Not

2023-12-31

2022-12-31
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3323913

49 410
Summa bundet eget kapital
3373323
3323913
21798
3345711
Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
-565 359
-340 456
-134 055
-197 290
-699 414
-537 746
2673909
2 807 965
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
1750977
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
64 474
Summa kortfristiga skulder
1815451
1750977
48 452
1799 429
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
4 489 360

4607 394



BOSTADSRATTSFORENINGEN TROLLHUSET Org.nr
769602-8781

Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

2023-01-01 -2023-12-31

Not
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2022-01-01
-2022-12-31

18



Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode frin forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Foérandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

3.968 -35 166
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets slut

-134 055

117 836

-16 219

-3.000

1048

16371

-1 800

-1.800

274 266

272 466

-197.290

117 836

-79 454

-110 652

223 440

223 440

112 788

161 479

274267



BOSTADSRATTSFORENINGEN TROLLHUSET Org.nr
769602-8781

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och

Bokféringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

7(9)
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Anlédggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader

Maskiner och andra tekniska anlédggningar
50 ar

10 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintikter fakturerade kostnader sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och
skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i
procent av balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsréatt

(kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt

Skuldséattning per kvm (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall Intakter
eller kostnader som ar vasentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av
respektive laggas till

Rantekanslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med féreningens intakter fran
arsavgifter

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrattsfoéreningens kostnader for viarme el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter



upplatna med hyresrétt.

Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter

BOSTADSRATTSFORENINGEN TROLLHUSET
Org.nr 769602-8781

Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala
rorelseintékter

Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 3 Stillda sdkerheter

2023-12-31

5725943

5725943

-1508 237

-114 519

-1 622 756

4103 187

2022-12-31

5725943

5725943

-1393 718
-114 519

-1508 237

4217706



Fastighetsinteckning

Not 4 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ingéende anskaffningsvarden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023-12-31
2022-12-31
2137 000
2137 000
2137000
2137000
2023-12-31
2022-12-31
33170
33170
33170
33170
-8 374
-5057
-3317
-3317
-11 691
-8 374
21479
24 796
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Min revisionsberattelse har limnats den 20 maj 2024



Ver
Balabe

Peter Bredenberg

Auktoriserad revisor

Revisionsberittelse

Till féoreningsstamman i Brf Trollhuset
Org.nr 769602-8781

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Trollhuset for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stallning per
den 2023-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ir forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den

909)
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beddémer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
féormagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund
i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt

omdoéme och har en professionellt skeptisk installning under nela
revisionen Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller
misstag. utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll

skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hinsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den

interna kontrollen

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor maste jag i revisionsberattelsen fasta



uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den visentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéattelsen Dock kan framtida hdndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten

utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Brf Trollhuset, Org.nr 769602-8781

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Brf Trollhuset for
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar
forlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad sa
att bokforingen. medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande
om ansvarsfrihet #r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sakerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende

foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen eller

pa nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta ar att
med rimlig grad av sadkerhet beddma om forslaget ar forenligt med
lagen om ekonomiska féreningar.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte ar
forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk

installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag. vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner



betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Nykvarn den 20 maj 2024

Peter Bredenberg Auktoriserad revisor

Brf Trollhuset, Org.nr 769602-8781



