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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Tarnan, 716407-2055, med séate i Lund, far harmed avge arsredovisning fér
rakenskapsaret 2023.
Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Styrelsen
Styrelsen har haft féljande sammansattning.

Elisabeth Meyer Lange Ordférande

Ingela Fridlund Vice ordférande
Nils Topphem Ledamot

Emilia Thoor Ledamot, sekreterare
Maximilian Lestander Ledamot, kassor
Morgan Ivarsson Suppleant

Johan Eldh Suppleant
Kristina Holmstrom Suppleant
Revisor

Arne Loyd Extern revisor
Ville Ekelund Intern revisor
Jenny Theander Vice intern revisor

Styrelsen har under aret haft 8 st protokollférda méten.

Fastigheten

Foéreningen ager fastigheten Havtruten 5, Masvagen i Lundskommun . Byggnaden ar fran 1960 och
ombyggd och registrerad som bostadsrattsférening 1984.Fdreningens senaste stadgar har registrerats
2018-12-27.Foéreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr
darmed en &kta bostadsratts férening.

Fastighetens totalyta &r 1549 kvadratmeter och bestar av flerfamiljshus i tva vaningar.

Fastigheten ar fullvardeférsékrad genom Lansférsakringar Skane. Forsakringen innefattar aven
skadedjursférsakring hos Anticimex. Dessutom har féreningen tecknat en tillaggsférsakring hos
Anticimex innehallande skadebesiktning vid skada, hussvampsférsékring och sjalvriskférsakring. From
110701 har féreningen en kollektiv bostadsrattsférsakring hos Lénsférsakringar.

Foreningen ar medlen i Bostadsratterna.
Verksamhetsberittelse 2023

Allméant

1 jan 2023 inférdes en ny bostadsrattslag. Lagen innebéar bl.a hdgre krav pa arsredovisningar, krav att
styrelsen skall godk&nna ev ombyggnader, renoveringar som medlemmarna genom fér i sina
lagenheter, etc. Styrelsen har till fljd av detta gjort en del férandringar i féreningens ordningsregler.

Ekonomi

Verksamhetsaret har praglats av omvarldslaget med oro och krig i var del av varlden. Detta har haft till
féljd hog inflation och stigande rantor. Den totala omslutningen pa féreningens arsbudget i relation till
lanesumman innebar en stor kanslighet vid rénteférandringar.

Eftersom féreningens alla lan skulle omséttas under néra framtid och rantelaget och inflation var

oberaknelig, beslét styrelse att temporart stoppa alla stérre investeringar tills vidare och gjorde en
langsiktig ekonomisk plan for investeringar.

# visma sign



Brf Tarnan 2(11)
716407-2055

Som véagledning for framtida renoveringsbehov gjordes 2022 en underhallsplan. Enligt planen finnas
det behov av storre investeringar de narmaste aren for bl.a vatten och avlopp. Styrelsen har dock
beddmt att underhallsarbeten enligt underhallsplanen kan flyttas fram i tid men kan da innebéara en
6kad omfattning av mindre akutatgarder.

Investeringar i enlighet med var underhallsplan, med géllande amorteringstakt skulle innebéra en nara
100% 0Okning av lan och oférsvarlig 6kning av medlemsavgifterna.

Styrelsen har darfor beslutat en ekonomisk plan for avsattning till planerat underhall/investeringar
(innefattar rantor, amorteringar och ev. renoveringsfond) som innebar att en fast summa, samt
eventuellt dverskott i arsresultatet avsatts varje ar. Enligt denna plan skall samtliga 1an vara inlésta
senast ar 2034.

Vid 2023 ars utgang uppgick fastighetens bokférda varde till 6 063 286 kronor. Fastigheten &r taxerad
till 34 800 000.

Foreningens fastighetslan till kreditinstitutet var vid arets slut 3 415 422 kr .Lanen ar placerade till
féljande villkor:

Lanebelopp Rantesats Amortering Lanebelopp Villkorsdag
2023-01-01 under 2023 2023-12-31
Stadshypotek 2509 126 0,95% 26 272 2482854 2024-06-01
Stadshypotek 907 450 4,85% 705 200 202250 2024-04-02
Stadshypotek 785518 4,340% 55 200 730318 2025-09-30
4 202 094 786 672 3415422

Forvaltningen
Inre och yttre forvaltning handhas av Agile fastighetsférvaltning AB. Pramo Ekonomi & Data AB
handhar féreningens ekonomi inklusive hyresaviseringar.

Medlemsinformation
vid rakenskapsarets slut fanns 34 medlemmar i féreningen . Under aret har inga éverlatelser skett.

Atgarder i fastigheten

OVK

( obligatorisk ventilationskontroll) genomférdes under sommaren Kontrollen medférde smarre
anmarkningar i ett antal lagenheter. Anmarkningarna atgardas av respektive innehavare,

En omfattande atgard gjordes pa husets centrala ventilationsaggregat vilket innebar en vasentlig
férbattring av luftomséttningen i lagenheterna.

Ovrigt

Nya entremattor i entre A och C

Nytt avtal fér teknisk jour, Orestads bevakning

Nytt elhandelsavtal fr. 0. m november (Skelleftekraft)

«Tradgardsdagar» genomférdes den 29 april och 23 september dar vi med god uppslutning fran
medlemmarna genomférde stddning och férskdning av tradgarden.
Den 29 maj samlades &ven en grupp och reducerade och luftade féreningens vaxtkompost.

For styrelsen
Elisabeth M Lange
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1 098 264 998 448 969 348 955 000
Resultat efter finansiella poster 255 985 27 927 146 078 47 000
Soliditet, % 46,6 40,3 39,5 37,6
Arsavgift per kvm 747 682 664 654
Skuldséattning per kvm 2205 2713 2 801 2899
Sparande per kvm 241 94 170 106
Energikostnad per kvm 177 183 179 154
Réantekéanslighet 3 4 4 4
Arsavgifter del av rérelseintakter % 98 100 100 100

Forandringar i eget kapital

Insatskapital Yttre fond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid arets bérjan 1 078 906 389 910 1463 301 27 927
Disp. av féregaende 27 927 -27 927
ars resultat
Avs. till underhalls fond 50 000 -50 000
enlgt stamma
Arets resultat 255 985
Belopp vid arets slut 1078 906 439 910 1441 228 255 985
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen féreslar att till férfogande staende medel:
Balanserat resultat 1441 228
arets resultat 255 985
Totalt 1697 213
disponeras for
avsattning till underhalls fond 50 000
balanseras i ny rékning 1647213
Summa 1697 213

Bolagets resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrédkningar med noter.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintékter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 2 1098 264 998 448

Ovriga rorelseintakter 2 79478 58 717

Summa rorelseintékter, lagerférandring m.m. 1177 742 1 057 165

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -744 210 -859 385

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -117 927 -117 927

Summa rorelsekostnader -862 137 -977 312

Roérelseresultat 315605 79 853

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 136 6

Réantekostnader och liknande resultatposter -59 756 -51 932

Summa finansiella poster -59 620 -51 926

Resultat efter finansiella poster 255 985 27 927

Bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt 255 985 27 927

Skatter

Arets resultat 255 985 27 927
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 6 503 686 6 604 020
Inventarier, verktyg och installationer 5 54 455 72 048
Summa materiella anlaggningstillgangar 6 558 141 6 676 068
Summa anldaggningstillgangar 6 558 141 6 676 068
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 11 624 6 200
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6 61 657 53 709
Summa kortfristiga fordringar 73 281 59 909
Kassa och bank

Kassa och bank 274 649 613 362
Summa kassa och bank 274 649 613 362
Summa omsittningstillgangar 347 930 673 271
SUMMA TILLGANGAR 6 906 071 7 349 339
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1078 906 1078 906
Fond for yttre underhall 439 910 389 910
Summa bundet eget kapital 1518 816 1468 816
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1441 228 1 463 301
Arets resultat 255 985 27 927
Summa fritt eget kapital 1697 213 1491 228
Summa eget kapital 3216 029 2960 044
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 730 318 4 065 422
Summa langfristiga skulder 730 318 4 065 422
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 2685 104 136 672
Leverantdrsskulder 81 341 29 875
Skatteskulder 2746 3152
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 190 533 154 174
Summa kortfristiga skulder 2959 724 323 873
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 906 071 7 349 339
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 255 985 27 927

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 117 927 117 927
373912 145 854

Kassafléde fran den Iopande verksamheten fére 373912 145 854

férandringar av rérelsekapital

Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital

C:)kning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -13372 -3 387
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 87 419 34 910
Kassafléde fran den Iopande verksamheten 447 959 177 377

Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -786 672 -136 672
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -786 672 -136 672
Arets kassaflode -338 713 40 705
Likvida medel vid arets boérjan 613 362 572 657
Likvida medel vid arets slut 274 649 613 362
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag och med allménna rad och
kommentarer (BFNAR 2023:1).

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgangens beréknade livslangd.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgdngar Ar
Immateriella anlaggningstillgangar:
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 100
-Cykelskjul 20
-Inventarier 5

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Roérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men foére skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm
Totala &rsavgifter / Totala ytan med upplaten bostadsratt i féreningen

Skuldséttning per kvm
Totala rantebarande skulder / Den totala ytan i féreningen

Sparande per kvim
Arets resultat+avskrivningar+arets kostnadsférda planerade underhall / Totala ytan

Energikostnad per kvm
Totala energikostnad / Den totala ytan i féreningen

Réntekéanslighet
Foreningens rantebarande skulder / Intakter fran avgifter

{\rsavgifter del av rérelseintékter i %
Arsavgifter / Totala intakter*100
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Not 2 Nettoomsattning
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Nettoomsiéttning
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Avgifter 1 098 264 998 448
Kabel TV / Bredband 59 280 58 717
El stod 14 550
Ovriga intakter 5648
Summa 1177 742 1 057 165
Not 3 Kostnader for fastighetsforvaltning
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Lépande reparation och underhall 95 771 181 645
Periodiskt underhall 83 069
El, varme, vatten 273 668 282 831
Driftskostnader 326 645 264 060
Administrationskostnader 48 126 47 780
Summa 744 210 859 385
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Not 4 Byggnader och mark
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2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bérjan 9172 322 9172 322
9172 322 9172 322
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 568 302 -2 467 968
-Arets avskrivning enligt plan -100 334 -100 334
-2 668 636 -2 568 302
Redovisat varde vid arets slut 6 503 686 6 604 020
| ackumulerade anskaffningsvarden ingar mark med 440 400 440 400
Taxeringsvarde byggnader: 18 600 000 18 600 000
Taxeringsvarde mark 16 200 000 16 200 000
34 800 000 34 800 000
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 226 631 226 631
Vid arets slut 226 631 226 631
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -154 583 -136 990
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -17 593 -17 593
Vid arets slut -172176 -154 583
Redovisat varde vid arets slut 54 455 72 048
Not 6 Forutbetalda kostnhader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Kostnader 61 657 53 709
61 657 53 709
Not 7 Skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 2685 104 136 672
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 730 318 683 360
Forfallotidpunkt, senare an 5 ar fran balansdagen - 3 382 062
3415422 4202 094
Not 8 Stéllda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sékerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fstighetsinteckningar 8613000 8613000
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Underskrifter

Lund 2024

Elisabeth M Lange Ingela Fridlund
Styrelseordférande Ledamot, vice ordférande
Emila Thoor Maximilian Lestander
Ledamot, sekreterare Ledamot, Kassor

Nils Topphem

Ledamot

Revisionsberattlese har lamnats
Arne Loyd Ville Ekelund

Revisor

Jenny Theander
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