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ARSREDOVISNING 2023
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att

for varje dr uppratta en arsredovisning i enlighet med arsredo-
visningslagen. En arsredovisning bestér av en forvaltningsberattelse,
en resultatrakning, en balansrakning samt en notférteckning.
Av notforteckningen framgar vilka redovisnings- och varderings-
principer som tillimpas samt detaljinformation om vissa poster

i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella férdndringar under aret. Dessutom
ska ett antal obligatoriska nyckeltal, for att kunna félja féreningens
ekonomi och jamfoéra med andra, finnas hir. Verksamhets-
beskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten, utfort
och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i féreningen
samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt under riken-
skapsaret och efter dess utgang bér kommenteras, liksom viktiga
ekonomiska férhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intdkter och kostnader féreningen
har haft under aret. Intakter minus kostnader ar lika med arets
overskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening giller det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sa att
de ticker de kostnader som férvantas uppkomma och dessutom
skapa utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott
eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nytjandet av
foreningens anliaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anlaggningstillgang
fordelas pa tillgdngens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskrivningen
foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader och
inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggnings-tillgdngar saisom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna kapital,
fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i
bundet eget kapital som bestdr av insatser, upplatelseavgifter
och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat
eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen.
Den viktigaste anlaggningstillgdngen 4r féreningens fastighet/
tomtratt med byggnader och eventuell mark.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en rinta, och kan innebéara stora
kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar. Omsattningstillgdngar
kan i allmadnhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera dr, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
eventuell fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska styrelsen
uppratta underhallsplan f6r féreningens hus. I enlighet med
denna plan ska arliga avsiatiningar goras till en fond for yttre
underhall, vilket bidrar till att medel finns for att trygga det fram-
tida underhéllet av féreningens hus.

Avsittningen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen, se styrelsens
forslag i forvaltningsberattelsen.

Stadgarna reglerar aven om bostadsrittsféreningen ska avsitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i arsredo-
visningen utvisar den sammanlagda behéllningen for samtliga
bostadsratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer for
redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens forméga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, 16ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsrattsféreningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdingarna
storre an de kortfristiga skulderna, r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna drsavgifter framover? Uppdaterade
undehadllsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pé
ovanstaende ar viktiga. Fraga girna styrelsen om detta aven om
det inte star nagot i arsredovisningen.
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HSB Bostadsrédttsforening Kvarnangen i Eksjo
Org. nr. 727000-0719

Styrelsen har upprattat drsredovisning for rékenskapsaret
2023-01-01--2023-12-31
Rrsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2023
Verksamheten

Allmé@nt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus uppléta
bostadslagenheter fér permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande
utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Féreningen har sitt sate i Eksjo.

Bostadsrattsforeningens hus byggdes ar 1978 pa fastigheten Kvarnholmen 20 i Eksjo
som fdreningen innehar med dganderétt. P3 fastigheten finns 13 st bostadshus med
adresserna: Vetlandavagen 10 A-G, 12 A-I, 14 A-I och 16 A-D, Floragatan 9A-D, 11
A-C, 15 A-Coch 17 A-C.

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheterna ar fullvardeforsakrade i Lansforsakringar. I forsakringen ingdr
momenten styrelseansvar samt férsakring mot ohyra det ingadr dven
bostadsrattstillagg for foreningens lagenheter.

Foreningens bostader och lokaler fordelar sig enligt féljande:

Bostader Bostadsratt 6 st 2 rok 405 m?
2 st 3 rok 181 m?
33 st 4 rok 3659 m?
2 st 5 rok 274 m?
43 st 4519 m?

Garage* 43 st
43 st

Totalt 86 st 4519 m?

* Ett garage per lagenhet ingdr i uppldtelsen.
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De senaste &ren har féreningen gjort foljande stérre underhdllsdtgérder och
investeringar i fastigheten:

o Installerat 3 st ladd stolpar med 2 st uttag per stolpe.

e Byte av 24 st takflaktar.

e Sndrasskydd.

o Byte insats till molok.

Visentliga hindelser under och efter rakenskapsaret

Underhall
Under &ret har féreningen genomfort foljande storre underhdlisdtgérder:
Styrelsen féljer kontinuerligt upp foreningens egendom.

e Byt 3 st forrddsdorrar.

e Byt 1 st forrddstak.

Féreningen har en egen underhdllsplan 9-3rig. De nérmsta dren planerar styrelsen for
foljande storre dtgarder:
o Takarbete garage, eventuellt byte av panel pd garage dven bréder under
nuvarande plattak.

Aktiviteter
Foreningen har haft en HLR-utbildning under 2023.

Ekonomi

Avgifterna hdjdes from 2020-01-01 med 5 %. Sedan styrelsen behandlat budgeten
for &r 2024 har man beslutat att héja &rsavgifterna 2024-01-01 med 4%.

Fr&n och med 2015-01-01 har det tillkommit en informationstverforingsavgift pa 190
kr till alla bostadslégenheter. Kostnader for varme, el eller vatten ingdr inte i
arsavgiften.

Medlemsinformation
Som medlemsfdrening i HSB har bostadsrattsforeningen erhdllits &terbaring fran HSB
G6ta. Foreningen har erhallit el stod.

Antagande av HSB-koden
Foreningen har inte antagit HSB-koden.

Vasentliga avtal
o Administrativt avtal HSB Forvaltning.
o Tekniskt avtal Transab.
o Fastighetsforsakring hos Lansforsakringar via Sakra.
o Eksjo Energi.
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Ordinarie féreningsstamma holls 2023-05-23 P& stdmman deltog 29 medlemmar.
Foreningen hade vid &rets slut 61 medlemmar (féregdende &rs antal 60) varav HSB
Go6ta utgodr en. Vid stamma har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.
Under dret har 2 lagenhetsoverlatelser skett.

Styrelsens sammansattning har under dret varit.

Hakan Dufva ordférande
Lars-Géran Ostlind vice ordférande
Samuel Gleisner-Fransson sekreterare
Samuel Johansson ledamot

Kent Andersson ledamot
Kennert Fransson ledamot

Hans Olsen-Bremberg ledamot
Kjell-Ake Gustavsson ledamot

Tore Jonsson ledamot

Rsa Fredriksson ledamot

Johny Dahl ledamot utsedd av HSB Gota

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstamma ar ledaméterna
H&kan Dufva, Samuel Johansson, Kent Andersson, Kjell-Ake Gustavsson och Tore
Jonsson.

Styrelsen har under dret hallit 11 sammantraden.

Firmatecknare har varit Samuel Gleisner-Fransson, Lars-Goran Ostlind, Kjell-Ake
Gustavsson och Hakan Dufva, tva i férening.

Vicevard har varit H&kan Dufva, Samuel Gleisner-Fransson och Kjell-Ake Gustavsson.

Revisor har varit Jolanta Bengtsson vald av féreningen, samt en av revisor fran
BoRevision AB utsedd av HSB Riksforbund.

Foreningens representant pd HSB Gotas stémma har varit Tore Jonsson.

Valberedning har varit Per-Uno Goth sammankallande, och Anna Katrina Henrysson.

‘1}” n
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HSB Bostadsrattsforening Kvarnangen i Eksjo

Org.nr 727000-0719

Flerarsoversikt
2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning, tkr 2116 2 109 2102 2151 2 007
Res. efter finansiella poster, tkr 169 142 -53 416 378
Rrsavgift per kvm uppl&ten med 465
Bostadsratt *) 5112
Skuldsattning kr per kvm
Skuldsattning per kvm uppldten 2112
med bostadsratt
Sparande per kvm 169
Rantekanslighet, % 4,5
Energikostnad per kvm 8
Arsavgift andel i % av totala 99
rorelseintakter
*)Nytt berdkningssatt fr o m 8r 2023 dar informationséverforingsavgiften ingdr i arsavgiften.
Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.-  Balanserat Arets
Insatser  avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingdng 1647300 0 4262073 2184987 142 378
Resultatdisp enl stdmmobeslut -22 0 142 378  -142 378
4262073 2327 365
Avsattn enl plan yttre underhall -23 50 000 -50 000
Iansprékt frén yttre underhall -23 -142 623 142 623
Rrets resultat 169 247
Belopp vid &rets slut 1647300 0 4169450 2419988 169 247

Resultatdisposition
Foreningsstamman har att ta stalining till:

Balanserat resultat
Arets resultat
Till stammans forfogande

Styrelsen foreslér foljande disposition:

Balanserat resultat

2 419 988
169 247
2 589 235

2589 235
2 589 235

Efter resultatdispositionen uppgar yttre underhalisfonden till 4 169 450 kr.

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande
resultat- och balansrdkning med tillhérande tillaggsupplysningar. )
i
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Hsb Brf Kvarnangen I Eksjo, 727000-0719

2023-01-01 2022-01-01
Resultatrékning 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 2 115984 2 108 604
Summa rérelsens intakter 2 115984 2 108 604
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -908 211 -816 931
Periodiskt underhdll Not 3 -142 623 -296 677
Ovriga externa kostnader Not 4 -29 700 -30 600
Personalkostnader och arvoden Not 5 -198 395 -194 953
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar Not 6 -450 066 -451 542
Summa rorelsens kostnader -1728 995 -1 790 704
Rorelseresultat 386 988 317 900
Resultat frén finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 10 378 2730
Rantekostnader och liknande resultatposter -228 120 -178 252
Summa finansiella poster -217 742 -175 522
Resultat efter finansiella poster 169 247 142 378
Arets resultat 169 247 142 378
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Hsb Brf Kvarnangen I Eksjo, 727000-0719

Balansrakning 2023-12-31 2022-12-31
Tillgangar
Anldaggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader Not 14 Not 7 15 149 404 15 589 970
Mark 2 193 195 2193 195
Markanlaggningar Not 8 66 370 75 870
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 0 0
17 408 969 17 859 035
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra l8ngfristiga vérdepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anldggningstillgéngar 17 409 469 17 859 535
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 4 405 0
Avrékningskonto HSB Gota 540 211 513 301
Ovriga fordringar Not 11 31936 29 438
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 121 182 110 819
697 734 653 559
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 300 000 0
Kassa och bank
Bankkonton 16 039 9 374
16 039 9374
Summa omséattningstillgdngar 1013773 662 932
Summa tillgdngar 18 423 242 18 522 467
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Hsb Brf Kvarndangen I Eksjo, 727000-0719

Balansréknirﬁ 2023-12-31 2022-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1647 300 1647 300

Fond for yttre underhall 4 169 450 4 262 073
5816 750 5909 373

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 419 988 2 184 987

Arets resultat 169 247 142 378
2 589 235 2 327 365

Summa eget kapital 8 405 985 8 236 738

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 6 737 320 7 015 856
6 737 320 7 015 856

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 2 807 200 2 841 040

Leverantdrsskulder 198 246 69 874

Skatteskulder 25 658 66 786

Ovriga skulder Not 15 6 492 5274

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 242 341 286 899
3279937 3269 873

Summa skulder 10 017 257 10 285 729

Summa eget kapital och skulder 18 423 242 18 522 467

M
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Hsb Brf Kvarnangen I Eksjo, 727000-0719

2023-01-01 2022-01-01
Kassaflodesanalys 2023-12-31 2022-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 169 247 142 378
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet (ex utrangering) 0 0
Avskrivningar 450 066 451 542
Nedskrivningar av fastighet 0 0
Eftergifter frén kreditgivare 0 0
Arets skatt 0 0
Kassaflode fran Iopande verksamhet 619 313 593 920
(fore forandring av rérelsekapital)
Kassaflode frén forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av lager 0 0
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -17 266 -29 099
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 43 904 -13 687
Kassaflode frén lI6pande verksamhet 645 951 551 134
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 0
Investeringar i markanldggningar 0 0
Investeringar i maskiner/inventarier 0 0
Investeringar/forséliningar av finansiella anlaggningstillgédngar 0 0
Kassaflode frén investeringsverksamhet 0 0
F_inansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -312 376 -1 476 376
Inbetalda insatser 0 0
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -312 376 -1 476 376
Arets kassaflode 333 575 -925 242
Likvida medel vid &rets borjan *) 522 675 1447 917
Likvida medel vid drets slut *) 856 250 522 675

*) I likvida medel ing8r avrakningskonto HSB Géta samt ev annan inldning




@

HSB - dir mBjligheterna bor

Noter

Hsb Brf Kvarnangen I Eksjo, 727000-0719

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen upprattas med tillampning av &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rdd BFNAR
2012:1 och 2023:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att féreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvérdet bestdr av inkGpspriset och utgifter som &r direkt hanférliga
till férvarvet for att bringa den pd plats och i skick att anvandas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgdng, nar det ar sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar som &r férknippade med posten kommer att tillfallla féreningen och att
anskaffningsvardet for densamma kan matas pa ett tillforlitligt satt. Alla 6vriga kostnader fér reparationer och
underhéll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrékningen i den period d& de uppkommer.

D3 skillnaden i férbrukningen av en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara vasentlig,
delas tillgdngen upp pé dessa komponenter.

Avskrivningar p& materiella anldggningstillgéngar kostnadsférs s& att tillgdngens anskaffningsvérde, skrivs av linjart
dver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp pd olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat 6ver dess nyttjandeperiod. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad p&
komponenteras respektive varde i en modell.

Foljande &rlig avskrivningsprocent tillampas: %

Byggnader 1,37
Ombyggnad 2,50
Markanlaggning 10,00

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pd att forvantad
forbrukning har férandrats vasentligt jamfort med uppskattningen vid féregdende balansdag. Effekten av dessa
férandringar redovisas framatriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de beréknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rérelseskulder, l&neskulder samt leverantdrsskulder, varderas till historiska

anskaffningsvarden.

L&n som har slutférfallodag inom ett 3r frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om fortsatt
bel&ning sker hos bank. Féreningen har inte fér avsikt att avsluta 1&nefinansieringen inom ett ar da fastighetens
|&nefinansiering ar 1&ngsiktig.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker pd basis av foreningens underhallsplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hogst fdr vara 0,75% av

taxeringsvardet fér bostadsdelen fér sm&hus. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 9 287 kronor per

lagenhet.
For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvdrdet for lokaldelen.

W
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Hsb Brf Kvarnangen I Eksjo, 727000-0719

2023-01-01 2022-01-01
Noter 2023-12-31 2022-12-31
Inkomstskatt
En bostadsrattsforening som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattningen sker med 20,6% for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex
avkastning pd en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare 8r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 13
740 321 kr.
Uppskattningar och bedémningar
Avsattningar
En avsattning redovisas i balansrakningen nar foretaget har en legal eller informell forpliktelse till féljd av en
intréffad handelse och det &r sannolikt att ett utflode av resurser krévs for att reglera forpliktelsen och en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan géras.
En avsattning omprdvas varje balansdag och justeras sd att den dterspeglar den basta uppskattningen av det belopp
som kravs for att reglera den befintliga férpliktelsen pé& balansdagen, med hansyn tagen till risker och osakerheter
forknippade med forpliktelsen.
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter, bostader 1991 988 1991 988
Elintakter 11 269 10 650
Informationsdverforingsintakt 98 040 98 040
Ovriga intakter 14 687 7 926
2115984 2108 604
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvdrd 140 209 112 042
Reparationer 129 598 40 032
El 35722 33080
Sophamtning 76 166 73 287
Ovriga avgifter 101 278 90 841
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 225 540 225 540
Férvaltningsarvoden 76 285 73 194
Ovriga driftskostnader 123 413 168 916
908 211 816 931
Not 3 Periodiskt underhall
Rrets kostnad for genomfért periodiskt underh8li 142 623 296 677
142 623 296 677
Not 4 Ovriga externa kostnader
Extern revisor - BoRevision 11 300 12 200
Medlemsavgifter 18 400 18 400
29 700 30 600
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Foreningen har endast haft timanstalld personal i mycket begrdnsad omfattning.
Fortroendevalda
Styrelsearvode 58 900 55 498
Vicevardsarvode 75 000 72 920
Revisorsarvode 2 500 2291
Loner och andra ersdttningar 38 681 44 867
Saciala kostnader 19 634 19 377
194 715 194 953
Ovriga anstillda
Léner och ersdttningar 2 800 0
Sociala kostnader 880 0
3680 0
Totalt 198 395 194 953
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgédngar
Avskrivningar
Byggnader 440 566 442 042
Markanlaggningar 9500 9 500
450 066 451 542
;,w
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HSB - dir majlighsterna bor

Hsb Brf Kvarnangen I Eksjo, 727000-0719

Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not7 Byggnader
Vérdet utgérs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna &r 2097
Vérdedr enligt taxeringsbeslut 1978
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 24 166 864 24 166 864
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 24 166 864 24 166 864
Ingdende ackumulerade avskrivningar -8 576 894 -8 134 852
Arets avskrivningar -440 566 -442 042
Utg8ende avskrivningar -9 017 460 -8 576 894
Utgdende bokfért virde 15 149 404 15589 970
Taxeringsvarde for Kvarnholmen 20
Byggnad - bostader 24 654 000 24 654 000
24 654 000 24 654 000
Mark - bostader 5418 000 5418 000
5418 000 5418 000
Taxeringsvérde totalt 30 072 000 30 072 000
Not8 Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 94 870 94 870
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 94 870 94 870
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -19 000 -9 500
Arets avskrivningar -9 500 -9 500
Utgdende avskrivningar -28 500 -19 000
Bokfort varde 66 370 75 870
Not9 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvérde 49 405 49 405
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 49 405 49 405
Ingdende avskrivningar -49 405 -49 405
Utgdende avskrivningar -49 405 -49 405
Bokfort varde 0 0
Not 10 Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Géta ek.for. 500 500
Not 11 Ovriga fordringar
Skattefordran 1874 0
Skattekonto 30 062 29 438
31936 29 438
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 121 182 110 819
121 182 110 819

e
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HSB - dir mBjlighetena bor

Hsb Brf Kvarndngen I Eksjo, 727000-0719

Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 13 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rdnta Belopp
HSB Gota ek fér BOLAG 2023-09-04 2024-03-04 6 man 2,80% 300 000
300 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Néasta drs
L3neinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum  Total ldneskuld amort./konv.
Swedbank Hypotek 2650617547 5,71% 2024-01-28 2 528 664 2 528 664
Swedbank Hypotek 2952154447 1,39% 2025-11-25 6 066 656 233 336
Swedbank Hypotek 2952164701 1,40% 2026-11-25 949 200 45 200
9 544 520 2 807 200
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 6737 320
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 7 982 640
Kortfristig del av 18ngfristig skuld 2 807 200 2 841 040
Stéllda sakerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 13110000 13110 000
Varav obeldnade 0 0
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 4 508 4238
Arbetsgivaravgifter 1984 1036
6 492 5274
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 26 478 16 530
Ovriga upplupna kostnader 42 038 99 955
Forutbetalda hyror och avgifter 173 825 170 414
242 341 286 899

Ovriga noter

Ovriga noter-Hindelser efter rikenskapsérets utgdng
Féreningen har fatt elstdd. \?J"‘
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstémman i HSB Bostadsréttsférening Kvarnéngen i Eksjo, org.nr. 727000-0719

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vihar utfrt en revision av arsredovisningen fér HSB
Bostadsréttsforening Kvamangen i Eksjd fér rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar,

Vi & oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och alt den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av freningens férméga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
férméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har négot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
misstag, och att I&mna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalan

och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
vésentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
den. Rimlig sakerhet & en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for

att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felakligheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen,

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden,
felaklig information eller &sidoséttande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgérder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den intema kontrollen,

e ulvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drar jag en slutsats om [dmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
véasentlig osakerhetsfaktor som avser sdana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
detfinns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar 4r ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte I&ngre kan fortsétta verksamheten.

o utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen terger de underliggande transaklionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfaltning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den intema kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsratislagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad

av sakerhet om huruvida rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsférening Kvarnangen i enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Eksjo for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesefiska ansvar enligt dessa krav,

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rékenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for fSreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen r fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i drigt. bvrigt kontrolleras pa eft betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r alt inhmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer att
upptécka atgérder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgérder som utfors baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Eksjo den ©¢ 105 2024
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