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Brf Smaldnningen Arsredovisning 2023
716416-4860

Vélkommen till rsredovisningen fér Brf Smalénningen
Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Brf Sméalanningen Arsredovisning 2023
716416-4860

Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberéttelsen dr om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

I resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte
bokfér hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utfléde av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansréakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrékningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som &r "balansen" i balansrékning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att férklara vad
siffrorna innebdr. For att du som ladser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer specifika
foérklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nér det ar dags att villkorséandra dem.

Giltighet
Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och

Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Brf Smalanningen Arsredovisning 2023
716416-4860

Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Féreningen har till sndamal att frdmja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1978-01-23. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2012-
12-10 och nuvarande stadgar registrerades 2017-08-30 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en &kta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Férvarv Kommun
Smaland 8 1978 Stockholm

Fastigheten ar forsakrad hos Stockholms Stads Brandférsakringskontor.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Vardearet ar 1929

Foéreningen har 2 hyresldgenheter och 53 bostadsratter om totalt 2 409 kvm. Byggnadernas totalyta &r 2409 kvm.
Féreningens ldgenheter ar fordelade enligt foljande:

1 rum, 28 st

2rum, 20 st

3rum, 5st

4rum, 1st

6 rum, 1 st

Féreningen har inga uthyrda lokaler.

Styrelsens sammanséttning

Davd Stiby Ordférande
Louise Danielsson Malmstrém Styrelseledamot
Marie-Louise Gustafsson Aversten  Styrelseledamot
Pia Soinienen Jagerman Styrelseledamot
Fanny Skog Styrelseledamot
Hakan Astrém Suppleant
Mattias Tiedermann Suppleant
Johan Norling Suppleant
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Brf Smalanningen Arsredovisning 2023
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Valberedning

Nina Sandstrom
Karin Lewinson

Firmateckning

Firman tecknas av tva ledamoter i forening.

Revisorer

Per Engzell  Externrevisor  Engzells Revisionsbyra AB

Sammantréaden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstamma hélls 2023-03-22.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhallsplan som uppréattades 2022 och stracker sig fram till 2049. Underhallsplanen
uppdaterades 2023.

Uttérda historiska underhall

2023-2024 o OVK samt rensning av ventilationskanalerna
2023 o Byte av ventiler och termostater pa samtliga radiatorer

2022 o Slutférande av takentreprenad

2021 o Bytetak
- Inkép nya tvattmaskiner 2 st

2019 o Digital bokning av tvéttstuga
- Renovering trapphusen
Renovering tak
2018 e Digital bokning av tvittstuga
: Installation av ventilation fér radon
Spolning stammar
2017 o Fonsterrenovering
2015 o Byte/Renovering entréportar
2012-2013 e Drénering

2012 o Ommalning tak

Avtal med leverantérer

Teknisk férvaltning och fastighetsskotsel  Jensens Drift
Ekonomisk férvaltning Simpleko AB
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Vésentliga handelser under rikenskapséaret

Ekonomi

Foreningens resultat for 2023 blev negativt -540 tkr. Aret praglades av hogre underhallskostnader samt hégre
rantekostnader. | resultatet ingar avskrivningar vilket dr en bokféringsmassig vardeminskning av foreningens
fastighet och den posten paverkar inte foreningens likviditet.

Under aret har vi bytt ut ventiler samt termostater pa samtliga radiatorer.

OVK startades under december men avslutas inte férran efter arsskiftet. | samband med OVK'n sa rensades aven
ventilationskanalerna.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-01-01 med 12%.
I samband med budgetarbetet infoér ar 2024 beslutades att héja avgifterna med 12% fr.o.m. 1 februari 2024.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 77 st. Tillkommande medlemmar under aret var 11 och
avgaende medlemmar under aret var 6. Vid rakenskapsarets slut fanns det 82 medlemmar i féreningen. Det har
under aret skett 7 6verlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kbparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2024=1433 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2024=573 kronor) vid varje
pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Avgift for andrahandsupplatelse 10% av prisbasbeloppet (2022 = 4830 kronor/per ar och tillstand).

/4
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1979 963 1786 660 1636372 1537977
Resultat efter fin. poster -540 408 -34 893 -343 819 -4 163 383
Soliditet (%) 47 43 46 65
Yttre fond 339708 351008 351 008 245 000
Taxeringsvarde 103 000 000 103 000 000 73 600 000 73 600 000
Arsavgift"per kvm upplaten med 783 697 629 601
bostadsratt

Afsavgi_ftefnas andel av totala 89.9 887 84,9 82,6
rorelseintakter (%)

Skuldsétt.ping per kvm upplaten med 4624 4711 4788 2216
bostadsratt

Skuldsattning per kvm totalyta 4390 4473 4545 2103
Sparande per kvm totalyta 104 156 70 68
Elkostnad per kvm totalyta, kr 27 34 24 16
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 209 187 200 173
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 37 20 30 28
Energikostnad per kvm totalyta 273 241 250 217
Genomshnittlig skuldrénta (%) 411 1,07 0,51 0,77
Réntekanslighet (%) 5,90 6,76 7,62 3,69

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som &r finansierat med det egna kapitalet.
Skuldsattning - rantebadrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma
mdjlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vdarme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Réntekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur méanga % arsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga
skuldréntan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar &ven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsréattslagen.

/
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Upplysning om negativt resultat
Féreningen gor ett negativt resultat for aret. Resultatet innefattar dock dven avskrivningar som inte ar

likviditetspaverkande. Raknar man bort denna post far féreningen ett negativt resultat om 58 tkr. Som en atgard
att forbattra féreningens resultat har styrelsen under aret 2023 hojt avgifterna vid tva tillfallen.

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 4592 570 - - 4592 570
Upplatelseavgifter 17 566 799 - - 17 566 799
Fond, ytntre 351008 - -11 300 339708
underhall
Balanserat resultat -11 923 581 -34 893 11 300 -11947 175
Arets resultat -34 893 34 893 -540 408 -540 408
Eget kapital 10 551 902 0 -540 408 10 011 495
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star fiiljénde medel:
Balanserat resultat ' -11947 175
Arets resultat -540 408
Totalt -12 487 582
Styrelsen foreslar att medien disponeras enligt foljande: -
Att fran yttre fond i ansprak ta -308 573
Balanseras i ny rakning -12 179 009
-12 487 582

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Brf Smalanningen

Arsredovisning 2023

716416-4860

Resultatrakning

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter

Nettoomsattning 1979 963 1786 660
Ovriga rérelseintékter 13 478 10148
Summa rérelseintakter 1993 441 1796 808
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3,4,56 -1 462 958 -1172 987
Ovriga externa kostnader -131 551 -131 706
Personalkostnader -69 000 -68 963
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -482 088 -398 268
Summa rérelsekostnader -2 145 598 -1771924
RORELSERESULTAT =152 157 24884
Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 50 566 57 202
Réntekostnader och liknande resultatposter -438 817 -116 979
Summa finansiella poster -388 251 -59777
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -540 408 -34 893
ARETS RESULTAT -540 408 -34 893
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Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 10 20495 862 20959518
Maskiner och inventarier 11 104 968 123 400
Summa materiella anldggningstiligangar 20 600 830 21082918
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 20 600 830 21082918

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 14208 13088
Ovriga fordringar 12 47 071 63272
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 106 329 104 816
Summa kortfristiga fordringar 167 608 181176

Kassa och bank

Kassa och bank 473 470 534 302
Summa kassa och bank 473 470 534 302
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 641 078 715 478
SUMMA TILLGANGAR 21241908 21798 396

%
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Brf Smalanningen

Arsredovisning 2023

716416-4860
Balansrdakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT . 2023-1 2-§L 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 22 159 369 22 159 369
Fond for yttre underhall 339708 351008
Summa bundet eget kapital 22499 077 22510377
Ansamilad forlust
Balanserat resultat -11947 175 -11 923 581
Arets resultat -540 408 -34 893
Summa ansamlad férlust -12 487 582 -11 958 475
SUMMA EGET KAPITAL 10 011 495 10 551 902
Langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 10 575 000 10775 000
Leverantorsskulder 185 494 87178
Skatteskulder 6490 5034
Ovriga kortfristiga skulder 0 346
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 15 463 429 378935
Summa kortfristiga skulder 11230413 11 246 493
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21241908 21798 396/4
L — e .
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Arsredovisning 2023

716416-4860

Kassaflédesanalys

1JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat =152 157 24884

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Arets avskrivningar 482 088 398 268
329 931 423 152

Erhéllen ranta 866 47

Erlagd rénta -393 881 -87 257

Erhallen utdelning 49 700 57 155

I(f\ssaflode-fran Iopande verksamheten fore férandringar av 13384 393 097

rérelsekapital

Fordndring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 13 568 143 696

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 138 984 -961 111

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 139 168 -424 318

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 -484 941

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -484 941

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -200 000 -175 000

Kassafléde fran finansieringsverksamhet =200 000 -175 000

ARETS KASSAFLODE -60 832 -1 084 259

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 534 302 1618 560

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 473 470 534 302

—’———/a:;Z/ Sida 10 av 16
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Brf Smalanningen Arsredovisning 2023
716416-4860

Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Smalanningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnéamndens
allmanna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligadngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Installationer 10 %
Maskiner och inventarier 10%
Byggnad 1,25-12,5%

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tiligdngen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omséttningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
£7]
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Brf Smalanningen Arsredovisning 2023

716416-4860
NOT 2, RORELSEINTAKTER 2023 2022
Arsavgifter, bostader 1791477 1593 183
Hyresintakter, bostader 162 574 155 566
Ovriga intakter 39 390 48 059
Summa 1993 441 1796 808
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Bvrigt - 541 0
Fastighetsskotsel 68 017 64 248
Stadning 61296 52773
Besiktning och service 7 500 45929
Tradgardsarbete 1064 4159
Snéskottning 8 750 17 500
Klottersanering 25064 8747
Summa 172232 193 355
NOT 4, REPARATIONER OCH UNDERHALL 2023 2022
Reparationer och underhall 14 646 117795
Planerat underhall 308 573 11 300
Summa 323 219 129 095
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel ' 66 OS‘T— 81638
Uppvarmning 503 550 450 344
Vatten 88 475 47789
Sophémtning 74 892 56 992
Summa 732998 636 763
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar - 57312 52 467
Kabel-TV 17 578 15784
Bredband 65 190 60 420
Fastighetsskatt 87 395 83545
Ovriga driftskostnader 7034 1558
213774
Summa 234 509 ﬁ
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Brf Smalanningen Arsredovisning 2023
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NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Juridiska kostnader 6_2—5-(-}- 0
Revisionsarvoden 19 000 18 000
Ovriga férvaltningskostnader 18 694 30116
Ekonomisk férvaltning 72 659 70 024
IT-tjdnster 6482 5638
Serviceavgifter till brf organisationer 5730 5162
Bankkostnader 2737 2766
Summa 131 551 131706
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 52 500 52 500
Sociala avgifter 16 500 16 463
Summa 69 000 68 963

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 438 817 116 649
Ovriga rantekostnader 0 330
Summa 438817 116 979
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 24 206 726 17 500 786
Omklassificering 0 6220999
Arets inkép 0 484 941
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde 24 206 726 24 206 726

Ackumulerad avskrivning

Ingaende -3 247 208 -2867 372
Arets avskrivning -463 656 -379 836
Utgaende ackumulerad avskrivning -3710 864 -3 247 208
Utgaende restvirde enligt plan 20 495 862 20959518
| utgaende restvérde ingar mark med 1920 900 1920 900

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 29 000 000 29 000 000
Taxeringsvarde mark 74 000 000 74 000 000
Summa 103 000 000 103 000 000
NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingadende 381713 381713
Utgaende anskaffningsvarde 381713 381713

Ackumulerad avskrivning

Ingaende -258 313 -239 881
Avskrivningar -18432 -18 432
Utgaende avskrivning -276 745 -258 313
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 104 968 123 400
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 46 538 46 405
Ovriga fordringar 533 16 867
Summa 47 071 63 272/2}
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NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 2030 5763
Fastighetsskotsel 0 4129
Stadning 4662 4397
Forsakringspremier 63 176 57 312
Bredband 17 649 15105
Forvaltning 18812 18110
Summa 106 329 104 816

NOT 14, SKULDER TILL

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea Hypotek AB 2024-05-17 4,66 % 4750 000 4 850 000
Nordea Hypotek AB 2024-01-16 4,61 % 5825000 5925 000
Ssumma 10 575 000 10 775 000
Varav kortfristig del 10 575 000 10775 000

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 9 575 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta
rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
El 8 966 13090
Uppvarmning 78 040 69 399
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 33292 31291
Utgiftsrantor 85112 40176
Vatten 14 818 0
Léner 52 392 52 396
Sociala avgifter 27 384 24 596
Forutbetalda avgifter/hyror 163 425 147 987
Summa 463 429 378 935
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 10 975 000 10975 000/
/
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Till féreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Smalédnningen, org.nr 716416-4860

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Smalédnningen for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
Ovrigt har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat 4r
tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2022 har utforts av
en annan revisor som ldmnat en revisionsberéttelse
daterad 12 februari 2022 med omodifierade uttalanden i
Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer ar nodvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for beddmningen av foreningens forméaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om
forhéllanden som kan péverka forméagan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till
att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberdttelse som innehéller mina uttalanden.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag
professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som é&r tillrdckliga och
dndamaélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre 4n for
en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern
kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgéirder som
dr lampliga med hédnsyn till omstédndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

e utvidrderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns n&gon visentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana héndelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fdsta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om/,,
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arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser
eller forhallanden gora att en férening inte ldngre kan
fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om &rsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Smélénningen for &r 2023 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
Overskott eller underskott.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar
underskottet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r
tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande féreningens dverskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning
i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
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angelidgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande
sdtt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet
kunna bedéma om né&gon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till
négon forsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller

e pé&nagot annat sdtt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens dverskott eller underskott,
och ddrmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig
grad av sidkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder
eller forsummelser som kan foéranleda
erséattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens dverskott eller underskott
inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvénder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens dverskott eller underskott
grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk
och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dir
avsteg och Overtradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forhéallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens overskott eller underskott har jag granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Danderyd %, QY- /

Per Engzell
Extern revisor



