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Styrelsen for RB BRF Asikten Sodra 2

F 6 rva I t n i n g S b e rétte I se Jéir hérmed upprtta drsredovisning for

rdkenskapsaret
2022-07-01 till 2023-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt sdte i Uppsala Kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2015-05-06. Nuvarande ekonomisk plan registrerades 2019-10-08 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-07-06.

I resultatet -8 907 tkr ingér avskrivningar med 9 776 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 869 tkr.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Arets resultat 4r simre #n foregdende ar p.g.a. kade driftskostnader inom el, virme, sophdmtning samt
samféllighetsavgifter.

Arets resultat jimfort med budget har dkat 186 159 kr p.g.a. de dkade driftskostnaderna.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret ar faststélld sa att foreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar.

Fastighetsuppgifter
Foreningen har forvarvat fastigheten Uppsala Kungsidngen 21:13. Pa fastigheten uppfors 1 byggnad med 83 lagenheter
samt 1 lokal. Fastighetens adress dr Industrigatan 29-33 och Skyttelgatan 14-16 i Uppsala.

Fastigheten &r fullviardeforsdkrad i Folksam via Proinova forsakringsméklare.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstillagget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal Anvindning Antal Kommentar

1 rum och kok 25 Antal p-platser 51 Samtliga ar forsedda med laddstolpe
2 rum och kok 10 MC-platser 3

3 rum och kok 37 Antal lokaler 1

4 rum och kok 11

Total tomtarea 2 524 m?

Total bostadsarea 5781 m?

Total lokalarea 1577 m?

Av den totala lokalarean utgdr 127 kvm hyreslokal och resterande lokalarea utgdr 1 450 kvm forrad och garage.

2| ARSREDOVISNING RB BRF Asikten Sédra 2 Org.nr: 7696300271
Transaktion 09222115557502069160

Signerat KP, BO, EE, JS, MS, MP, TS, SA




Arets taxeringsvirde 248 787 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 248 787 000 kr

Foreningens visentliga lokalavtal:

Verksamhet Yta

MK Care Sweden AB 127
Intdkter fran lokalhyror utgor ca 5,46% av foreningens nettoomséttning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrattsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Uppland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan foreningen dven fé aterbaring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal:

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Lokalvard

Riksbyggen Fastighetsdrift & Energiforvaltning
Bixia Elhandel

Vattenfall Fjarrvirme

Uppsala Vatten & Avfall AB Vatten och Avfall
Ragn-Sells AB Sopor

Kone Hiss

Telia Sverige AB Bredband och TV-paket
Certego Nyckelhantering

Féreningen dr delaktig i Sodra Asiktens Samfillighet tillsammans med RB BRF Asikten Sodra 1 och RB BRF Asikten
Sodra 3. Samfilligheten forvaltar en gemensamhetsanldggning Uppsala Kungsidngen GA:23. I samfilligheten finns en
styrelse, med representanter fran varje deltagande férening.

Gemensamhetsanldggningen har inréttats for att tillgodose behov av bil- och cykelparkering i gemensamt garage,
gemensamma dag-, kall- och spillvattenledningar samt gard inklusive samlingslokal (gérdshus). Féreningen svarar for
34% av driftskostnaderna.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 64 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ” Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhéll som é&r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersattningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsviarde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.
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Underhallsplan: Foéreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmaéssigt. Underhéllsplanen anvands ocksé for att berdkna storleken pé det belopp som arligen bor sparas for att
langsiktigt halla sin fastighet i ett gott skick. Del av detta belopp ska reserveras (avsittas) till underhallsfonden enligt
foreningens stadgar och resterande medel bor sparas for att finansiera utbyte av de komponenter féreningen skriver av i
sina anldggningstillgangar.

Auvsittning till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 576 tkr.

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Krister Persson Ordférande 2024

Barbro Overli Sekreterare 2023

Erik Edhult Vice ordférande 2023

Johnny Svensson Ledamot 2024

Marianne Sjoholm Ledamot 2023

Mari-Louise Persson Ledamot Riksbyggen Tills vidare — utsedd av Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Erik Anund Suppleant 2023

Gustav Hall Suppleant 2024

Susanne Keijser Suppleant 2023

Dan Holmberg Suppleant Riksbyggen Tills vidare — utsedd av Riksbyggen
Revisorer och 6vriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Deloitte AB Auktoriserad revisor 2023

Tobias Sjélund Fortroendevald revisor 2023

Revisorssuppleanter

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Lena Bohman

2023

Valberedning Mandat t.0.m ordinarie stimma
Hans Bergelin Sammankallande 2023
Goran Bohman 2023
Vilhelm Book 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
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Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Styrelsens arbete har under &ret forflutit bra med en del stora fragor att behandla. Styrelsen har under aret forsokt att
informera boende via
Mitt Riksbyggen samt nya informationstavlor i respektive trapphus.

Avgifter:

Styrelsen har efter noggrann analys av féreningens aktuella kostnadslége faststéllt den nya budgeten fér kommande éar.
Aktuellt kostnadsldge innebér att styrelsen beslutat om att hdja avgifterna med 30 % frén och med 1 september i ar.
Bakomliggande faktorer dr bland annat omforhandling av 1&n och generellt 6kade kostnader.

Styrelsen jobbar mycket aktivt for att pa alla sdtt minimera kostnadsdkningar och férhandlingar kommer att inledas med
flertalet olika banker for att konkurrensutsétta de nya villkoren som kommer att gilla for vara l&n.

Med anledning av 6kade kostnader for el och varmvatten har styrelsen beslutat att hoja avgifter for el och varmvatten
enligt f6ljande fran och med 2023-06-01:

Media Nuvarande kostnad Ny kostnad Hojning
El 1,12 kr/kWh 1,90 kr/kWh 0,78 kr/kWh
Varmvatten 52 kr/kbm 78 kr/kbm 26 kr/kbm

Inbrott i forrad

Inbrotten i vara forrad fortsétter och styrelsen forsoker pé alla sétt forsvara for vara oinbjudna géster att fortsétta
forstora for oss boende.

Som en forsta atgérd har portkoden till véra entréddrrar och garageport tagits bort.

Utdver detta kommer styrelsen att utreda atgérder pé i forsta hand dorrar in till férraden.

Parkeringsplatser / Laddstolpar

Samtliga parkeringsplatser har nya fungerande laddstolpar. En avgiftshdjning kommer att ske for parkeringsplats till
1200kr/ under Q1-2024. Nya avtal har skickats ut till berérda medlemmar

Intringande vatten i garage

Styrelsen for samfélligheten fortsitter att patala detta for Riksbyggen da detta ar en garantifrdga mellan Riksbyggen och

entreprendren.
En 6verbesiktning &r initierad av Riksbyggen.

Medlemsinformation
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 139 personer (138 boendemedlemmar och Riksbyggen).
Foreningens arsavgift d&ndrades 2022-10-01 da den hojdes med 4%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med
30 % fran och med 2023-09-01.

Arsavgifterna 2023 uppgar i genomsnitt till 587 kr/m¥4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 10 dverlételser av bostadsritter skett (foregaende &r 12 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stiilllning (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomsittning 4541 4470 3 886
Resultat efter finansiella poster -8 907 -8 602 -9283
Arets resultat -8 907 -8 602 -9283
Balansomslutning 322 411 333 058 347 362
Soliditet % 77 77 76
Likviditet % inklusive l&neomforhandlingar kommande verksamhetsar 7 121 24
Likviditet % exklusive ldaneomforhandlingar kommande verksamhetsar 149 121 100
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 587 567 535
Driftkostnader, kr/m?* 296 244 233
Driftkostnader exkl. underhall, kr/m2* 296 241 229
Riénta, kr/m?* 116 119 69
Lén, kr/m?* 10 122 10 173 9956
Skuldkvot % 16,30 16,66 19,11

*Lokalytan har korrigerats efter senaste fastighetstaxering. Tidigare 1 780 m? Ny uppmditt yta; 1 577 m?. Detta
paverkar nyckeltalen for efterfoljande ar efter 2020/2021.

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintdkter mm som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.
Soliditet: berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.

Likviditet: foreningens betalningsformaga pa kort sikt genom att stélla omséttningstillgangarna i forhallande till de
kortfristiga skulderna.

Arsavgiftsniva for bostider: beriiknas pa totala drsavgifter for bostider delat med totala ytan for bostider.
Driftskostnader, kr/m?: berdknas pa totala driftskostnaderna delat med totala ytan (bostidder och lokaler).

Driftskostnader exkl. underhall, kr/m?: berdknas pa totala driftskostnaderna minus underhallen delat med totala ytan
(bostédder och lokaler).

Rénta, kr/m?: berdknas som totala rintekostnader for 1&n i procent av total area bostdder och lokaler.
Lan, kr/m?*: berdknas som total 1dneskuld i procent av total area bostéder och lokaler.

Skuldkvoet: berdknas som total 1dneskuld i procent av totala intdkter
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid arets borjan 248 980 000 1136 075 14 346 050 -8 602018
Disposition enl. arsstimmobeslut -8 602018 8602018
Reservering underhallsfond 576 000 —576 000

lanspraktagande av underhallsfond 0 0

Arets resultat -8907 152
Vid arets slut 248 980 000 1712 075 5168 031 -8 907 152

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat 5744 031
Arets resultat -8 907 152
Arets fondavsittning enligt stadgarna =576 000
Summa -3739 121

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 3739121

Vad betriffar foreningens resultat och stdllning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-07-01 2021-07-01
Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 4540 972 4470015
Ovriga rérelseintikter Not 3 27 050 23 949
Summa roérelseintakter 4 568 021 4493 963
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 178 117 —1 797 649
Ovriga externa kostnader Not 5 —555 840 =517 464
Personalkostnader Not 6 —98 380 -97 515
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 =9 775 897 =9 728 145
Summa rérelsekostnader -12 608 235 -12140 773
Roérelseresultat -8 040 213 -7 646 809
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 830 3984
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 8 606 0
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —876 374 —959 213
Summa finansiella poster -866 938 =955 229
Resultat efter finansiella poster -8 907 152 -8 602 038
Skatter
Skatt pé arets resultat 0 20
Arets resultat -8 907 152 -8 602 018
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 320536 577 329 733 031
Summa materiella anlidggningstillgangar 320536 577 329 733 031
Finansiella anléiggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 12 41 500 41 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 41 500 41 500
Summa anliggningstillgangar 320578 077 329 774 531
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 63 498 367
Ovriga fordringar Not 14 11265 1927 528
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 178 336 304 072
Summa kortfristiga fordringar 189 664 2729 967
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 1643 271 553043
Summa kassa och bank 1643271 553 043
Summa omsittningstillgangar 1832935 3283010
Summa tillgangar 322 411 013 333 057 541
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 248 980 000 248 980 000
Fond for yttre underhéll 1712 075 1136 075
Summa bundet eget kapital 250 692 075 250 116 075
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5168 031 14 346 050
Arets resultat -8 907 152 -8 602 018
Summa fritt eget kapital -3 739 121 5744 031
Summa eget kapital 246 952 954 255 860 106
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 49 400 100 74 477 250
Summa langfristiga skulder 49 400 100 74 477 250
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 25077 150 377 100
Leverantorsskulder Not 18 74 623 69 725
Skatteskulder Not 19 175 740 1639110
Ovriga skulder Not 20 86 240 79 082
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 21 644 205 555 168
Summa kortfristiga skulder 26 057 958 2720185
Summa eget kapital och skulder 322 411 013 333 057 541
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som é&r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I férekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansridkningen till dess att arbetena
fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anlaggningstililgangar

Materiella anlédggningstillgangar redovisas som tillgdng i balansrakningen nér det pa basis av tillgédnglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgangen kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader - Stomme Komponent 100
Byggnader - Fasader Komponent 50
Byggnader - Balkonger Komponent 50
Byggnader - Garage ytskikt Komponent 50
Byggnader - Dérrar & Portar Komponent 25
Byggnader - Fonster Komponent 25
Byggnader - Hissar Komponent 25
Byggnader - Tak Komponent 25
Byggnader - VA-installationer Komponent 25
Byggnader - Ventilationsinstallationer Komponent 25
Byggnader - Varmeinstallationer Komponent 25
Byggnader - Inre ytskikt Komponent 10
Markinventarier (laddstolpar) Komponent 10

Markvirdet dr inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Arsavgifter, bostider 3393413 3280 565
Hyror, lokaler 247776 231 810
Hyror, garage 579 300 593 300
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -8 075 =7 333
Vattenavgifter 104 396 109 900
Elavgifter 199 645 235290
Debiterad fastighetsskatt 24 517 26 483
Summa nettoomsittning 4 540 972 4470 015
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Ovriga avgifter 0 -3250
Ovriga ersittningar 26 575 19 804
Rorelsens sidointékter & korrigeringar =5 =5
Ovriga rorelseintikter 480 7400
Summa évriga rorelseintékter 27 050 23 949
Not 4 Driftskostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Underhall 0 —24 192
Reparationer —64 405 —69 993
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —87 870 —87 870
Samfillighetsavgifter' —417 329 —225 811
Forsdkringspremier =71 487 —66 753
Kabel- och digital-TV? —211 661 —231 028
Pcb/Radonsanering 0 -3 630
Aterbiring fran Riksbyggen 3700 5600
Serviceavtal —20 874 —19 580
Obligatoriska besiktningar (Obligatorisk ventilationskontroll - OVK) —64 688 0
Forbrukningsinventarier (inkép filter) —11 239 0
Vatten —234 262 —243 073
Fastighetsel —586 705 —433 670
Uppvarmning —298 224 —284 555
Sophantering och atervinning -113 074 —98 227
Férvaltningsarvode drift (rengéring soprum och kérl) 0 —14 868
Summa driftskostnader -2178 117 -1 797 649

! Okade avgifter fran Samfilligheten da installation av Wifi i garage samt 6kade kostnader.

2 Felaktig periodisering 2021/2022.
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Forvaltningsarvode administration —449 091 —426 137
Lokalkostnader =5 000 0
IT-kostnader -1 908 -1 658
Arvode, yrkesrevisorer —21125 —20 500
Ovriga forvaltningskostnader —44 505 —35843
Kreditupplysningar 0 —180
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —18 680 —23923
Representation —4 400 —-1264
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 —65
Medlems- och foreningsavgifter -6 225 —6 225
Bankkostnader? —4 642 -1 550
Ovriga externa kostnader —266 -120
Summa ovriga externa kostnader =555 840 =517 464
Not 6 Personalkostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Styrelsearvoden =74 300 =71900
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -3900 —6 400
Sociala kostnader —20 180 -19 215
Summa personalkostnader -98 380 -97 515

3 Fr.o.m 2023-01-01 har bankkontot overgatt till foreningens regi, vilket inneburit att bankkostnaden har okat.
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldggningstillgangar

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Avskrivning Byggnader -9 728 145 -9 728 145
Avskrivning Markinventarier —47 752 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella =9 775 897 -9 728 145
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Rinteintékter frin l4ngfristiga fordringar hos och viirdepapper i andra foretag* 830 3984
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 830 3984
Not 9 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Rénteintikter fran bankkonton 8517 0
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 48 0
Ovriga rinteintikter 41 0
Summa ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 8 606 0
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Réntekostnader for fastighetslan —856 709 —874 679
Ovriga rintekostnader —19 665 —84 534
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -876 374 =959 213

4 Légre andelsutdelning fran Riksbyggen for ar 2022.
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 308 830 000 308 830 000
Mark 41170 000 41170 000
350 000 000 350 000 000
Arets anskaffningar
Markinventarier — installation laddstolpar (inkl bidrag) 579 444 0
579 444 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 350 579 444 350 000 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —20 266 969 —10 538 824
—-20 266 969 -10 538 824
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -9 728 145 -9 728 145
Arets avskrivning markinventarier —47 752 0
=9 775 897 =9 728 145
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =30 042 866 =20 266 969
Restvarde enligt plan vid arets slut 320 536 577 329 733 031
Varav
Byggnader 278 834 886 288 563 031
Mark 41170 000 41170 000
Markinventarier 531691 0
Taxeringsviérden
Bostader 240 000 000 240 000 000
Lokaler 8 787 000 8 787 000
Totalt taxeringsvéarde 248 787 000 248 787 000
varav byggnader 179 000 000 179 000 000
varav mark 69 787 000 69 787 000
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2023-06-30 2022-06-30
Andelar Riksbyggen Intresseforening 41 500 41 500
Summa andra langfristiga fordringar 41 500 41 500
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Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2023-06-30 2022-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 63 498 367
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 63 498 367
Not 14 Ovriga fordringar

2023-06-30 2022-06-30
Skattekonto 4341 1572 472
Momsfordringar 6924 0
Ovriga kortfristiga fordringar 0 355056
Summa o6vriga fordringar 11 265 1927 528
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-06-30 2022-06-30
Upplupna rinteintakter 1151 0
Forutbetalda forsékringspremier 37 805 33 681
Forutbetalda driftkostnader 12 729 12 529
Forutbetalt forvaltningsarvode 500 107 525
Forutbetald vattenavgift 20 601 20 477
Forutbetald renhallning 7019 7220
Forutbetald kabel-tv-avgift 38472 19 252
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 1225 38 387
Forutbetald samfallighetsavgift 58 833 65 000
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 178 336 304 072
Not 16 Kassa och bank

2023-06-30 2022-06-30
Transaktionskonto 1643 271 553 043
Summa kassa och bank 1643 271 553 043
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Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-06-30 2022-06-30
Inteckningslan 74 477 250 74 854 350
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -251 400 -377 100
Niésta ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut —24 825 750 0
Langfristig skuld vid arets slut 49 400 100 74 477 250

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Riantesats” Villkorsidndringsdag

STADSHYPOTEK 1,19%
STADSHYPOTEK 0,76%
STADSHYPOTEK 1,49%
Summa

*Senast kiinda rintesatser

Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan
2023-12-01 24951 450,00 0,00 125 700,00 24 825 750,00
2024-12-01 24951 450,00 0,00 125 700,00 24 825 750,00
2025-12-01 24951 450,00 0,00 125 700,00 24 825 750,00
74 854 350,00 0,00 377 100,00 74 477 250,00

Under nésta rdkenskapsar ska foreningen amortera 251 400 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem aren ar ca 1 885 500 kr arligen

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor redovisar
vi Stadshypotek 1&n om 24 825 750 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen
inom ett ar d4 fastighetens lanefinansiering ar 1angsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller forlanga lanen

under kommande ar.

Langfristiga skulder som ska betalas senare én fem ar efter balansdagen uppgar till 72 591 750 kr.

Not 18 Leverantorsskulder

2023-06-30 2022-06-30
Leverantorsskulder 74 623 69 725
Summa leverantorsskulder 74 623 69 725
Not 19 Skatteskulder

2023-06-30 2022-06-30
Skatteskulder 87 870 1551240
Berédknad fastighetsavgift/-skatt 87 870 87870
Summa skatteskulder 175740 1639 110
Not 20 Ovriga skulder

2023-06-30 2022-06-30
Mottagna depositioner 86 240 85 540
Skuld for moms 0 —6 458
Summa o6vriga skulder 86 240 79 082
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Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-06-30 2022-06-30
Upplupna sociala avgifter 25356 24 633
Upplupna riantekostnader 2702 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 89 216 8918
Upplupna elkostnader 40 925 37 387
Upplupna varmekostnader 14 258 14 145
Upplupna styrelsearvoden 80 700 78 400
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 15018 48 097
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 376 030 343 588
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 644 205 555 168
Not 22 Stallda sadkerheter 2023-06-30 2022-06-30
Foretagsinteckning 75 420 000 75 420 000

Not 23 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 24 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga handelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréaffat.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i RB BRF Asikten Sodra 2

organisationsnummer 769630-0271

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for RB BRF Asikten
Sodra 2 for rakenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden

rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 30
juni 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller

vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

L]

identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd
av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller dsidosattande av
intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med héansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
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planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet,
men aringen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for RB BRF Asikten Sodra 2 for
rakenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar ,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

RB BRF Asikten Sédra 2
organisationsnummer 769630-0271

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
var professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga
for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha
sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Ostersund den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Deloitte AB

Sara Andersson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i RB BRF Asikten Sodra 2, org. nr. 769630-0271

Jag har granskat arsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning i RB BRF
Asikten Sodra 2, org. nr. 769630-0271 for rikenskapsér 2022-07-01 - 2023-06-30.

Det dr styrelsen som ansvarat for arsredovisningen och forvaltningen. Mitt ansvar &r att uttala
mig om arsredovisningen och forvaltningen pé grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdkra mig om att redovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter. Min revision innefattar att granska underlagen for belopp
och annan information i arsredovisningen. I en revision ingér ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma den samlade
informationen i arsredovisningen.

Jag har dven granskat vésentliga beslut, atgérder och forhéallanden i féreningen f6r att kunna
beddma om ndgon styrelseledamot har handlat i strid med foéreningens stadgar eller
bostadsrittslagen.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen, varfor jag tillstyrker att
resultatrdkningen och balansrikningen faststélls.

Styrelseledamdterna har enligt min bedomning inte handlat i strid med foéreningens stadgar
eller bostadsrittslagen, varfor jag tillstyrker att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Uppsala 2023-10-16
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Tobias Sj6lund
Av féreningsstimman utsedd internrevisor
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Att bo | BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dar de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som &dgare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hédr engagemanget skapar sammanhéallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dar véljs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sé att den ticker féreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att lamna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegransadtid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
overlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjdlv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstillagg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstillagget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdimmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen é&r ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsrétter. Vi ar ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ockséd gemensamma upphandlingar av olika tjanster

t. ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgoéra vara atagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
paverkan pa mil;jo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anléaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid fér maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den éarliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stdllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansridkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brénsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening ar en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhéll och forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberéttelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnimndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pé forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intdkter ar intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ar av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om f6reningen far betalning i forskott for en tjanst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad dr el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, viarme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jaimfora foreningens omséattningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ér storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintéikter. Ger ett méatt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet 4r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansridkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ér foreningens viktigaste och stérsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rianteintikter ar
skattefria till den del de ar hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

| RB BRF Asikten Sédra 2 Org.nr: 769630-0271

Transaktion 09222115557502069160

Signerat KP, BO, EE, JS, MS, MP, TS, SA




Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till f6ljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéantas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intraffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hdndelser kommer att intraffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hdndelserna kommer att intréaffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till f61jd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.
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FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 i lesbyggen

www.riksbyggen.se wa 'ﬁ"’l‘ 0o Livet
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