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Varsagod!

Hir dr Brf Grand Hotells arsredovisning for 2023

I arsredovisningen kan du ldsa om foreningens ekonomi och fastighet. Styrelsen redogoér
for vad som hant under det géngna aret och vad som planeras for kommande ar.
Arsredovisningen ger dig insyn i foreningen. Den visar foreningens ekonomiska stillning
och resultatet for verksamhetsaret.

Bostadsritt d4r en boendeform dér det dr bostadsrittsforeningen som dger fastigheten. En
bostadsrittsinnehavare och medlem i en bostadsrittsforening dger dirmed en del, en andel av
hela féreningen, och har nyttjanderitt till sin bostad. Vid féreningsstimman 1 juni ombildades
styrelsen till viss del. En ny ledamot tog plats i styrelsen, samt en ledamot omvaldes.

Viér forening, Brf Grand Hotell, bildades 2018, men det var forst 2020 som en styrelse med
medlemmar frdn foreningen dvertog styrelsearbetet. Aret 2023 var spinnande p4 méinga sitt
med allt som hédnder 1 var omvérld och det har naturligtvis ocksa paverkat oss. Det kidnns som
att var relativt nybildade férening nu borjar hitta sina former. Under aret har nigra av vara lan
lagts om till en hogre rantekostnad, vilken vi blivit tvungna att hantera budgetmassigt. Det dr
ju sa i nybildade foreningar att skuldkvoten dr hogre, samtidigt som véra driftskostnader &r
laga. Vi har en stabil ekonomi.

Boendet dr viktigt, och att bo i Brf Grand Hotell skall vara tryggt, bekvdmt och snyggt.
Under éret har vi genomfort flera atgérder for att 6ka detta. Under 2023 har vi installerat
overvakningskameror vid véra entréer, anslutit oss till grannsamverkan, antagit nya stadgar,
gjort en Energideklaration (Betyg C och Radonmétning med goda vérden), investerat i nya
fantastiskt fina mobler till Grands matsal m.m.

Vi kommer framover fortsdtta med att utveckla och forbéttra var ekonomi, fastighet och
boendeupplevelsen i Brf Grand Hotell.
Berndt Lippert (ordférande Brf Grand Hotell)
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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Grand Hotell Karlstad far harmed avge &rsredovisning for
rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet Mercurius 22 i Karlstads kommun upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet Mercurius 22 i Karlstads som tidigare inrymde Grand Hotell har renoverats och
byggts om till bostidder med en tillbyggnad om tva vaningar. Byggnaden bestar nu av totalt 7 vaningar
och inrymmer 52 st bostadsrétter (38 st i befintlig byggnad och 14 st i nyproduktion pé véning 6 och 7).
Foreningen har dven en butikshyreslokal om 114 m?. Byggnationen av foreningens fastighet har pagétt
under ar 2017, 2018 och 2019, inflyttning har skett fran och med mars 2019. Féreningens fastighet
innehas med dganderitt.

Foreningen har ocksé en relaxavdelning med bastu och bubbelpool pa véning 7, en 6vernattningsldgenhet
pa vaning 6 och en gemensamhetslokal i den anrika "Grands matsalar" som kan nyttjas av medlemmarna.

Léigenhetsfordelning
18 st 1 rok

26 st 2 rok

7 st 3 rok

1 st 4 rok

Den totala boytan &r ca. 2 897 m?.

Fastigheten ar fullvardesforsiakrad hos Lansforsdkringar Varmland. Bostadsréttstillagg ingar.
Foreningens underhallsfond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhéll skall goras arligen,med ett belopp som motsvarar
minst 0,3% av taxeringsvardet for foreningens hus. Fonderade medel skall ticka planerat underhall pa
fastigheten. Foreningen har ingen uppréattad underhallsplan.

Fastighetens lingsiktiga virde

Fastighetens langsiktiga virde forutsitter att eventuellt 6kade kostnader kommande ar i form av hojda
rantor m m kan balanseras med hdjda ménadsavgifter.
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Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2023-06-15 haft foljande sammanséattning:
Berndt Lippert Ledamot Ordforande
Roland Lo6v Ledamot

Peter Hallquist Ledamot

Susanne Hallquist Ledamot

Jon Duberg Ledamot

Charlie Wallin Suppleant

Carl Scheffer Suppleant

Conny Gustavsson Suppleant

Philip Malmberg Suppleant tom. 2023-10-18

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva i forening.
Styrelsen har under &ret hallit dtta protokollférda sammantriaden.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Lansforsékringar Varmland.

Revisorer

Urban Johansson, WeAudit Sweden AB Ordinarie Auktoriserad revisor
Valberedning

Frida Schagelin Sammankallande

Sven-Gunnar Granath

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2023-10-18.

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. foljande leverantorer

Vinerforvaltning Ekonomisk forvaltning
Bredablick forvaltning Fastighetsskotsel
Karlstads Energi El, vdrme och renhéllning
Sappa Bredband/TV

Nordisk Hiss Hissunderhall
Lénsforsakringar Varmland Fastighetsforsékring
Telenta Porttelefoni

Folkpool Bubbelpool
Foreningsfragor

Foreningen hade vid arets slut 74 medlemmar. Samtliga bostadsrétter i foreningen var vid arets utgang
upplatna. Under éret har atta dverlatelser skett.

Antal anstillda
Under &ret har foreningen inte haft nagra anstéllda.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Foreningen har genomfort extra foreningstimmor 2023-02-16 och 2023-09-07 dir nya stadgar antogs pé
den senare. Foreningen har investerat i nya mobler till matsalen till en kostnad om ca. 233 tkr.
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Upplysningar vid forlust

3(15)

Foreningen gor arliga redovisningsméssiga underskott, detta beror pa en hog avskrivning i enlighet med
K3 regelverket dar varje storre byggnadskomponent skrivs av utifrin dess bedémda livslangd.
Kassaflodet for 2023 har varit negativ till foljd av investeringar 1 grand matsal och generella

kostnadsokningar, styrelsen beddmer dock att kassaflodet for 2024 ska vara i balans iom de tva hdjningar

av arsavgifterna som dr genomforda. Om kostnadsdkningarna kommer att fortsétta kan det krévas

ytterligare avgiftshojningar. Framtida underhéllskostnader kommer att finansieras med en kombination

av eget kassaflode och nya lan.

Arsavgifter

Fran och med 1/4 -2023 hojdes arsavgifterna med 3%. Genomsnittligt arsavgift efter hdjningen ar ca. 729
per m% Frén och med 1/1 -2024 hdjdes arsavgifterna med ca. 6%.

Kostnadsfordelning

Foreningen har ett avtal med Nyfosa Mercurius 21 Fastighets AB om kostnadsforedelning av el, vatten,
fjarrvarme och lokalvard. Foredelningen sker enligt nedan:

Avtalspart Mercurius 21 Brf Grand

Fjarrvarme 32 68

Kallvatten 1,9 98,1

Gemensamma ytor 25 75

Elanldaggning Fordelning efter verklig forbrukning i ldgenheter och festlokal.
Fastighetsavgift

Foreningen dr befriad fran fastighetsavgift i 15 ar efter faststillt vardear (2020-2034). Lokaler beskattas

med 1% av lokalernas taxeringsvérde.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomséttning 2303
Resultat efter finansiella poster -1 257
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsrétt (kr/kvm) 729
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 77,5
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 12 068
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 12 542
Réntekénslighet (%) 17,2
Sparande per kvm (kr/kvm) 142
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 200
Balansomslutning 149 133
Soliditet (%) 75,2

2022
2240
-1380

713

84,0
12 165

12 644
17,7
107
271

150 904
75,1

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2021
2233
794

713

85,4
12 462

12 953
18,2
315
148

152 750
75,1

2020
2234
-837

713

88,5
12759

13 261
18,6
282
129

154 465
74,8
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Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall

Eget kapital 2022-12-31 116 935 000 330 708
Disposition av foregdende
ars resultat
Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna 165 354
Arets resultat
Eget kapital 2023-12-31 116 935 000 496 062

Totala insatser enligt ekonomisk plan uppgar till 116 935 000.

Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande stér foljande resultatmedel:
Balanserat resultat

Arets resultat

Aterstar till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foreslir att den ansamlade forlusten behandlas sd
att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras

att i ny rédkning dverfores
Att balansera i ny rikning

Foreningens ekonomiska stillning och resultat

Balanserat Arets
resultat resultat
-2 488 281 -1 379 775
-1 379775 1379775
-165 354

-1 256 628
-4 033 410 -1 256 628

-4 097 207

-1 256 628

-5 353 835

283 152

-5 636 987

-5 353 835

4 (15)

Totalt

113 397 652
0

0

-1 256 628
112 141 024

Foreningens ekonomiska stéllning i ovrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftkostnader
Underhallskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(o)}

2023-01-01
-2023-12-31

2303 023
419 948
2722971

-1 107 276
-9 004
-135701
-69 355
-1674 793
-2996 129

-273 158
621
-984 091

-983 470

-1256 628

-1256 628

5(15)

2022-01-01
-2022-12-31

2240 088
221015
2461 103

-1377 167
-73 200
-110 827
-32 500

-1 628 098
-3221792

-760 689
2
-619 088

-619 086

-1379 775

-1379 775
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

7 148 316 210
8 186 778
148 502 988

148 502 988

0

13 631

9 117 247
130 878

499 400
499 400
630 278

149 133 266

6 (15)

2022-12-31

149 944 308
0
149 944 308

149 944 308

2643
2083
105 835
110 561

848 636
848 636
959 197

150 903 505
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

116 935 000
559 860
117 494 860

-4 097 207
-1256 628
-5 353 835

112 141 025

10 18 313 000
18 313 000

10 18 022 500
36 401

27 680

11 8510
12 584 150
18 679 241

149 133 266

7(15)

2022-12-31

116 935 000
330 708
117 265 708

-2 488 281
-1379 775
-3 868 056

113 397 652

18 457 500
18 457 500

18 172 000
96 229
25020
17 570

737 534

19 048 353

150 903 505
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -1 256 628 -1379 775
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 1674 793 1 628 098
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

foridndring av rorelsekapital 418 165 248 323
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar -20 317 -27 527
Foréndring av kortfristiga skulder -219 611 427120
Kassaflode fran den lopande verksamheten 178 237 647 916
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar -233 473 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -233 473 0

Finansieringsverksamheten

Amortering -294 000 -294 000
Extra amortering 0 -600 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -294 000 -894 000
Arets kassaflode -349 236 -246 084

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid &rets borjan 848 636 1 094 720
Likvida medel vid arets slut 499 400 848 636
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Foreningens arsredovisning har uppréttats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allminna rdd BFNAR 2012:1 Ars- och koncernredovisning (K3) samt Bokforingsnimndens allménna rad
BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Virderingsprinciper
Foreningens tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsviarde om inget annat anges nedan.

Materiella anléiggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan hinforas till forvérvet av tillgangen. Nir en komponent i
en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den
nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte
delas upp 1 komponenter laggs till anskaffningsviardet om det berdknas ge foreningen framtida
ekonomiska fordelar, till den del tillgdngens prestanda okar i forhallande till tillgéngens vérde vid
anskaffningstidpunkten. Utgifter for 16pande reparation och underhéll redovisas som kostnader. |
samband med fastighetsfovarv bedoms om fastigheten véntas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och &terstédllande av platsen. I sddana fall gors en avséttning och anskaffningsvardet 6kas med
samma belopp. Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgdng
redovisas som Ovrig rorelseintiikt respektive Ovrig rorelsekostnad. Materiella anldggningstillgingar
skrivs av systematiskt over tillgangens bedomda nyttjandeperiod. Nér tillgdngarnas avskrivningsbara
belopp faststélls, beaktas i forekommande fall tillgdngens restvédrde. Féreningens mark har obegrénsad
nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod anvéinds for 6vriga typer av materiella
tillgangar.

Anléaggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och darfor fordelas
bokforda vérden pé vésentliga komponenter. Komponentindelningen genomfors med utgangspunkt i
véagledning for komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning till bostadsrittsforeningars
sdrskilda forutsittningar. Komponenternas aterstiende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for
eventuella utforda atgirder pé visentliga komponenter beaktas si vil som ackumulerade avskrivningar.
De olika komponenterna har avskrivningstider fran 15 till 120 &r, dér stommen tillhor den vésentligaste
och skrivs av pa den ldngsta avskrivningstiden.

Da foreningens arsredovisning ar uppréttad enligt K3-regelverket sa skiljer sig avskrivningsbeloppet
gentemot ekonomisk plan.

Inventarier skrivs av pa 5 ar.
Fastighetslan

Lan med forfallodag under kommande rikenskapséar samt den del av 6vriga ldén som amorteras under
kommande rikenskapsér redovisas till sin helhet som kortfristiga.
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Forvirv av fastighet via aktiebolag

Fastigheten Mercurius 22 forvarvades genom kop av samtliga aktier i Grand Fastigheter 2 AB,
559105-0363, vilket innebdr att skatteméssigt anskaftningsvérde &r ldgre &n det bokforda. Aktiebolaget
salde sedan fastigheten till féreningen motsvarande skatteméssigt virde som uppgick till 12 000 000 kr.
Denna overlatelse skedde till ett ldgre vérde dn fastighetens bedémda marknadsvérde. D& foreningen inte
har avsikt att sélja fastigheten varderas uppskjuten skatteskuld till O kr. I enlighet med FAR RedU 9 kan
bostadsréttsforeningarnas forvirv av fastigheter fran aktiebolag delvis jamstéllas med utdelning. I
enlighet med BFNAR 2003:3 skall denna utdelning ses som en dterbetalning. Posten aktier i aktiebolag
minskas med 6vervirdet pa den fastighet som forts dver till bostadsrattsforeningen och den mottagna
utdelningen (fastigheten) redovisas till verkligt virde, vilket innebér att posten byggnader och mark dkar
med motsvarande belopp.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med érsavgift avses arsavgift enligt bostadsrattslagen (1991:614).

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintiikter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintékterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Skuldséttning per kvadratmeter och skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt
Nyckeltalet skuldsattning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att de rantebdrande skulderna pa balansdagen divideras med summan
av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.
Skuldsattning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska berdknas genom att de rantebérande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Réntekénslighet

Nyckeltalet rantekénslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 &rsredovisningslagen (1995:1554) ska
beréknas genom att foreningens riantebarande skulder pa balansdagen divideras med foreningens intékter
frén arsavgifter under rikenskapséret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
upplétna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses rets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets
kostnad for planerat underhall. Intdkter eller kostnader som dr vésentliga och som inte &r en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.
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Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsrittsféreningens kostnader for virme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med
hyresritt. Om kostnader for virme, el eller vatten inte ingér i arsavgiften ska upplysning ldmnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomséttning
2023 2022
Arsavgifter 2111335 2 066 435
Hyresintékter lokal 191 688 172 599
Summa 2303 023 2239 034
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2023 2022
Elintikter 173 725 106 601
Vattenintikter 65 724 62 155
Overnattningsligenhet och matsal 72 550 32 000
Ovriga intiikter 107 947 20 259
Oresutjimning 1 0
Summa 419 947 221015
Not 4 Driftkostnader
2023 2022
Fastighetsskotsel och lokalvéard 102 907 79 157
Filter & Ventilation 15 878 26292
Lopande underhall hissanldggning 21906 24 546
Energideklaration 26 423 0
El 270 136 421 643
Fjarrvirme 195 554 247 022
Vatten och avlopp 136 752 148 599
Renhallning & sophdmtning 74 948 66 064
Fastighetsforsékring 43 523 41 043
Kabel-tv 143 322 139 906
Tradgard och vixter 798 12 855
Fastighetsskatt 13 840 13 840
Diverse dvriga kostnader 61289 63 794
Summa 1107 276 1284 761

Diverse dvriga kostnader inkluderar inkdp av méobler till Grands matsal om ca. 234 tkr.
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode (extern)
Forvaltningskostnader
Ovrig administration
Summa

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Socialforsikringsavgifter
Summa

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirde Mercurius 22
Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Summa

Bokfort virde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark
Summa

2023

19 167
68 509
48 025
135701

2023

52500
16 855
69 355

2023

155 914 000
155914 000

-5 969 692
-1 628 098
-7 597 790

148 316 210

76 384 000
18 000 000
94 384 000

136 291 210
12 025 000
148 316 210

12 (15)

2022

18 608
66 225
25994
110 827

2022

25000
7 500
32500

2022

155 914 000
155914 000

-4 341 594
-1 628 098
-5 969 692

149 944 308

76 384 000
18 000 000
94 384 000

137 919 308
12 025 000
149 944 308
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingédende anskaffningsvérden
Inkop
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Inventarier avser inkOp av mobler och skrivs av pa 5 ar.

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsskotsel
Fastighetsforsékring
Kabel-TV

Ekonomisk forvaltning
Ovrigt

Summa

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Réntesats Datum for
Léangivare % villkorsindring
Swedbank Hypotek AB 5,239 2024-01-28
Swedbank Hypotek AB 4,710 2025-06-18
Swedbank Hypotek AB 1,380 2024-06-19
Swedbank Hypotek AB 1,160 2026-01-23

Kortfristig del av langfristig skuld
Langfristig del av skulder till kreditinstitut

2023-12-31

0
233473
233473

-46 695
-46 695

186 778

2023-12-31

19 953
34135
37333
19 666
6 160
117 247

Amortering
2023-12-31
52 000

98 000

98 000

46 000

294 000

13 (15)

2022-12-31

o O

=

2022-12-31

19 029
32 144
35323
0

19 339
105 835

Léanebelopp
2023-12-31
5295000
12 583 500
12 583 500
5873 500
36 335 500

-18 022 500
18 313 000

Berdknad amortering de ndrmaste fem éaren dr 294 000 kr arligen. Om 5 ar berdknas skulden till

kreditgivare uppga till ca. 34 865 500 kr.
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Not 11 Ovriga kortfristiga skulder

Momsavrikning
Summa

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna réntor

Forskottsbetalda hyror och avgifter
El

Fjarrvirme

Renhéllning

V/A

Revision

Styrelsearvode och sociala avgifter
Ovrigt

Summa

Not 13 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckningar
Summa

2023-12-31

8510
8510

2023-12-31

76 418
203 850
60 676
110 811
6351
41 145
15 000
69 000
900
584 151

2023-12-31

39 085 000
39 085 000

14 (15)

2022-12-31

17 570
17 570

2022-12-31

53768
220111
297 745

84 505

5608
0

15 000

32500

28297
737 534

2022-12-31

39 085 000
39 085 000
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Den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Karlstad
Berndt Lippert Susanne Hallquist
Ordforande Ledamot
Roland Loov Peter Hallquist
Ledamot Ledamot
Jon Duberg
Ledamot

Viér revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

WeAudit Sweden AB

Urban Johansson
Auktoriserad revisor
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WeAudit

Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforening Grand Hotell Karlstad, orgnr
:769631-6897

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfrt en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforening
Grand Hotell Karlstad for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2023 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Viftillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och
balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nodvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen
av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nar sa &r
tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att Iamna en revisionsberéattelse som innehaller véara
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till fljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram fill
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gdra att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for Bostadsrattsfdrening Grand Hotell Karlstad for ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med héansyn till de
krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande séatt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot véasentligt
avseende:

foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och

forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorns professionella
beddmning med utgangspunkt i

risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag fill dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Karlstad den som framgar av digital paskrift

WeAudit Sweden AB

Urban Johansson
Auktoriserad revisor
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Case signed by party: Jon Duberg [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
installiningar] (BankID)

IP: 95.193.187.163

Case reviewed by party: Urban Johansson [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instélliningar] (BankID)

IP: 31.208.174.212
Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/125.0.0.0 Safari/537.36

Case signed by party: Urban Johansson [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 155.4.224.204

Case finished. Certificate generated









signatures/Berndt Uwe Lippert/signature.json

{"SigningTime":"2024-05-06T10:00:42","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Berndt Uwe Lippert","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"194.103.31.143","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Susanne Hallquist/signature.json

{"SigningTime":"2024-05-06T10:10:04","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Susanne Hallquist","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"194.237.38.78","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Roland Lööv/signature.json

{"SigningTime":"2024-05-16T16:33:12","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Roland Lööv","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"95.193.34.79","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Leif Peter Arthur Hallquist/signature.json

{"SigningTime":"2024-05-16T16:34:30","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Leif Peter Arthur Hallquist","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"78.77.197.116","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Jon Duberg/signature.json

{"SigningTime":"2024-05-16T16:38:26","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Jon Duberg","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"95.193.187.163","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Urban Johansson/signature.json

{"SigningTime":"2024-05-17T09:43:06.9515466Z","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Urban Johansson","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"155.4.224.204","Signature":"","MobilePhone":""}






Bostadsrättsföreningen Grand Hotell Karlstad för 20230101-20231231.pdf

s.
\ i —
ik

LRENHRVECAIR Wikl

AW

i

Sy
JATEA (o

2023

isning

Arsredov







Varsagod!

Hir dr Brf Grand Hotells arsredovisning for 2023

I arsredovisningen kan du ldsa om foreningens ekonomi och fastighet. Styrelsen redogoér
for vad som hant under det géngna aret och vad som planeras for kommande ar.
Arsredovisningen ger dig insyn i foreningen. Den visar foreningens ekonomiska stillning
och resultatet for verksamhetsaret.

Bostadsritt d4r en boendeform dér det dr bostadsrittsforeningen som dger fastigheten. En
bostadsrittsinnehavare och medlem i en bostadsrittsforening dger dirmed en del, en andel av
hela féreningen, och har nyttjanderitt till sin bostad. Vid féreningsstimman 1 juni ombildades
styrelsen till viss del. En ny ledamot tog plats i styrelsen, samt en ledamot omvaldes.

Viér forening, Brf Grand Hotell, bildades 2018, men det var forst 2020 som en styrelse med
medlemmar frdn foreningen dvertog styrelsearbetet. Aret 2023 var spinnande p4 méinga sitt
med allt som hédnder 1 var omvérld och det har naturligtvis ocksa paverkat oss. Det kidnns som
att var relativt nybildade férening nu borjar hitta sina former. Under aret har nigra av vara lan
lagts om till en hogre rantekostnad, vilken vi blivit tvungna att hantera budgetmassigt. Det dr
ju sa i nybildade foreningar att skuldkvoten dr hogre, samtidigt som véra driftskostnader &r
laga. Vi har en stabil ekonomi.

Boendet dr viktigt, och att bo i Brf Grand Hotell skall vara tryggt, bekvdmt och snyggt.
Under éret har vi genomfort flera atgérder for att 6ka detta. Under 2023 har vi installerat
overvakningskameror vid véra entréer, anslutit oss till grannsamverkan, antagit nya stadgar,
gjort en Energideklaration (Betyg C och Radonmétning med goda vérden), investerat i nya
fantastiskt fina mobler till Grands matsal m.m.

Vi kommer framover fortsdtta med att utveckla och forbéttra var ekonomi, fastighet och
boendeupplevelsen i Brf Grand Hotell.
Berndt Lippert (ordférande Brf Grand Hotell)
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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Grand Hotell Karlstad far harmed avge &rsredovisning for
rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet Mercurius 22 i Karlstads kommun upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet Mercurius 22 i Karlstads som tidigare inrymde Grand Hotell har renoverats och
byggts om till bostidder med en tillbyggnad om tva vaningar. Byggnaden bestar nu av totalt 7 vaningar
och inrymmer 52 st bostadsrétter (38 st i befintlig byggnad och 14 st i nyproduktion pé véning 6 och 7).
Foreningen har dven en butikshyreslokal om 114 m?. Byggnationen av foreningens fastighet har pagétt
under ar 2017, 2018 och 2019, inflyttning har skett fran och med mars 2019. Féreningens fastighet
innehas med dganderitt.

Foreningen har ocksé en relaxavdelning med bastu och bubbelpool pa véning 7, en 6vernattningsldgenhet
pa vaning 6 och en gemensamhetslokal i den anrika "Grands matsalar" som kan nyttjas av medlemmarna.

Léigenhetsfordelning
18 st 1 rok

26 st 2 rok

7 st 3 rok

1 st 4 rok

Den totala boytan &r ca. 2 897 m?.
Fastigheten ar fullvardesforsiakrad hos Lansforsdkringar Varmland. Bostadsréttstillagg ingar.

Foreningens underhallsfond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhéll skall goras arligen,med ett belopp som motsvarar
minst 0,3% av taxeringsvardet for foreningens hus. Fonderade medel skall ticka planerat underhall pa
fastigheten. Foreningen har ingen uppréattad underhallsplan.

Fastighetens lingsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga virde forutsitter att eventuellt 6kade kostnader kommande ar i form av hojda
rantor m m kan balanseras med hdjda ménadsavgifter.
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Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2023-06-15 haft foljande sammanséattning:
Berndt Lippert Ledamot Ordforande
Roland Lo6v Ledamot

Peter Hallquist Ledamot

Susanne Hallquist Ledamot

Jon Duberg Ledamot

Charlie Wallin Suppleant

Carl Scheffer Suppleant

Conny Gustavsson Suppleant

Philip Malmberg Suppleant tom. 2023-10-18

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva i forening.
Styrelsen har under &ret hallit dtta protokollférda sammantriaden.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Lansforsékringar Varmland.

Revisorer

Urban Johansson, WeAudit Sweden AB Ordinarie Auktoriserad revisor
Valberedning

Frida Schagelin Sammankallande

Sven-Gunnar Granath

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2023-10-18.

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. foljande leverantorer

Vinerforvaltning Ekonomisk forvaltning
Bredablick forvaltning Fastighetsskotsel
Karlstads Energi El, vdrme och renhéllning
Sappa Bredband/TV

Nordisk Hiss Hissunderhall
Lénsforsakringar Varmland Fastighetsforsékring
Telenta Porttelefoni

Folkpool Bubbelpool
Foreningsfragor

Foreningen hade vid arets slut 74 medlemmar. Samtliga bostadsrétter i foreningen var vid arets utgang
upplatna. Under éret har atta dverlatelser skett.

Antal anstillda
Under &ret har foreningen inte haft nagra anstéllda.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Foreningen har genomfort extra foreningstimmor 2023-02-16 och 2023-09-07 dir nya stadgar antogs pé
den senare. Foreningen har investerat i nya mobler till matsalen till en kostnad om ca. 233 tkr.







Bostadsrittsforeningen Grand Hotell Karlstad
Org.nr 769631-6897

Upplysningar vid forlust

3(15)

Foreningen gor arliga redovisningsméssiga underskott, detta beror pa en hog avskrivning i enlighet med
K3 regelverket dar varje storre byggnadskomponent skrivs av utifrin dess bedémda livslangd.
Kassaflodet for 2023 har varit negativ till foljd av investeringar 1 grand matsal och generella

kostnadsokningar, styrelsen beddmer dock att kassaflodet for 2024 ska vara i balans iom de tva hdjningar

av arsavgifterna som dr genomforda. Om kostnadsdkningarna kommer att fortsétta kan det krévas

ytterligare avgiftshojningar. Framtida underhéllskostnader kommer att finansieras med en kombination

av eget kassaflode och nya lan.

Arsavgifter

Fran och med 1/4 -2023 hojdes arsavgifterna med 3%. Genomsnittligt arsavgift efter hdjningen ar ca. 729
per m% Frén och med 1/1 -2024 hdjdes arsavgifterna med ca. 6%.

Kostnadsfordelning

Foreningen har ett avtal med Nyfosa Mercurius 21 Fastighets AB om kostnadsforedelning av el, vatten,
fjarrvarme och lokalvard. Foredelningen sker enligt nedan:

Avtalspart Mercurius 21 Brf Grand

Fjarrvarme 32 68

Kallvatten 1,9 98,1

Gemensamma ytor 25 75

Elanldaggning Fordelning efter verklig forbrukning i ldgenheter och festlokal.
Fastighetsavgift

Foreningen dr befriad fran fastighetsavgift i 15 ar efter faststillt vardear (2020-2034). Lokaler beskattas

med 1% av lokalernas taxeringsvérde.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomséttning 2303
Resultat efter finansiella poster -1 257
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsrétt (kr/kvm) 729
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 77,5
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 12 068
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 12 542
Réntekénslighet (%) 17,2
Sparande per kvm (kr/kvm) 142
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 200
Balansomslutning 149 133
Soliditet (%) 75,2

2022
2240
-1380

713

84,0
12 165

12 644
17,7
107
271

150 904
75,1

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2021
2233
794

713

85,4
12 462

12 953
18,2
315
148

152 750
75,1

2020
2234
-837

713

88,5
12759

13 261
18,6
282
129

154 465
74,8
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Forindringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Eget kapital 2022-12-31 116 935 000
Disposition av foregdende
ars resultat
Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna
Arets resultat

Eget kapital 2023-12-31 116 935 000

Totala insatser enligt ekonomisk plan uppgar till 116 935 000.

Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande stér foljande resultatmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Aterstar till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foreslir att den ansamlade forlusten behandlas sd

Fond for yttre

underhall

330 708

165 354

496 062

att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras

att i ny rédkning dverfores
Att balansera i ny rikning

Foreningens ekonomiska stillning och resultat

Balanserat Arets
resultat resultat
-2 488 281 -1 379 775
-1 379775 1379775
-165 354

-1 256 628
-4 033 410 -1 256 628

-4 097 207

-1 256 628

-5 353 835

283 152

-5 636 987

-5 353 835

4 (15)

Totalt

113 397 652
0

0

-1 256 628
112 141 024

Foreningens ekonomiska stéllning i ovrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftkostnader
Underhallskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(o)}

2023-01-01
-2023-12-31

2303 023
419 948
2722971

-1 107 276
-9 004
-135701
-69 355
-1674 793
-2996 129

-273 158
621
-984 091

-983 470

-1256 628

-1256 628

5(15)

2022-01-01
-2022-12-31

2240 088
221015
2461 103

-1377 167
-73 200
-110 827
-32 500

-1 628 098
-3221792

-760 689
2
-619 088

-619 086

-1379 775

-1379 775
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

7 148 316 210
8 186 778
148 502 988

148 502 988

0

13 631

9 117 247
130 878

499 400
499 400
630 278

149 133 266

6 (15)

2022-12-31

149 944 308
0
149 944 308

149 944 308

2643
2083
105 835
110 561

848 636
848 636
959 197

150 903 505
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

116 935 000
559 860
117 494 860

-4 097 207
-1256 628
-5 353 835

112 141 025

10 18 313 000
18 313 000

10 18 022 500
36 401

27 680

11 8510
12 584 150
18 679 241

149 133 266

7(15)

2022-12-31

116 935 000
330 708
117 265 708

-2 488 281
-1379 775
-3 868 056

113 397 652

18 457 500
18 457 500

18 172 000
96 229
25020
17 570

737 534

19 048 353

150 903 505
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -1 256 628 -1379 775
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 1674 793 1 628 098
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

foridndring av rorelsekapital 418 165 248 323
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar -20 317 -27 527
Foréndring av kortfristiga skulder -219 611 427120
Kassaflode fran den lopande verksamheten 178 237 647 916
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar -233 473 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -233 473 0

Finansieringsverksamheten

Amortering -294 000 -294 000
Extra amortering 0 -600 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -294 000 -894 000
Arets kassaflode -349 236 -246 084

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid &rets borjan 848 636 1 094 720
Likvida medel vid arets slut 499 400 848 636
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Foreningens arsredovisning har uppréttats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allminna rdd BFNAR 2012:1 Ars- och koncernredovisning (K3) samt Bokforingsnimndens allménna rad
BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Virderingsprinciper
Foreningens tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsviarde om inget annat anges nedan.

Materiella anléiggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan hinforas till forvérvet av tillgangen. Nir en komponent i
en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den
nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte
delas upp 1 komponenter laggs till anskaffningsviardet om det berdknas ge foreningen framtida
ekonomiska fordelar, till den del tillgdngens prestanda okar i forhallande till tillgéngens vérde vid
anskaffningstidpunkten. Utgifter for 16pande reparation och underhéll redovisas som kostnader. |
samband med fastighetsfovarv bedoms om fastigheten véntas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och &terstédllande av platsen. I sddana fall gors en avséttning och anskaffningsvardet 6kas med
samma belopp. Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgdng
redovisas som Ovrig rorelseintiikt respektive Ovrig rorelsekostnad. Materiella anldggningstillgingar
skrivs av systematiskt over tillgangens bedomda nyttjandeperiod. Nér tillgdngarnas avskrivningsbara
belopp faststélls, beaktas i forekommande fall tillgdngens restvédrde. Féreningens mark har obegrénsad
nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod anvéinds for 6vriga typer av materiella
tillgangar.

Anléaggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och darfor fordelas
bokforda vérden pé vésentliga komponenter. Komponentindelningen genomfors med utgangspunkt i
véagledning for komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning till bostadsrittsforeningars
sdrskilda forutsittningar. Komponenternas aterstiende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for
eventuella utforda atgirder pé visentliga komponenter beaktas si vil som ackumulerade avskrivningar.
De olika komponenterna har avskrivningstider fran 15 till 120 &r, dér stommen tillhor den vésentligaste
och skrivs av pa den ldngsta avskrivningstiden.

Da foreningens arsredovisning ar uppréttad enligt K3-regelverket sa skiljer sig avskrivningsbeloppet
gentemot ekonomisk plan.

Inventarier skrivs av pa 5 ar.
Fastighetslan

Lan med forfallodag under kommande rikenskapséar samt den del av 6vriga ldén som amorteras under
kommande rikenskapsér redovisas till sin helhet som kortfristiga.
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Forvirv av fastighet via aktiebolag

Fastigheten Mercurius 22 forvarvades genom kop av samtliga aktier i Grand Fastigheter 2 AB,
559105-0363, vilket innebdr att skatteméssigt anskaftningsvérde &r ldgre &n det bokforda. Aktiebolaget
salde sedan fastigheten till féreningen motsvarande skatteméssigt virde som uppgick till 12 000 000 kr.
Denna overlatelse skedde till ett ldgre vérde dn fastighetens bedémda marknadsvérde. D& foreningen inte
har avsikt att sélja fastigheten varderas uppskjuten skatteskuld till O kr. I enlighet med FAR RedU 9 kan
bostadsréttsforeningarnas forvirv av fastigheter fran aktiebolag delvis jamstéllas med utdelning. I
enlighet med BFNAR 2003:3 skall denna utdelning ses som en dterbetalning. Posten aktier i aktiebolag
minskas med 6vervirdet pa den fastighet som forts dver till bostadsrattsforeningen och den mottagna
utdelningen (fastigheten) redovisas till verkligt virde, vilket innebér att posten byggnader och mark dkar
med motsvarande belopp.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med érsavgift avses arsavgift enligt bostadsrattslagen (1991:614).

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintiikter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintékterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Skuldséttning per kvadratmeter och skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt
Nyckeltalet skuldsattning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att de rantebdrande skulderna pa balansdagen divideras med summan
av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.
Skuldsattning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska berdknas genom att de rantebérande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Réntekénslighet

Nyckeltalet rantekénslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 &rsredovisningslagen (1995:1554) ska
beréknas genom att foreningens riantebarande skulder pa balansdagen divideras med foreningens intékter
frén arsavgifter under rikenskapséret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
upplétna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses rets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets
kostnad for planerat underhall. Intdkter eller kostnader som dr vésentliga och som inte &r en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.







Bostadsrittsforeningen Grand Hotell Karlstad 11 (15)
Org.nr 769631-6897

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsrittsféreningens kostnader for virme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med
hyresritt. Om kostnader for virme, el eller vatten inte ingér i arsavgiften ska upplysning ldmnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomséttning
2023 2022
Arsavgifter 2111335 2 066 435
Hyresintékter lokal 191 688 172 599
Summa 2303 023 2239 034
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2023 2022
Elintikter 173 725 106 601
Vattenintikter 65 724 62 155
Overnattningsligenhet och matsal 72 550 32 000
Ovriga intiikter 107 947 20 259
Oresutjimning 1 0
Summa 419 947 221015
Not 4 Driftkostnader
2023 2022
Fastighetsskotsel och lokalvéard 102 907 79 157
Filter & Ventilation 15 878 26292
Lopande underhall hissanldggning 21906 24 546
Energideklaration 26 423 0
El 270 136 421 643
Fjarrvirme 195 554 247 022
Vatten och avlopp 136 752 148 599
Renhallning & sophdmtning 74 948 66 064
Fastighetsforsékring 43 523 41 043
Kabel-tv 143 322 139 906
Tradgard och vixter 798 12 855
Fastighetsskatt 13 840 13 840
Diverse dvriga kostnader 61289 63 794
Summa 1107 276 1284 761

Diverse dvriga kostnader inkluderar inkdp av méobler till Grands matsal om ca. 234 tkr.
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode (extern)
Forvaltningskostnader
Ovrig administration
Summa

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Socialforsikringsavgifter
Summa

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirde Mercurius 22
Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Summa

Bokfort virde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark
Summa

2023

19 167
68 509
48 025
135701

2023

52500
16 855
69 355

2023

155 914 000
155914 000

-5 969 692
-1 628 098
-7 597 790

148 316 210

76 384 000
18 000 000
94 384 000

136 291 210
12 025 000
148 316 210

12 (15)

2022

18 608
66 225
25994
110 827

2022

25000
7 500
32500

2022

155 914 000
155914 000

-4 341 594
-1 628 098
-5 969 692

149 944 308

76 384 000
18 000 000
94 384 000

137 919 308
12 025 000
149 944 308
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingédende anskaffningsvérden
Inkop
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Inventarier avser inkOp av mobler och skrivs av pa 5 ar.

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsskotsel
Fastighetsforsékring
Kabel-TV

Ekonomisk forvaltning
Ovrigt

Summa

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Réntesats Datum for
Léangivare % villkorsindring
Swedbank Hypotek AB 5,239 2024-01-28
Swedbank Hypotek AB 4,710 2025-06-18
Swedbank Hypotek AB 1,380 2024-06-19
Swedbank Hypotek AB 1,160 2026-01-23

Kortfristig del av langfristig skuld
Langfristig del av skulder till kreditinstitut

2023-12-31

0
233473
233473

-46 695
-46 695

186 778

2023-12-31

19 953
34135
37333
19 666
6 160
117 247

Amortering
2023-12-31
52 000

98 000

98 000

46 000

294 000

13 (15)

2022-12-31

o O

=

2022-12-31

19 029
32 144
35323
0

19 339
105 835

Léanebelopp
2023-12-31
5295000
12 583 500
12 583 500
5873 500
36 335 500

-18 022 500
18 313 000

Berdknad amortering de ndrmaste fem éaren dr 294 000 kr arligen. Om 5 ar berdknas skulden till

kreditgivare uppga till ca. 34 865 500 kr.
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Not 11 Ovriga kortfristiga skulder

Momsavrikning
Summa

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna réntor

Forskottsbetalda hyror och avgifter
El

Fjarrvirme

Renhéllning

V/A

Revision

Styrelsearvode och sociala avgifter
Ovrigt

Summa

Not 13 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckningar
Summa

2023-12-31

8510
8510

2023-12-31

76 418
203 850
60 676
110 811
6351
41 145
15 000
69 000
900
584 151

2023-12-31

39 085 000
39 085 000

14 (15)

2022-12-31

17 570
17 570

2022-12-31

53768
220111
297 745

84 505

5608
0

15 000

32500

28297
737 534

2022-12-31

39 085 000
39 085 000
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Den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Karlstad

Berndt Lippert
Ordforande

Roland Lo6v
Ledamot

Jon Duberg
Ledamot

Viér revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

WeAudit Sweden AB

Urban Johansson
Auktoriserad revisor

Susanne Hallquist
Ledamot

Peter Hallquist
Ledamot
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