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Medlemsvinst

RBF Malméhus 52 4r medlem i Riksbyggen som #r ett kooperativt foretag. Del av den 6verskjutande vinsten i
Riksbyggen kan efter beslut av fullméktige delas ut till kooperationens medlemmar i form av andelsutdelning.
Kooperationens medlemmar kan #ven efter beslut av styrelsen fa aterbaring pé de tjénster som foreningen képer fran
Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten dr summan av aterbdringen och utdelningen.

Det hir aret uppgick beloppet till 3 030 kronor i aterbéring samt 2 100 kronor i utdelning.



RBF Malmdéhus 52
Verksamhetsberattelse 2023

| borjan pa aret fortsatte arbetet frdn 2022 med att hitta en alternativ 6sning till att minska vara
uppvarmningskostnader. | bérjan av april kunde styrelsen meddela medlemmarna att efter noggrann
undersokning foll valet pa att installera ett luft/vatten system som ska samverka med den nuvarande
gasuppvarmningen.

Budgeten for detta sattes sé att féreningen inte skulle beh6va ta négra nya Ian. Firman som skulle
projektera arbetet fll pa Arildssons Rér. Under sommaren och hésten byggdes det och installerades.
Tyvérr blev inte systemet helt fardig stéllt da projekteringen av elférsorjningen inte héll tidplanen och vid
utgéngen av 2023 var systemet dnnu inte i bruk.

Vi fick en ny tradgardsfirma fran april, men da vi inte var néjda med deras service under aret avlutades
kontraktet i december manad och en ny leverantér kontaktades for att ta 6ver var utemiljo fran april 2024.

Vid drsmotet i maj avgick var sekreterare Oscar Schéon da familjen flyttade fran féreningen. Som
ordférande atervaldes Andreas Rydén. Linda Zaar fortsatte som vice ordférande och

ansvarig for uthyrningen av lokalen. Elisabeta Hunyadi tillsammans med Per Wolf frén Riksbyggen

skotte var ekonomi. Betim Kugi tog hand om brandskydd, farg och pannrummet.

Anette Grahn klev upp som ny sekreterare och ansvarig for utemiljon. Arvid Lundgren och Diego Lezama
kvarstannade som suppleanter och har stéttat styrelsen i olika uppdrag. Asa Kiiciik tervaldes som intern
revisor.

Under forsta halvan av aret férnyades vart internetavtal till 2028 och under sommaren levererades ny
utrustning och ny hastighet.

Var lekplats fick ett lyft, da den gamla gungstéllningen byttes ut mot en ny och sandlddan byggdes om lite
pga utbyggnaden av vdrmesystemet.

Budgeten sattes under hésten fér &ren 2024-2028. Trots férseningen att satta i gdng den nya
virmecentralen sag vi mojligheten att ytterligare minska varmeavgiften med 20 %. Anledning till det var de
lagre gaspriserna, den varma yttertemperaturen och inte att férgldmma, alla medlemmarnas
anstrangningar att inte konsumera mer @n det som @r nédvandigt.

Nyval och omval till styrelsen sker under stimman under varen 2024. Vi som har ingdtt i styrelsen
2023 6nskar nya och gamla styrelsemedlemmar lycka till och hoppas pa fortsatt gott samarbete.
Vi hoppas ocksa att alla medlemmar, gamla sévil som nya, ska fortsétta att trivas i var férening.

Andreas Rydén
Styrelseordférande for RBF Malmdhus 52
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Styrelsen for RBF Malméhus 52 far

Forvaltningsberiattelse aum."""

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rékenskapsarets slut till 47 236 008 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1983-03-18. Nuvarande stadgar registrerades 2022-08-22.
Foreningen har sitt sdte i Malmo kommun.

Arets resultat 4r betydligt bittre 4n foregéende &r bl a pga minskade kostnader for underhall och ldgre kostnader for
virme (gas).

Antagen budget for kommande verksamhetsar ar faststélld.

Foreningens likviditet har under ret forandrats fran 19% till 20%.

I resultatet ingar avskrivningar med 555 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 715 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Fastigheterna dr fullvéirdeforsikrade i Folksam

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingdr i foreningens
fastighetsforsdkring.

Fastigheten dr upplaten med tomtrétt genom ett tomtrittsavtal med Malmé kommun. Avtalet giller ofordndrat i 10 ar
t.0.m. 2025-12-31 med en arlig avgild pa 869 212 kr.

Ligenhetsfordelning
2rok 3rok 4rok Summa
16 42 43 101

Dessutom tillkommer
P-platser/garage

101
Total tomtarea 41 814 m?
Total bostadsarea 9607 m?
Arets taxeringsvirde 90 041 000 kr
Foreglende &rs taxeringsvérde 90 041 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med fSreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen ar medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsfSreningar i sodra och mellersta
Skane. Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utover utdelning pd andelar kan foreningen #ven fa dterbiring pa kopta tjénster
frin Riksbyggen. Storleken pa Aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingétt foljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk férvaltning Riksbyggen

Jour Riksbyggen

Datakommunikation Telia

Tradgérdsskotsel Lind & Lindvall Bygg / Green Landscaping Malmo AB
Underhallsplan Riksbyggen

Gaspannor Vaillant

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 322 tkr och planerat underhdll for 367 tkr. Eventuella underhllskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhaillsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och kostnadsméssigt.
Underhéllsplanen anvinds ocksé for att berikna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhalisplanen omfattar normalt inte ndgra standardférbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Féreningens underhéllsplan visar pa en genomsnittligt underhallskostnad pd 3 024 tkr per ar, evig tid.

Den arliga reserveringen till underhallsfonden bér i normalfallet ligga pa ungefir samma niva som den genomsnittliga
underhillskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i niva med den genomsnittliga kostnaden.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstidende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Panncentral 2013
Fasadarbeten 2014
Markytor, stenséttning 2015-2016
Installationer virme 2015-2016
Huskropp utvindigt 2015-2018
Takbyte 2019-2022
Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp
Ventilation (filterbyte), brannarpackning pannor. 185 250
Lekplats 181 250
Planerat underhall Ar Kommentar
Luftbehandlingssystem 2024 Filterbyte
Malning 2024 Div. malning

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stiimma
Andreas Rydén Ordférande 2024
Anette Grahn Sekreterare 2025
Linda Zaar Vice ordforande 2025
Elisabeta Hunyadi Kassor 2024
Betim Kugi Ledamot 2024
Per Wolf Ledamot Riksbyggen 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Arvid Lundgren Suppleant 2024
Diego Lezama Pinero Suppleant 2025
Christian Rivas Suppleant Riksbyggen 2024

Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer

Uppdrag

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Ernst & Young AB
Asa Kiiciik
Giuliana Marchesi

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor
Revisorssuppleant

2024
2024
2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.

Visentliga hidndelser under rdkenskapsaret

Under verksamhetséret har arbete med att installera nytt virmesystem pagétt och ska fardigstéllas under 2024.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick fSreningens medlemsantal till 161 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 10 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 9 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgar till 162 personer.

Foreningens &rsavgift dndrades 2023-01-01 da den hojdes med 3 %. Samtidigt sénktes virmeavgiften med 33 % (dvs
hilften av hojningen som gjordes i 2022-07-01).

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med
4,0 % frén och med 2024-01-01. Virmeavgiften beslutades sénkas med 20 % frén 2024-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 808 ki/m?/dr.

I begreppet rsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 8 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 8 st.)
Elhandelsavtalet AktivEl finns med Luled Energi som garanterar att 100 procent av den el som kops in till AktivEl &r
milj6certifierad och ursprungsmirkt vattenkraft. Med detta gor bostadsrittsforeningen ett aktivt miljoval och tar ansvar

for minskade utslipp av klimatpaverkande véxthusgaser. Genom att anvénda energieffektiva lagenergilampor gor
foreningen energibesparingar.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsdversikt

Nyckeltal i kr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 10 545 072 10 303 812 8713 788 8 713 788 8 509 515
Resultat efter finansiella poster 3160 345 994 112 =3 159 232 =3 051 441 -3927123
Arets resultat 3160 345 994 112 —3159232  —3051441 -3927123
Resultat exkl avskrivningar 3715383 1552934  -2600406 —2492616 -3 368 298
Rissolint kil avslinoin ey s 691383 1232066 —5348406 —5522616  —6477418
inkl. reservering till underhallsfond
Balansomslutning 53 400 469 50901 874 50200 022 49 091 532 49993 500
Arets kassaflode -1924 072 1 243 596 1 779 965 —363 264 =3 521 477
Soliditet % 1 —5 —8 = 5
Likviditet % 20 19 25 11 95

o 1 i 0
/%lsavg‘lft"andel i % av totala 99 99 99 99 99
rorelseintédkter
Arsavgift (inkl. brinsletilligg)
kr/kvm upplaten med bostadsritt L g7 1972 i i e
Driftkostnader ki/kvm 583 833 1074 1035 1 095
Driftkostnader exkl underhall ki/kvm 545 626 477 436 447
Energikostnad kr/kvm 212 294 178 166 163
Underhéllsfond kr/kvm 360 84 0 0 0
Reservering till underhallsfond 315 290 286 315 324
kr/kvm
Sparande ki/kvm 425 368 326 340 298
Rénta kr/kvm 86 50 54 54 59
Skuldsittning kr/kvm 5334 5407 5485 5036 4792
Rintekénslighet % 49 5,0 06,1 5,6 5,4
1200
1000

800

500 "//\‘

400 r =

200

) .
2019 2020 2021 2022 2023

“® Driftkostnader kr/m®

«= Driftkostnader exkl underhall kr/m?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intikter fran drsavgifter, hyresintikter m.m som ingdr i fdreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som Aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgAngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett métt pa foreningens betalningsforméga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rovelseintiikter:

Beriknas p4 totala drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostéder delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pé hur stor del av foreningens intikter som kommer fién drsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften).

Arsavgift ki/kvin uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intikter fran drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i rsavgiften) delat pa totalytan
som ir upplaten med bostadsriitt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ing#r i &rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet rsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, vérme och el.

Sparande:

Beriknas pa drets resultat med Aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriiknas pé totala riintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beriknas pa totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som 4r upplaten med bostadsritt.

Rintekinslighet:

Beriknas pa totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften). Visar pa hur en procentenhet foréndring av
réntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Avrets resultat

Belopp vid arets borjan 2215977 802 261 —6 803 668 994 112
Disposition enl. rsstimmobeslut 994 112 994 112
Reservering underhallsfond 3024 000 ~3.024 000

Tanspraktagande av

underhallstond -366 500 366 500

Arets resultat 3160 345
Vid arets slut 2215977 3459 761 -8 467 056 3160 345
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -5 809 556

Arets resultat 3160 345

Arets fondreservering enligt stadgarna -3 024 000

Arets ianspraktagande av underhéllsfond 366 500

Summa -5306 712

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

- 5306 712

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 10 545 072 10 303 812
Ovriga rorelseintikter Not 3 95 582 148 708
Summa rorelseintiikter 10 640 654 10 452 520
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —5603 351 =7'999 310
Ovriga externa kostnader Not 5 292 824 —287 902
Personalkostnader Not 6 -211914 -163 615
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar ~ Not 7 —555038 —558 823
Summa rorelsekostnader -6 663 127 -9 009 649
Roérelseresultat 3977527 1442 871
Finansiella poster
Resultat frdn dvriga finansiella
anldggningstillgéngar Not 8 3030 14 544
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter ~ Not 9 6538 19 895
Riéntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —826 751 —483 198
Summa finansiella poster —817 183 —448 759
Resultat efter finansiella poster 3160 345 994 112
Arets resultat 3160345 994 112
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 11 45515082 46 070 120
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Pagéende ny- och ombyggnation (pannor,

luft/vatten) 4948 076 0
Summa materiella anliiggningstillgangar 50 463 158 46 070 120

Finansiella anliggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda foretag Not 13 151 500 151 500
Summa finansiella anliggningstillgdngar 151 500 151 500
Summa anléiggningstillgangar 50 614 658 46 221 620

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 14 117958 115 751
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 696 751 669 328
Summa kortfristiga fordringar 814 709 785 079
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 1971103 3895175
Summa kassa och bank 1971103 3895175
Summa omsiittningstillgangar 2 785 811 4 680 253
Summa tillgangar 53 400 469 50 901 874
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2215977 2 215977

Fond for yttre underhall 3459761 802 261

Summa bundet eget kapital 5675739 3018238

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -8 467 056 —6 803 668

Arets resultat 3160 345 994 112

Summa fritt eget kapital —5306 712 -5 809 556

Summa eget kapital 369 026 -2 791 318
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 39 344 736 28 853 635

Summa langfristiga skulder 39 344 736 28 853 635

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 11 898 833 23 092 734

Leverantdrsskulder Not 18 467 426 349 445

Skatteskulder 134 491 97 729

Ovriga skulder Not 19 224 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 1185733 1 299 649

Summa kortfristiga skulder 13 686 707 24 839 557

Summa eget kapital och skulder 53 400 469 50 901 874
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster & 16054 B LS
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 555038 558 823

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 3715 383 1552 935
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (8kning -, minskning +) -29 630 =17 077

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 41 051 458 139

Kassaflode frin den lopande verksamheten 3 726 804 1'993 997
Investeringsverksamheten

Investeringar i pigdende byggnation (nya pannor, luft-vatten) —4 948 076 0

Klart under 2024

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten —4 948 075 0
Finansieringsverksamheten

Forindring av skuld —702 800 =750 400

Kassaflode frin finansieringsverksamheten =702 800 =750 400

Arets kassaflode —1924 072 1243 597

Likvidamedel vid arets borjan 3895175 2 651 578

Likvidamedel vid arets slut 1971103 3895175

Upplysning om betalda riintor
For erhallen och betald riinta se notforteckning

12 I ARSREDOVISNING RBF Malmahus 52 Org.nr: 716407-1628



Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intéikt nér det @r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar Slutar
Byggnader Linjér 120 25
Standardforbittringar Linjér 10 Slutavskriven
Markanldggningar Linjar 10 Slutavskriven
Inventarier Linjar 5 Slutavskriven

Mark 4r inte foremél for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostader 7 763 652 7 537 032
Hyror, p-platser 9600 9 600
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2 400 -3 000
Brinsleavgifter, bostéder 2774 220 2760 180
Summa nettoomsattning 10 545 072 10 303 812

Not 3 Ovriga rorelseintikter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga lokalintékter 29 794 26 772
Ovriga ersittningar 18 463 25 507
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 0 —4
Erhallna statliga bidrag (elstod) 22 925 0
Ovriga rorelseintikter 300 1539
Forsikringsersittningar 24 100 94 894
Summa &vriga rorelseintékter 95 582 148 708

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Underhall =366 500 —1982 739
Reparationer =322290 =340 751
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —937987 —896 274
Tomtrittsavgild -869 212 -869 212
| Forsakringspremier —150 477 —134 355
: Kabel- och digital-TV och bredband —378 784 —412 927
| Aterbaring fran Riksbyggen 2 100 3500
Systematiskt brandskyddsarbete -2356 —20 673
| Serviceavtal -63 371 —58 792
; Sné- och halkbekdmpning —63 438 -24 019
| Forbrukningsinventarier/Férbrukningsmaterial =Rl 521 —54 170
Vatten —424 801 —383 974
| Fastighetsel —72 351 —59 644
| Uppvirmning —1 536 140 -2 385410
{ Forvaltningsarvode drift ~336 222 ~379 869
| Summa driftskostnader -5 603 351 =7 999 310
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Férvaltningsarvode administration —209 441 —199 452
IT-kostnader -14 872 -2 280
Arvode, yrkesrevisorer =20 000 —15 375
Ovriga forvaltningskostnader -18 743 —13 747
Kreditupplysningar —14 —-110
Pantférskrivnings- och dverlatelseavgifter -18 375 —24 626
Representation -1 000 -2 600
Kontorsmateriel -1 882 —3,299
Medlems- och foreningsavgifter (Intresseforeningen sodra/mellersta Skéne) —4 242 —4 242
Konsultarvoden 0 -9 625
Bankkostnader -3 096 -3 117
Ovriga externa kostnader -1 160 —9 428
Summa &vriga externa kostnader =292 824 =287 902
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —157 500 —120 750
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -3 750 —3 750
Sociala kostnader =50 664 -39 115
Summa personalkostnader =211 914 -163 615
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —555038 —555038
Avskrivning Installationer 0 -3 785
|
| Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -555 038 =558 823
|
f Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
| 2023-01-01 2022-01-01
; 2023-12-31 2022-12-31
? Andelsutdelning Intresseforeningen i Sodra och Mellersta Skéne 3030 14 544
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 3030 14 544
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Not 9 Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rinteintdkter fran bankkonton (Swedbank) 3492 19 376
Rinteintikter fran likviditetsplacering (SBAB) 727 184
Rinteintikter frin hyres/kundfordringar 112 202
Ovriga rinteintékter 2207 133
Summa 6vriga ranteintékter och liknande resultatposter 6 538 19 895
Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rintekostnader for fastighetslén —826 751 —483 198
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -826 751 -483 198
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 58 602 763 58 602 763
Tillkommande utgifter 1991 976 1991 976
60 594 739 60 594 739
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 60 594 739 60 594 739
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader —12 532 642 =11 977 604
Tillkommande utgifter —1991976 —1991 976
=14 524 618 =13 969 580
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —555038 —555 038
Arets avskrivning tillkommande utgitter 0 0
=555 038 =555 038
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -15079656  —14 524 618
Restvirde enligt plan vid arets slut 45 515 082 46 070120
Varav
Byggnader 45515082 46 070 120
Tillkommande utgifter 0 0
Taxeringsvérden
Smahus 90 041 000 90 041 000
Totalt taxeringsvéarde 90 041 000 90 041 000
varav byggnader 51000 000 51 000 000
varav mark 39 041 000 39 041 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 114 969 114 969
Installationer pé egen fastighet 98 475 98 475
213 444 213 444
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 213 444 213 444
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Maskiner och inventarier —114 969 —114 969
Installationer —94 475 -94 690
=209 444 =209 659
Arets avskrivningar
Installationer —3 785
0 -3 785
Ackumulerade avskrivningar
Installationer 213 444 213 444
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 213 444 213 444
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 13 Aktier och andelar i intresseféretag
2023-12-31 2022-12-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 151 500 151 500
Summa aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt 151 500 151 500
styrda féretag
Not 14 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 117958 115 751
Summa ovriga fordringar 117 958 115 751
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 180 573 150 477
Forutbetalt férvaltningsarvode 52 644 49 863
Forutbetald kabel-tv-avgift 28 928 34 382
Forutbetald tomtréttsavgéld 434 606 434 606
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intéakter 696 751 669 328
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Not 16 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31

Handkassa 5498 4016
Bankmedel 66 041 37751
Transaktionskonto 1 899 564 3853408
Summa kassa och bank 1971103 3895175

Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31

Inteckningslan 51 243 569 51946 369
Niista &rs omforhandlingar pa langfristiga skulder till kreditinstitut —11 448 833 —22 832 734
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -450 000 -260 000
Langfristig skuld vid arets slut 39 344 736 28 853 635

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SBAB 2023-10-11 11 748 833,00 —11 523 833,00 225 000,00 0,00
SBAB 4,65% 2024-04-11 0,00 11523 833,00 75 000,00 11448 833,00
SWEDBANK 0,85% 2025-06-18 10 733 635,00 0,00 80 000,00 10 653 635,00
STADSHYPOTEK 0,79% 2025-09-01 10 500 000,00 0,00 100 000,00 10 400 000,00
SWEDBANK 0,91% 2026-03-25 7 880 000,00 0,00 80 000,00 7 800 000,00
SWEDBANK 4,01% 2026-11-25 11083 901,00 0,00 190 400,00 10 893 501,00
Summa 51 946 369,00 0,00 750 400,00 51 195 969,00

*Senast k#nda rantesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 750 400 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Av den l&ngfristiga skulden forfaller 3 001 600 kr till betalning mellan 2 och 5 ér efter balansdagen. Resterande

skuld 36 343 136 ke, forfaller till betalning senare #n 5 r efter balansdagen. Fér omforhandling under néista ér dr 11 448
833 kr, som ocksa betraktas som kortfristig skuld.

Not 18 Leverantorsskulder

2023-12-31 2022-12-31

Leverantdrsskulder 440 447 346 272
Ej reskontraforda leverantrsskulder 26 979 3 173.
Summa leverantorsskulder 467 426 349 445

Not 19 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31

Clearing 224 0
Summa ovriga skulder 224 0
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Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 1178 1178
Upplupna réntekostnader 88 399 35143
Upplupna driftskostnader 25125 14 831
Upplupna elkostnader 7 694 6904
Upplupna vattenavgifter 38 316 0
Upplupna revisionsarvoden 21 250 18 750
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 201 696 385916
Férutbetalda hyresintikter och drsavgifter 802 076 836 927
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1185733 1299 649
Not Stéllda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 56 390 000 56 390 000

Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Styrelsens underskrifter

Malmd 20240324

Ort och datum
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Revisionsberattelse

Till freningsstamman i Riksbyggen bostadsrattsforening Malmaohus nr 52, org.nr 716407-1628

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen Riksbyggen
bostadsrattsforening Malmohus nr 52 for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
beréttelsen &r forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhdllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
sndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nodvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vdsentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgdrder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamals-
enliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter & hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldamnanden, felaktig information eller dsidosattande
av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsdtgérder som &r lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o  drar vien slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om Vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmdrk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplys-
ningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att
en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvdrderar vi den dvergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.



Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal&r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av  Riksbyggen
bostadsrattsférening Malmohus nr 52 for ar 2023 samt av
forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdémman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberédttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
s& att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

VAart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

s panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om for-
slaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en h6g grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan foéranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa de auktoriserade
revisorernas professionella beddmning och o6vriga valda
revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vdsentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha
sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmo den 2. /L/ 2024
Ernst & Young AB

Mattias Nilsson Asa Kii
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening it en ekonomisk forening dar de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex Iopande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé drsavgiften s att den tiicker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frdgor som ska behandlas genom din rétt som medlem att [imna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frdgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, 4rvas eller
dverlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsritstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pi uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen #r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk férvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet iir i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfdrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgdra véra ataganden. Vi arbetar ocks8 hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgingen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier r 5 - 10 &r och
den rliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgingar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av féreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje lagenhetsstorlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den érliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas fr underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (Iangsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pd foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Férvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och drets viktigaste handelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intdkter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen giller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intékter dr intédkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska l5pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men @nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och vdrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens fsrméaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande. «

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen l6pande dver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatréakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre én
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ér i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen &r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebdr att om en forening har lag soliditet dr det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del dr finansierad med lan.

Stillda sékerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhillna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvindas till den [pande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas mdnadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ér foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadstittsforening ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintéikter dr
skattefria till den del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte #r hinforliga till fastigheten. Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.
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Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhillsplanen bendmns som planerat underhll. Reparationer avser Ispande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rékna fram den érliga planenliga reserveringen till underhélisfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital p& foreningens drsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse r ett majligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hindelser ocksé intréffar,
b) det ir osikert om dessa framtida héindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse #r ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ér dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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un Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
R B F M a I I l IO h u S 5 2 for RBF Malméhus 52 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ér en handling som ger bade langivare och kipare bra mojligheter att bedoma fSreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 lesbyggen
www.riksbyggen.se Run fér heba LineX
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