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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Naturlyckan i Lerum

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten
Féreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus

uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket

Féreningen registrerades 2015-04-02.

Sate

Féreningen har sitt sate i Lerum.

Akta férening

Féreningen dar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen d&r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Brf Naturlyckan 2017 Lerum

Féreningen har 38 bostadsratter om totalt 2 096 kvm.
Fastigheten ar férsdkrad hos Lansforsdkringar.

| forsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Styrelsens sammanséttning

Claes Robin Andersson Ordférande

Aidin Pektash Styrelseledamot
Andreas Lindholm Styrelseledamot
Emil Thomsson Styrelseledamot

Linni Viola Josephine Nilsson  Styrelseledamot

Markus Ulfberg Suppleant

Valberedning

Felicia Vestlund

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen.

Revisorer

H&kan Rist  Revisor
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Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-13.
Extra foreningsstdmma holls 2023-09-16. Val av revisor.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen féljer en underhdlisplan som uppréttades 2019 och stracker sig fram till 2048. Underhdllsplanen
uppdaterades 2019.

Utforda historiska underhdll

2023 e Portautomatik genomgdngen och vissa delar ar utbytta.
Poolen byggdes om i reningen for att klara miljockraven.
Framsidans fasad och gangar stddades och behandlades med grénfri

Flertalet tréd togs ner samt stora gronomrdden rensades for att minska pdverkan pd fasad, samt
fara for egendom

2022 e OVK och mdla linjer parkering - Ev géra linjer senare d& de ej ar s& ddliga

Planerade underhall

2024 e Madla kdllaren samt byta belysning till LED

2024 e Fastigheten stammar skall spolas

Delar av fastighetens fasad skall gds igenom och mdélas

Avtal med leverantérer

Poolen PPA
Portautomatik  Fasadsystem
Tv/bredband Telia
Solceller/VVS Hagmans

IMD Informetric
Brand Presto
Hiss Schindler Hiss

Vésentliga héindelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Under 2023 har féreningen behdvt hdja avgiften 2 gdnger dé féreningens réntekostnader 6kat. Bérjan av 2023
s& hade alla medlemmar gratis el d& féreningen gick éver till IMD pé elen. Detta har gjort s& att medlemmar
inte behodvt vara oroliga fér de dyra elpriser som varit i Sverige.

Uttagsbeskattning for 2022 och 2023 har bokats upp under 2023. Fér 2022 bokades 88 766 kr och 2023 97
206kr.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2023-01-01 med 35,00% och 2023-06-01 med 15,00%.

Féréndringar i avtal

Under 2023 férhandlades ndstan alla féreningens avtal om, med mycket goda resultat for att dra ner pé
foreningens fasta kostnader.
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Medlemsinformation

,&rsredovisning 2023

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsdrets bdrjan och slut var 44 st. Tillkommmande och avgdende

medlemmar under &ret var 3. Det har under &ret skett 3 dverldtelser.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 3099 231 2 073757 1865 999 1869 664
Resultat efter fin. poster -1355 012 -1442 063 -1114 851 -947 429
Soliditet (%) 66 66 67 69
Yttre fond 857 017 700 804 579 916 392 558
Taxeringsvarde 43800 000 43800 000 36 800 000 36 800 000
,:\rrscnvglft per kvm uppldten bostadsratt, 1332 i i i
Arsavgifternos andel av totala 858 ) ) i
rorelseintakter (%)

Ez:'tizc’str:‘t't”i:’er kvm upplaten 15109 15 049 14 443 13 836
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 15109 15 049 14 443 13836
Sparande per kvm totalyta, kr 3 -60 59 83
Elkostnad per kvm totalyta, kr 181 138 16 68
Varmekostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 42 60 55 57
Energikostnad per kvm totalyta, kr 223 198 171 126
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,27 - - -
Rdantekdanslighet (%) 1,34 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsé&ttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma

méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for el (totalt 73 665 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar
darmed i berdkningen av nyckeltalet fér drsavgifter under bokslutsaret.

Réntekdnslighet (%) - rantebarande skulder / ett &rs drsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr &ven biyta).

z\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

,&rsredovisning 2023

Arets férlust férklaras av avskrivningar som ej pdverkar kassaflédet eller framtida betalningsférmdaga.

Férdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 52858 293 - - 52858 293
Upplatelseavgifter 14 646 000 - - 14 646 000
Fond, yttre
. 700 804 -31145 187 358 857 017
underhdll
Balanserat resultat -4 012 020 -1410 918 -187 358 -5 610 295
Arets resultat -1442 063 1442 063 -1355 012 -1355 012
Eget kapital 62751014 (] -1355 012 61396 002
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll -5 422 937
Arets resultat -1355 012
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -187 358
Totalt -6 965 307
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 0
Balanseras i ny rdkning -6 965 307

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 3 099 231 2 073757
Ovriga rérelseintakter 3 156 492 180 219
Summa rérelseintdkter 3255723 2253976
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1215 914 -1047 923
Ovriga externa kostnader 9 -259 995 -410 178
Personalkostnader 10 -740 150 -517 009
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1361136 -1285 640
Summa rérelsekostnader -3577 194 -3260750
RORELSERESULTAT -321472 -1006 774
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 1198 2247
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -1 034 738 -437 535
Summa finansiella poster -1033 540 -435 288
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1355 012 -1442 063
ARETS RESULTAT -1355 012 -1442 063
Sida 6 av 18
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 92 190 349 93 009 516

P&gdende projekt 0 0

Maskiner och inventarier 13 1280 466 1116 304

Summa materiella anléggningstillgédngar 93 470 815 94125 820

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 93 470 815 94125 820

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 4 456 -4121

Ovriga fordringar 14 134 247 921993

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 59118 57 124

Summa kortfristiga fordringar 197 821 974 996

Kassa och bank

Kassa och bank 5389 14 552

Summa kassa och bank 5389 14 552

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 203 210 989 548

SUMMA TILLGANGAR 93 674 026 95 115 368
Sida 7 av18
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 67 504 293 67 504 293

Fond fér yttre underhdll 857 017 700 804

Summa bundet eget kapital 68 361310 68 205 097

Ansamlad férlust

Balanserat resultat -5 610 295 -4 012 020

Arets resultat -1355 012 <1442 063

Summa ansamlad férlust -6 965 307 -5 454 082

SUMMA EGET KAPITAL 61396 003 62751015

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 ¢} 9 535820

Summa langfristiga skulder (0] 9 535 820

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 31667 447 22 006 651

Leverantorsskulder 90 500 443 993

Ovriga kortfristiga skulder 204 022 0

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 316 054 377 890

Summa kortfristiga skulder 32278 023 22 828 534

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 93 674 026 95115 368
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -321472 -1006 774
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1361136 1285 640

1039 664 278 866
Erhéllen réanta 1198 2 247
Erlagd ranta -1 064 719 -412 322
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 23857 131209
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 29 157 -48 670
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -181 326 98 027
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -176 025 -81853
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -706 131 -815 881
Kassafléde frén investeringsverksamheten -706 131 -815 881
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 350 000 1454167
Amortering av 1&n -225 024 -183 360
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 124 976 1270 807
ARETS KASSAFLODE -757 180 373073
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 896 510 523 436
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 139 329 896 510
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
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,&rsredovisning 2023

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Naturlyckan i Lerum har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2012:1 (K3), drsredovisning och koncernredovisning och 2023:1,
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter

Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, el, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och

inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Terrass och rabatter

Hissar

Utemiljo allmant

Yttertak

Stamledningar VA
Fonster/dorrar
Luftbehandlingssystem
Pool

Vdrmesystem
Fasad/balkong

Fastighetsel inkl.svagstréom
Stomkomplettering forening
Stomkomplettering medlem
Stomme och grund

Imd |6sning

Upprustning pool 2023
Maskiner

Solceller

Laddstolpar

4%
2,86 %
4%
25%
2%
25%
333%
5%
2%
2,5%
2%
2%
2%
1%

10 %
10 %
6,67 -20 %
4-5%
10 %

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.

Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vdrdet.

Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhaill

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.
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Skatter och avgifter

,&rsredovisning 2023

Féreningen ar befriad frén fastighetsavgiften de férsta femton dren. Detta utgdr fran fastighetens

nybyggnadsar.

Fastighetsldn

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
/&rsovgifter bostdader 2 622 999 1722798
Hyresintakter p-plats 167 175 169 700
Hyresint&kter férrdd 11 400 11250
Bredband 95 760 95 760
El, moms 84 559 0]
Elintakter laddstolpe 95100 56 700
Intakter solel, moms 2 329 0
Pantsdttningsavgift 3675 17 630
Overlatelseavgift 3939 0
Vidarefakturerade kostnader 12 000 0]
Vidarefakturerade kostnader, moms 310 0]
Ores- och kronutj@dmning -15 -81
Summa 3099 231 2073757
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Fakturerade kostnader 2340 42 000
Elstod 75 856 0
Ovriga erhélina bidrag (0] 20
Ovriga intdkter 68 267 105 603
Forsakringsersattning 3889 29130
Aterbaring férsékringsbolag 6140 3466
Summa 156 492 180 219
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,&rsredovisning 2023

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel utéver avtal (0] 5000
Fastighetsskétsel gard utdver avtal 10 500 6 500
Larm och bevakning (0] 10 360
Hissbesiktning 2833 2293
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) (0} 20 000
Brandskydd 19 631 40 547
Myndighetstillsyn 14 256 0
Gérdkostnader 42 599 40 451
Gemensamma utrymmen 49 040 49 380
Garage/parkering 14 400 0
Serviceavtal 97 818 7 267
Fordon 195 360 57 343
Férbrukningsmaterial 74 801 113 647
Summa 521238 352788
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar 11 427 0
Trapphus/port/entr 21250 0
Dérrar och l&s/porttele 0 6 324
Bastu/pool 8 164 44 410
Ovriga gemensamma utrymmen 4 875 0]
VVS (0] 4 590
Elinstallationer 17 525 0]
Tele/TV/bredband/porttelefon 0 3369
Hissar 2123 8 245
Fonster 9 884 0]
Mark/gérd/utemiljé 0 75818
Garage/parkering ¢} 9773
Temp. rep und eller projekt (0] 655
Summa 75 248 153 184
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Mark/gdard/utemiljd 0 31145
Summa (0] 31145
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NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 379 462 288 375
Vatten 88 828 126 526
Sophdmtning/renhdlining 68 068 56128
Summa 536 358 471029
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 38 053 34 977
Sjalvrisk (0] 4 800
Bredband 45 017 0]
Summa 83 070 39777
NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 988 2 601
Tele- och datakommunikation 114 817 136 658
Juridiska &tgdarder (0] 16 313
Inkassokostnader 564 463
Revisionsarvoden extern revisor 20 000 20 000
Styrelseomkostnader 10 875 0]
Fritids och trivselkostnader 30 422 17 275
Foéreningskostnader 5812 24724
Forvaltningsarvode enl avtal 43 976 52 963
Overlatelsekostnad 5513 o]
Pantsattningskostnad 6304 0]
Korttidsinventarier 0 14 062
Administration 20723 76 284
Konsultkostnader (0] 48 835
Summa 259 995 410178
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 52 500 48 300
Loner till kollektivanst 341300 0]
Ovriga arvoden 0 346 240
Arbetsgivaravgifter 151 284 107 867
Uttagsskatt 185 972 (0]
Ovriga personalkostnader 9 094 14 602
Summa 740 150 517 009
Anstdllda under aret
Féreningen har haft 1 anstalld.
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

,&rsredovisning 2023

RESULTATPOSTER 2023 2022
R&ntekostnader fastighetslan 1034 578 437 478
Drdjsmalsranta 125 0]
Kostnadsrdnta skatter och avgifter 35 0]
Ovriga rantekostnader 0 57
Summa 1034738 437 535
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 98 807 722 98 874 222
Arets inkép 425 131 -66 500
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 99 232 853 98 807 722
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -5798 206 -4 593 499
Arets avskrivning 1244 298 1204 706
Utgdende ackumulerad avskrivning -7 042 504 -5798 206
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 92190 349 93 009 516
| utgdende restvdrde ingar mark med 36 225 000 36 225 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 38 000 000 38 000 000
Taxeringsvarde mark 5800 000 5800 000
Summa 43 800 000 43 800 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 1226 666 181 065
Inkép 281000 1045 601
Utgdende anskaffningsvérde 1507 666 1226 666
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -110 362 -29 428
Avskrivningar -116 838 -80 934
Utgdende avskrivning -227 200 -110 362
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 1280 466 1116 304
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NOT 14, BVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 307 285
Momsavrdkning (0] 39750
Klientmedel (0] 379 713
Transaktionskonto 132 800 0]
Borgo rantekonto 1141 502 245
Summa 134 247 921993
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader 38180 47 886
Forutbet forsakr premier 10 044 9238
Upplupna intdkter 10 894 0
Summa 59118 57 124
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT éndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SBAB 2024-03-01 4,77 % 10 799 960 10 899 980
SBAB 2024-03-08 4,71 % 1475 000

SBAB Lost 0,00 % (0) 1200 000
SBAB 2024-10-02 4,80 % 9 856 663 9 856 663
Sparbanken Alingsds 2024-09-30 110 % 9 535 824 9 585 828
Summa 31667 447 31542 471
Varav kortfristig del 31667 447 22 006 651

Om fem ar berdaknas skulden till kreditinstitut uppgd till 30 417 327 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammmans med den amortering som planeras att ske under nésta

rékenskapsar.
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER
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2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader 10 448 0]
Uppl kostn el 57 554 37 587
Uppl kostn rantor 609 30 590
Uppl kostn vatten -4 306 40 424
Uppl kostnad Sophdmtning (0] 9 841
Uppl kostnad arvoden 500 17 900
Berdaknade uppl. sociala avgifter 157 5624
Foérutbet hyror/avgifter 251 092 235 924
Summa 316 054 377 890
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 31922 000 31237 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Den 2/1-24 tradde féreningens nya avtal i kraft med Telia vilket har sdnkt medlemmarnas fasta utgifter.

Borjan av 2024 Kallaren gjordes om, det har mélats om samt féreningens alla lysrér har bytts ut till LED.
Féreningens gym byggdes om. Under 2024 Styrelsen ska uppdatera féreningens underhdllsplan. Stammarna

kommer att spolas.

Under varen 2024 initierades en momsutredning d& det noterades att féreningen ska uttagsbeskattas for

I6ner. Det noterades d& ocksé att féreningen sannolikt har ratt att delvis lyfta ingdende moms pd&

investeringar gjorda bdde 2023 och tidigare &r. Féreningen har fér detta dndamal anlitat en extern
momsexpert som hjdlpt till med berdkningar och sjalvrattelser till Skatteverket. Den moms féreningen bedéms

kunna fa tillbaka handlar om ett likviditetstillfléde och marginell p&verkan pd resultat, utfallet av réattelserna
av ingdende moms kommer darfér hanteras i rakenskaperna fér &r 2024. Den respons som hittills erhdllits frén
Skatteverket ar positiva och styrelsen bedémer att féreningen totalt kommer fé tillbaka strax under 100 000

kr, denna berdkning innefattar dock inte rdnta som ar svarbedémd.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Lerum

Aidin Pektash Andreas Lindholm
Styrelseledamot Styrelseledamot
Claes Robin Andersson Emil Thomsson
Ordférande Styrelseledamot

Linni Viola Josephine Nilsson
Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har Idmnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Hd&kan Rist
Extern revisor
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@ bakertilly guide

NETWORK MEMBER

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Naturlyckan i Lerum
Org.nr. 769629-8475

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Naturlyckan i Lerum for ar
2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for ar 2022 har utforts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberdttelse daterad 26 april 2023 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan
att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller inte
har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
Idmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern
kontroll.

+ skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

 utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

 utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Naturlyckan i Lerum for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med héansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

+ foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Alingsas den 2024

Hékan Rist
Auktoriserad revisor
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