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PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven anvandning
och utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela planomradet.

Granser

— ——— o e P|anomradesgrans

- — — —— — — — Egenskapsgréns
Anvéandning av kvartersmark st 4xap 55 punkt 3)

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Minsta fastighetsstorlek inom planomradet &r 800 kvm. (PBL 4 kap 18 § forsta stycket)

e, 140 Max en huvudbyggnad per fastighet. | huvudbyggnad far hégst en
lagenhet finnas. Storsta byggnadsarea for huvudbyggnaden &r 140
kvadratmeter. Utdver huvudbyggnaden far hdgst 30 kvadratmeter
komplementbyggnad uppféras. Komplementbyggnad far uppféras i en
vaning med en hogsta byggnadshdjd om 3 meter. |
komplementbyggnaden far ej bostad inredas. (PBL 4 kap 11 § punkt 1)

e, 130 Max en huvudbyggnad per fastighet. | huvudbyggnad far hégst en
lagenhet finnas. Storsta byggnadsarea fér huvudbyggnaden &r 130
kvadratmeter. (PBL 4 kap 11§ punkt 1)

e; 20 Komplementbyggnad om max 20 kvadratmeter far uppféras.
Komplementbyggnad far uppféras i en vaning med en hogsta
byggnadshdjd om 3 meter. | komplementbyggnaden far ej bostad
inredas. (PBL 4 kap 11 § punkt 1)

Hogsta nockhdjd i meter dver angivet nollplan (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 §
punkt 1)
Haogsta byggnadshdjd i meter. (PBL 4 kap 11§ punkt 1 eller 16 § punkt 1)
f; Huvudbyggnad ska utformas med sadeltak, mansardtak eller valmat tak.

(PBL 4 kap 16 § punkt 1)

f, Tillbyggnad pa ursprunglig byggnadsvolym ska géras varsamt och ta
hansyn till befintlig karaktar. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

p: Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgréans.

Komplementbyggnad ska placeras minst 1 meter fran fastighetsgréans.
(PBL 4 kap 16 § punkt 1)

P2 Komplementbyggnad ska placeras minst 1 meter fran fastighetsgrans.
(PBL 4 kap 16 § punkt 1)

n Max 25% av fastighetsytan far vara hardgjord. (PBL 4 kap 10 § och 13 §)

r Byggnaden far inte rivas. (PBL 4 kap 16 § punkt 4)

m Det ska vara mdjligt att utrymma bort fran Gashagaleden pa ett sakert

satt. (PBL 4 kap 12 § och 14 § punkt 4-5)

k Andring av byggnad ska utféras varsamt s& att hansyn tas till
byggnadens karaktarsdrag med avseende pa volym, placering,
proportioner, indelning, material och materialbehandling, fargséattning
samt detaljeringsniva. Andringar ska utformas vél integrerade med
byggnadens specifika karaktarsdrag, och byggnadsutformning fran
1930-talets egnahemsrorelse. De karaktérsdrag och vérden som anges
pa plankartan ska sarskilt beaktas vid &ndring. (PBL 4 kap 16 § punkt 2)

parkering Inom ytan far parkeringsplatser anordnas i anslutning till Bultvagen. (8L
4kap 13 §)

Takvatten ska infiltreras pa fastigheten. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

Marken far inte férses med byggnad. (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

Administrativa bestimmelser
Genomférandetiden &r 10 ar far det datum detaljplanen far laga kraft. (PBL 4 kap 21°§)
Marklov kravs for atgarder som forséamrar markens genomslapplighet. (PBL 4 kap 15 §)

a Bygglov kravs aven for tillbyggnader, takkupor samt inredning av
ytterligare bostad som annars ar lovbefriade enligt PBL 9 kap. 4 b-c §§.
(PBL 4 kap 14 §)

UPPLYSNINGAR
Planen upprattas enligt plan- och bygglagen (2010:900) i sin lydelse fran
1 januari 2015 och handlaggs med standardférfarande.

Till planen hor féorutom denna plankarta med bestammelser en
planbeskrivning i vilken genomférandefragor ingar.

Planavgift ska inte tas ut i samband med bygglov.
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Dnr MSN/2021:42

Vad ar en detaljplan och hur gar det till?

En detaljplan &r ett juridiskt bindande dokument som bestimmer hur marken far
anvéndas. Processen att ta fram en detaljplan dr reglerad i plan- och bygglagen
(2010:900).

1. Samrad

Staden tar fram ett samradsforslag med 6versiktsplanen som underlag. Planen tas
upp 1 miljo- och stadsbyggnadsndmnden for beslut om samrad.
Samradshandlingarna skickas pa remiss till berdrda. I handlingarna beskrivs vad
planen &r tdnkt att innehalla. Inom angiven tid finns mojlighet att yttra sig och tala
om hur man som fastighetsdgare eller 6vrig berérd anser att planen ska utformas.
Efter att samradet avslutats gors en samradsredogdrelse dir samtliga yttranden
sammanstills och besvaras.

2. Granskning

Staden gor en bearbetning av planen efter synpunkter och annat som kommit fram
under samradet och planen tas upp 1 miljo- och stadsbyggnadsndmnden for beslut
om granskning. Dérefter skickas den till berérda fastighetsdgare med flera. Nu
finns ytterligare ett tillfille att yttra sig over planforslaget. Aven efter granskningen
gdrs en sammanstéllning av inkomna yttranden med svar fran staden. Efter
granskningen kan smérre justeringar av planen goras.

3. Antagande och genomférande

Kommunstyrelsen ska godkénna planen och efter det ska kommunfullméktige
besluta att planen antas. Fullméktige fir uppdra 4t kommunstyrelsen eller milj6-
och stadsbyggnadsndmnden att anta en plan som inte dr av stor vikt eller har
principiell betydelse. Det finns mojlighet fér den som fortfarande &r missndjd med
forslaget att Overklaga beslutet till mark- och miljoédomstolen och i sista hand till
mark- och miljédverdomstolen. Om ingen dverklagar far planen laga kraft tre
veckor efter att antagandeprotokollet har justerats. Efter att detaljplanen har vunnit
laga kraft kan genomférandet av planen paborjas.

2 (34)



Detaljplan for Gashagaleden 87 och 89 i stadsdelen Képpala 2023-01-02

Dnr MSN/2021:42

Innehallsforteckning
Vad ér en detaljplan och hur gar det till? ..........cccoovieiiiiiiiiieeeececeee e, 2
OM detaljPlanen .........cceeciiriieieie ettt ettt ettt ettt e e eneens 5
Detaljplanens handlingar ...........cccocvvveieeriieniienienie e 5
Plan-och by gglagen.........coocuiiiiiiiiiieieecee et 5
Forfarande oCh planproCess .......c.ccviivieviierienieiie ettt 5
15T o) s RS UTOPRPRR 5
BaK@rund........cooovvioiiiiieieeieeee e nees 6
Syfte 0Ch NUVUAAIAZ ......ocvviiiiiiieieeceece et s ens 6
UPDUAIAZ vttt ettt ettt et et te e stee s tbeetveeabeeabeebe e saesssessveesseenseensens 6
Undersokning av betydande miljopaverkan............ccoecvevvenienienciincieeieeieenen, 7
PIANAALA. ..ot ettt 7
LAGESDEStAMMNING. .......eecviiiieiieriieite ettt ettt e et ere e esseesseesanesnnesnneans 7
ATCAL .ttt sttt 8
Mark8gofOorhaAllanden...........cccvevveeiieciiiiierieree et 8
Tidigare StAllNINgStaganden ............cccueevieiiieiieeiiecieeceecte et esbeesreeeareeareens 9
OVEISIKESPIAN ...t s e 9
Géllande detaljplan ..........cceeviiiieiieciecece e 10
RIKSINEIESSEIL ...ttt st et et 11

Planens dverensstimmelse med hushallningsbestéimmelserna i miljobalken. 11

IMIBOMAL.....ovivieiieiecieeiecteet ettt ettt ettt e be e b e seessessesseessasseeseensans 12
Miljokvalitetsnormer (MKIN)........cc.iiiviiiiiieeiie et 12
Planforslag och KONSEKVENSET .......c.ccvieiiiiiiciicie ettt 13
Natur och stadsbild .........c.oooeiiiiiiiiiiiieec e 13
Bebyggelse och gestaltning............c.ccveevieiieciieniienieciecre e 14
KUItUIMILIO ...ttt et et st 17
Gator OCh trafiK .........ooiiuiiiiiicee e e 18
Geotekniska forhallanden ............cccooooeieiiiiiiiiiiiii e 21
TeKnisK fOrSOIJNING ... .ccviivieriiriesieeeie et ere e et et estr e reebeebeestaestneeareesveenns 21
D Tea i 1 o SRS 22
Risker, miljo, hilsa och sAkerhet ...........ccoecveeiieiiiniiiee e, 23
Fororenad mark............cooeiiiiiiiiiiiiicce e 23
RAOM it e et e e et e e et e s 23
BUILET <.ttt e e eteeeenneas 24
Ras, skred, erosion, SAtNINGAT ..........ccevevercieeieerieeniienee e ereeneereeseesaeesseenens 25
OVErSVAMNINGSTISK ......ovovevivvececeeeeteeeeeee e es s eesnas 26
Farligt SOAS ...vvoiuieiieiie ettt e e bbb 26
TIIGANGIZNET ... .eevieeiieiieeeeee ettt et e e be e ve e 28
PlanbesStAmMIMEISET ........cccviiiiiiiiiiii ettt ettt et eaee e 30
GenoMIOTANAETTAZOT ... .cccviiiieiie ettt e be e nes 32

3 (34)



Detaljplan for Gashagaleden 87 och 89 i stadsdelen Képpala

2023-01-02

Dnr MSN/2021:42

Organisatoriska frAZOT ........cccveiiiiiiiiiciceecece e e e 32
Fastighetsrattsliga fraAgOor.......ccvevverieriirieeieeieee e 32
TeKNISKA FTAZOT ....vvieiieiieieecie ettt e s be e ees 33
EKONOmisKa fragOT.......ccviiiiieiiiiieiiccicceeeee ettt 33
Medverkande tJANSIEMAN .........cccveevieiiieiieiee e ere et eere et reereesreesreesteesraeerneens 34

4 (34)



Detaljplan for Gashagaleden 87 och 89 i stadsdelen Képpala 2023-01-02
Dnr MSN/2021:42

Om detaljplanen

Detaljplanens handlingar

Till detta detaljplaneférslag hor féljande handlingar:
e Planbeskrivning (detta dokument)

e Plankarta i storlek A3 i skala 1:500
e Fastighetsforteckning

Foljande utredningar har tagits fram under planarbetet:
o Riskutredning for fastigheterna Liding6 12:194 och 12:206, (Tyréns, 2022-
12-20)

Plan-och bygglagen
Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen, PBL (2010:900) i dess
lydelse efter den 1 januari 2015.

Forfarande och planprocess
Detaljplanen tas fram med standardfoérfarande. Detaljplanen kommer antas av
miljo- och stadsbyggnadsndmnden. Se mer om processen pé sid 2.

Process for standard planférfarande

Samrads- Underrattelse- - Gransknings-

Har &r vinu

Tidplan

Beslut om planuppdrag 2021-03-29

Samréd 2022-02-10 - 2022-03-10
Granskning 2022-09-01 - 2022-09-29
Antagande 2023-01-24

Lagakraft 2023-02-21
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Bakgrund

Fastighetsdgarna till Liding6 12:194 och Liding6 12:206 i Képpala har under 2020
inkommit med varsin begéran om planbesked géillande &dndring av detaljplan for
respektive fastighet. Forslagen avser dndrad markanvandning till &ndamalet bostad.
De befintliga bostadshusen ligger i dag pa mark som i den géllande detaljplanen
anger park eller plantering. En &éndring av markanvéndningen till bostadséndamal
skulle bekréfta dagens markanvindning. Fastigheten Liding6 12:194 4gs av
Liding0 stads tomtaktiebolag. Fastigheten Lidingé 12:206 ar privatiagd.

Syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen dr att &ndra den géllande anvéndningen park eller
plantering till bostadsdndamal for fastigheterna Lidingd 12:194 och Lidingd 12:206
samt del av Liding6 11:3 och Liding6 12:232. Den befintliga kulturhistoriskt
virdefulla byggnaden pa fastigheten Liding6 12:206 ska bevaras och skyddas med
varsamhetsbestimmelser och rivningsforbud.

Fastigheten Lidingd 12:194 ges en storre byggritt jamfort med dagens byggnad
som mdjliggor att byggnaden kan byggas ut eller ersittas med en ny storre
byggnad. Del av fastigheterna Liding6 11:3 och Liding6 12:232 omfattas av planen
1 syfte att tillskapa en ny trafiksiker parkering och passage till fastigheten Lidingd
12:206.

Planomradet ligger i stadsdelen Képpala, p& gransen till stadsdelarna Killinge och
Gaéshaga i sydostra delen av Liding6. Pa fastigheten Liding6 12:194 finns idag en
huvudbyggnad. Pa fastigheten Liding6 12:206 finns idag en huvudbyggnad samt en
komplementbyggnad som anvidnds som géststuga. Bada villabyggnaderna ar
enplanshus med kéllare.

Marken inom planomrédet sluttar uppat frén ost till vist. De befintliga
bostadshusen ligger i dag pa mark som i den géllande detaljplanen anger park eller
plantering.

Fastigheten Liding6 12:194 dgs av Liding0 stads tomtaktiebolag och fastigheten
Lidingd 12:206 &r privatdgd. Planen ska bekréfta dagens markanvéndning samt
skydda vardefull bebyggelse pa fastigheten Lidingd 12:206 och tillskapa en storre
byggritt pa fastigheten Lidingd 12:194.

Uppdrag

Fastighetsdgarna till grannfastigheterna Liding6 12:194 och Lidingd 12:206 1
Képpala har under 2020 inkommit med varsin begéran om planbesked géllande
andring av detaljplan for respektive fastighet. Kommunstyrelsens planutskott har
tagit beslut om positivt planbesked for bada fastigheterna. Miljo- och
stadsbyggnadskontoret anser att dndring av detaljplanen for fastigheterna kan goras
i en gemensam detaljplan.
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Kommunstyrelsens planutskott beslutade 2020-11-25 om positivt planbesked for
fastigheten Liding6 12:194 i1 huvudsaklig 6verensstimmelse med planbeskeds-PM
daterat 2020-10-29.

Kommunstyrelsens planutskott beslutade 2020-06-17 om positivt planbesked for
fastigheten Lidingd 12:206 i huvudsaklig 6verensstimmelse med Planbeskeds-PM
daterat 2020-05-20.

Kommunstyrelsens planutskott 6verlater 2021-03-29 till milj6- och
stadsbyggnadsndmnden att upprétta forslag till detaljplan for Liding6 12:194 och
Liding6 12:206 i huvudsaklig 6verensstimmelse med start-PM daterat 2021-02-15.

Undersdkning av betydande miljopaverkan

Milj6- och stadsbyggnadskontoret har bedomt att detaljplanen inte medfér en sddan
betydande miljopéverkan som fordrar en miljobedémning och uppréttande av
miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap. miljobalken (MB). Beddmningen har
gjorts med stod av utférd undersdkning enligt 6 kap. 6 § MB och
Miljobedomningsférordningen (2017:966).

Planen berér endast ett mindre, lokalt omrade som i dag inte innehar nagra sarskilt
hoga naturvérden. Detaljplanen innebér ingen skada pa ekologiskt kénsliga
omraden eller riksintressen. Planen beddms inte innebéra ndgon stor negativ
paverkan for narboende. Planens genomférande beddms inte negativt paverka
mojligheten att uppnd miljokvalitetsnormerna for luft och vatten. Planen bedéms
inte hindra mgjligheten att uppné nationella, regionala och kommunala miljomal.

En 6kad trafiksdkerhet for gaende och cyklister uppnas med den foreslagna flytten
av parkeringen for fastigheten Liding6 12:206. Trafiksikerheten for bilister
forbattras ocksa da fordonsrorelser in- och ut pd Gashagaleden fortsattningsvis sker
i korsningen Géshagaleden/Bultvigen i stillet for langs vagens strickning.
Konsekvenserna av planens genomforande bedoms varken enskilt eller
sammantaget innebéra en sddan betydande miljopéverkan som avses i miljobalken.

Plandata

Lagesbestamning

Planomradet ligger i stadsdelen Képpala, pa gransen till stadsdelarna Killinge och
Gashaga i sydostra delen av Liding6. Planomradet omfattar de tva fastigheterna
Liding6 12:194 och Lidingd 12:206 samt del av fastigheterna Liding6 11:3 och
Lidingd 12:232. Planomradet ligger sydvist om korsningen
Gashagaleden/Bultvégen.
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-

anomradet mrerad med réd Iinj

Areal
Planomradet har en yta pa cirka 2300 kvm.

Markagoforhallanden
Foljande fastigheter ingar i planomréadet.

o Fastigheten Liding6 12:194 &gs av Liding6 stads tomtaktiebolag och har en
area pa 882 kvm.

e Fastigheten Lidingd 12:206 &r privatégd och har en area pd 1058 kvm.

e Fastigheterna Liding6 11:3 och Liding6 12:232 4r stomfastigheter som 4gs
av Liding0 stad.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I Lidingds Gversiktsplan dr omradet utpekat som Bostad, inklusive park, skola och
andra bostadskomplement. Fastigheten ligger 4ven inom omrade som é&r utpekat
som utvecklingsomrade for Géshaga och Képpala. Har framgar ocksé att
Képpalaverket behover utoka sin verksamhet, inom den egna fastigheten, samtidigt
som verksamheten och transporter till verket kriver skyddsavstand till omgivande

bebyggelse.

’ Utvecklingsomrade
7

Bostad, inklusive park, skola
och andra bostadskomplement

Strategiskt viktigt
stadsdelscentrum

. Centrum/service

N A, = - ol Verksamhet/kontor
~RREV/IK \

Utsnitt fran Lidir;gés oversiktsplan. Planomradet 4r markerat med gron cirkel.
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I 6versiktsplanen anges bland annat foljande forslag till utveckling for Gashaga och
Kaéppala:

e Omradet kompletteras med olika typer av bostéder for att ge
forutsattningar for 6kad integration och forbéttrad service i ndromradet. I
Gashaga sker kompletteringen Gster om Képpalaverket pa tidigare
verksamhetstomter och i vister, lings Gashagaleden. Aven dvriga
bostadstillskott som kan stérka Képpala centrum ska frdmjas.

o Kompletteringen lings Géashagaleden ska leda till att Géshaga lédnkas
samman med bebyggelsen pa Holavedsvégen. Befintlig bebyggelse pa
Gashagahdjden ska regleras genom detaljplan. I 6vrigt ska skogsomradet
pa Gashagahdjden bevaras.

Aktuell detaljplan ar férenlig med dversiktsplanen da den planldgger och bekriftar
befintlig bostadsbebyggelse ldngs med Gashagaleden.

Gallande detaljplan

Gillande detaljplan for fastigheterna &r Forslag till &ndring av stadsplan for delar
av stadsdelarna Képpala och Killinge (kvarteret Vaktmastaren m.m.) fran 12 april
1972 (0186-22/1972D). Planen anger allmén plats for park eller plantering for
fastigheterna Liding6 12:194, Liding6 12:206, Liding6 11:3 och Liding6 12:232.

Detaljplanen giller for storre delen av fastigheten Liding6 12:194 och medger park
eller plantering dartill & en mindre del av fastigheten inte planlagd. Pa fastigheten
finns idag en villa i trd som senast har anvénts som bostad och en éndring av
detaljplanens tillatna markanvandning skulle ddrmed bekrifta denna anvdndning
och gora fastigheten planenlig.

Detaljplan géller for hela fastigheten Lidingd 12:206 och medger park eller
plantering. Fastigheten anvénds i dag for bostadsédndamaél och en &ndring av
detaljplanens tillatna markanvandning skulle ddrmed bekréfta dagens anvéndning
och gora fastigheten planenlig. Detta skulle mdjliggora att huset bevaras och féar
ateruppbyggas 1 hindelse av till exempel brand eller annan forstorelse.

De delar av detaljplanen som ligger inom aktuellt planomrade kommer att
upphévas nér aktuell detaljplan far laga kraft.
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R
Bilden visar gallande detaljplan for L|d|ngo 12 194 Lidingo 12:206, Lidingo
11:3 och Liding6 12:232. Fastigheterna ar markerade med rott.

De norra delarna av fastigheten Liding6 12:194 och Liding6 12:232 omfattas inte
av nagon detaljplan utan de ligger utanfor planlagd mark.

Del av Lidings 12:232 zom
ligger utanfer
detaljplanelagt omrade.

Del inom Lidings 12:194
som ligger utanfér
detaljplanelagt omrade.

Bilden visar den del av fastlgheterna Liding6 12:194 och Liding6 12:232 som
inte omfattas av nagon detaljplan.

Riksintressen
Inga riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljobalken berdrs av planen.

Planens 6verensstammelse med
hushallningsbestammelserna i miljébalken

Detaljplanen &r forenlig med bestimmelserna i 3 kap. miljobalken avseende
lamplig anvéndning av mark- och vattenresurser.
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Miljismal

En beddmning har gjorts av hur detaljplanen dverensstimmer med de nationella
miljomélen. Miljo- och stadsbyggnadskontoret har bedomt att aktuell detaljplan
inte hindrar uppfyllandet av de nationella miljomaélen.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Miljokvalitetsnormer (MKN) ér ett juridiskt bindande styrmedel som éar inskrivet i
miljobalkens femte kapitel. Regeringen har utférdat en férordning med
miljokvalitetsnormer for utomhusluft, buller och vattenkvalitet. Vid planldggning
enligt PBL ska miljokvalitetsnormerna i 5 kap. miljobalken foljas.

Luft

Detaljplanen bedéms inte paverka mdjligheten att uppna miljokvalitetsnormerna
for luft.

Vatten

Vattenforekomsten som planomréadet avvattnas till &r Askrikefjarden.
Askrikefjarden har enligt Vatteninformationssystem Sverige (VISS, 2021)
statusklassning och miljokvalitetsnormer enligt nedan.

\Z‘stlt(?illigje;(:llzrsnt Ekologisk status Kemisk status
Befintlig status Otillfredsstillande Uppnar ¢j god
God kemisk ytvattenstatus med
. undantag for att det ej uppnas god
Miljokvalitetsnormer God ek0218§17Sk status kemisi ytstatus fer br%pr)neraﬁ
difenyleter och kvicksilver och
kvicksilverforeningar.

Detaljplanen beddms inte hindra mojligheten att uppna miljokvalitetsnormerna for
vatten. Las mer under rubriken Dagvatten.
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Planforslag och konsekvenser

Natur och stadsbild

Nulagesbeskrivning

Planomradet ligger i Kdppala pa 6stra Liding06 i anslutning till Gashagaleden.
Sydvist om planomrédet sluttar marken uppat och pa hojden finns ett
flerbostadsomrade med tillhérande parkeringsytor. Norr om planomradet finns en
gruppering med friliggande villor och 6ster om planomradet gar Gashagaleden och
Liding6banan och i anslutning till det finns Képpalaverket. Inom planomradet finns
tva befintliga friliggande villor och omradet sluttar ner mot nordost. Vaxligheten ér
blandad och relativt 1agvuxen och pé flertalet stéllen finns berg i dagen och gjutna
detaljer. Langs planomradets Gstra del och lings Gashagaleden finns en ldgre
stenmur. I véster gransar planomradet till ett naturomrade med barrblandskog.
Naturomréadet har naturvérdesklassningen patagligt naturvérde. I Lidingds gronplan
ar naturomradet utpekat som ett ekologiskt sirskilt kansligt omrade (ESKO-
omrade). ESKO-omréaden ska sa langt som mdjligt skyddas mot atgérder som kan
skada naturmiljon. Naturomradet &r dven utpekat som ett virdeomrade och del i ett
gront samband med barrskog. Vardeomradena ska bevaras och vardas for att
bibehélla och utveckla sina ekologiska virden. Det grona sambandet &r markerat
som svagt fran planomradet och 6sterut pa grund av Gashagaleden som utgdr en

barriar.

Strategiska samband

b ¥/, Vardeomride

2! A/ Gront samband
Svagt gront samband

N/ Onskat gront samband

Ekalp‘?isk! sarskilt kinsliga omraden (ESKO-

omrade)

23 - Ekologiskt sarskilt kansliga omraden (ESKO-
omrade) vatten

- - Ekﬂ\gg\sk't sarskilt kansliga omraden (ESKO-
omrade) land

3 Ekologiska samband barrskog

S B starka samband

B samband

2 Samband Gver kommungransen

» % i \ &
. Sammanhangande kamomraden

ilden visar ESKO-omrade och gréna samband. Planomradet dr markerad
med rod oval.

Planférslag-och konsekvenser

Planens omfattning och konsekvenser ar begriansade da planen huvudsakligen
sikerstiller att befintlig bostadsbebyggelse inte ldngre dr oforenlig med géllande
detaljplan. Planen skyddar befintlig kulturhistoriskt virdefull bebyggelse inom
fastigheten Lidingd 12:206 och skapar mojligheter att flytta angdringspunkten for
fastigheten fran Gashagaleden till Bultvigen. Bebyggelsen inom fastigheten
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Liding6 12:194 har inte samma virden och ges dirfor en storre byggritt. Planen
har dven begrinsad paverkan kopplat till natur och stadsbild. Endast en liten del av
planomrédets norra del ligger inom det utpekade ESKO-omradet och
viardeomradet. Fastigheterna har till viss del naturmarkskaraktdr men bedéms ha en
liten del 1 vdrdet av det storre naturomradet utanfor planomradet. Detaljplanens
genomforande bedoms inte ha negativ paverkan pa de utpekade virdena.

Bebyggelse och gestaltning

Nulagesbeskrivning

Pé fastigheten Lidingd 12:194 finns idag en friliggande villa utan sirskilda
kulturvérden som upptar en yta pé cirka 88 kvm. Byggnaden har éndrats och
byggts om i omgangar och édgs av Lidingd stads tomtaktiebolag. Tomten ar latt
sluttande mot 6ster och har direkt atkomst till Bultvigen med garagedorr i

kéllarplan.

etalje vid entré pa yggnadens sodra fasad samt vy éver byggnadens
véastra fasad med huvudentré.

Pé fastigheten Lidingd 12:206 finns idag en friliggande villa ritad av
Stockholmsarkitekten E. Hammar, den fick bygglov 1933. Byggherre var
banarbetare E. Helge. Byggnaden ér en av fa kvarvarande industrirelaterade
egnahemsbyggnader som uppfordes i omradet under 1900-talet.

Villan ligger pa en kuperad tomt som lutar ner mot dster. Byggnaden ar uppford i
en vaning med killare och taket &r ett tdlttak och klétt med lertegel. Sockeln ar
spritputsad och mélad i gratt. Fasaden &r kladd med stdende locklistpanel i trd och
malad i gul kulér med tvaluftsfonster i trd med tredelad sprojsning.
Fonstersnickerier dr vita, men foder, knutar och dvriga snickerier 4r mélade i brun
kulor. Pé fasad mot oster finns ett litet bursprék, och kéllarvaningen har tva sma
kéllarfonster. P& byggnadens véstra fasad finns entrén som krons av ett litet
platavtiackt tak som vilar pé tva nitta brunmalade kolonner.
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Ursprungligt bygglov redovisar en liten lunettformad takkupa mot dster. Denna ska
ha tagits bort vid en senare takrenovering och inte aterstéllts.

44

Aldre bldav huvudbyggnaden som visar lunettformad kupa pa dess Ostra
fasad.

g

Huvubyggnaden fréz’istr .. utu till hoger i bilden.

I dag ar huvudbyggnadens byggnadsarea drygt 90 kvm. P& baksidan om
huvudbyggnaden finns ocksé ett mindre uthus med en byggnadsarea pa ca 16 kvm.
Uthuset har pappklitt tak och fasad kladd med locklistpanel i trd. Uthuset &r malat i
samma kulérer som huvudbyggnaden.
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Pa vanstra bilden ses huvudbyggnaden frénéster, pa hogra bilden ses
uthusets 6stra och norra fasad.

Bygenad sheskrivning huvudbyggnad pa fasigheten Lidingo 12:206

Antal viningar: 1 vaning och killare

Stomme'konstrultion: Grundmurar uppfirda i betong, dvng stomme uppfard 1 trd
Takform: Tattak

Taktii ckmin gsmaterial: Lertegel

Skorsten: Tva skorstenar varav den ena murad och den andra tickt med rédmalad plat.
Sockel: Grov spritputs

Fasader: Klidda med stiende locklistpanel 1 tré

Fasadkulir: Bvggnaden & malad i en lejongul kulér, med bruna detaljer och sni ckerier
Fionster: Tvaluftsfinster 1 trd med tredel ad spriijs i vardera luft

Utviindiga detaljer: Mindre bursprak mot dster

Owriga hiindelser: Ursprungligt bygglov redovisar en liten lumettformad taklupa mot éster.
Denna ska ha tagits bort vid en senare takrenovering och inte aterstallts.

Tomt: Tomten 3r kuperad, med en uppvuxen villatride ard och pa vissa stillen berg 1 dagen.
Ligre stidmurar i natursten finns mot Gashagaleden, samt en stenmur i tomtgrins mot vaster
vid allmanningen.

Planférslag och konsekvenser

Bebyggelsen pa fastigheten Lidingd 12:194 saknar sérskilda egenskaper som ar
virda att bevara och beldggs darfor inte med skyddsbestammelser. Planen har
byggritt som medger uppforandet av en huvudbyggnad pa 140 kvm med
komplementbyggnad om max 30 kvm (el). Huvudbyggnaden ska placeras minst
4,5 meter fran fastighetsgrins och komplementbyggnad minst 1 meter fran
fastighetsgréins (p1). Huvudbyggnaden ska utformas med sadeltak, mansardtak
eller valmat tak och den fér ha en hogsta byggnadsh6jd om 7,5 meter (f1, hogsta
byggnadshdjd i meter).

Byggritten for huvudbyggnaden pé fastigheten Liding6 12:206 utkas nagot mot
véster och medger upp till 130 kvm total byggnadsarea (e2).
Utformningsbestdmmelser reglerar att eventuell tillbyggnad pa ursprunglig
byggnadsvolym ska goras varsamt och med hinsyn till befintlig karaktir. Hogsta
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nockhojd dr +23,5 meter 6ver stadens nollplan (f2 och hégsta nockhéjd 1 meter
Over angivet nollplan).

Pé fastigheten far en komplementbyggnad om max 20 kvm uppforas med en hogsta
byggnadshéjd pa 3 meter. Komplementbyggnaden far inte inredas for bostad och
maste placeras minst 1 meter fran fastighetsgrans (e3 och p2).

Langs planomrédets Ostra del, 1angs Gashagaleden, finns en cirka 10 meter bred
remsa av prickmark inom vilken man inte far uppfora byggnad (prickmark). Del av
dess syfte dr att undvika att byggnader uppfors inom ett omrade som &r paverkat av
buller. Dartill ar syftet ocksa att hindra bebyggelse fran att uppforas i nira
anslutning till sekundér led for farligt gods (Gashagaleden).

Kulturmiljé

Planen avser skydda befintlig kulturhistoriskt vardefull bebyggelse inom
fastigheten Liding6 12:206. De bestdimmelser som infors pé plankartan syftar till
att varna om den ursprungliga bebyggelsens karaktér och historia. I 6vrigt finns
ingen kulturmiljo att beakta inom planens naromrade.

Byggnaden pa fastigheten Lidingd 12:206 &r sdrskilt vardefull och far inte
forvanskas och ges dérfor ett forstirkt skydd genom planbestdmmelser. De
bestimmelser som infors pa plankartan syftar till att virna om den ursprungliga
bebyggelsens karaktir och historia. Huvudbyggnaden beddms vara kulturhistoriskt
sdrskilt viardefull enligt 8 kap. 13 § PBL.

Huvudbyggnaden belidggs med ett rivningsforbud (r) samt bestimmelse om att
andring av byggnad ska utforas varsamt sé att hinsyn tas till byggnadens
karaktirsdrag med avseende pa volym, placering, proportioner, indelning, material
och materialbehandling, fargséttning samt detaljeringsniva. Dértill ska dndringar
utformas vil integrerade med byggnadens specifika karaktirsdrag, och
byggnadsutformning fran 1930-talets egnahemsrdorelse (k).

Foljande karaktdrsdrag och virden som anges pa plankartan ska sarskilt beaktas vid
andring:

e Byggnadens néitta volym och tydliga inledning i kéllare och vaningsplan
e Staende locklistpanel i trd

e Tvéluftsfonster i trd, med tredelad sprdjs i vardera luft

o Tiéltformat (valmat) tak klétt med lertegel

e Bursprak mot dster
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Lovbefriade atgarder enligt 9 kap. 4 § pkt 4a-4c §§ - Attefallsregler
Byggnaden pa Lidingd 12:206 ar kulturhistoriskt sarskilt viardefull. Av den
anledningen regleras i detaljplaneforslaget att fastigheten inte omfattas av
mojlighet till vissa av de bygglovsbefriade atgirderna enligt 9 kapitlet 4 § pkt 4a-
4c § PBL, det vill séga for sa kallade Attefallsatgérder.

For fastigheten infors utdkad lovplikt for de atgirder som géller sjélva
huvudbyggnaden. Lovplikten utokas inte for friliggande Attefallshus.

For fastigheten krivs séledes bygglov for att:
e gora en tillbyggnad pa max 15 kvadratmeter
e Dbygga hogst tva takkupor
e iett enbostadshus inreda ytterligare en bostad

Detta innebér att ovanstdende byggnadsatgarder provas mot bestimmelserna i
detaljplanen. Pa plankartan regleras detta med bestimmelsen: ”"Bygglov krévs dven
for tillbyggnader, takkupor samt inredning av ytterligare bostad som annars &r
lovbefriade enligt PBL 9 kap. 4 b-c §§.”

Gator och trafik

Nulagesbeskrivning

Gator

Planomradet gransar till Gashagaleden i 6ster och Bultvédgen i norr. Gashagaleden
har ett korfélt i vardera riktningen med en separat gang- och cykelbana vister om
korbanan. I anslutning till planomréadet finns en busshallplats. Hogsta tilldtna
hastighet pa4 Géshagaleden dr 60 km/h och vdgen ar rekommenderad sekundér vig
for farligt gods. Bultvdgen som ansluter till Gashagaleden i anslutning till
planomrédets nordéstra horn har en hogsta tillaten hastighet pa 30 km/h. Vid
trafikmétning 2018 langs Géashagaleden mellan Bultvigen och Herkulesvéigen
(sdder om planomradet) registrerades ca 3500 fordon/dygn. Lidingd stads prognos
ar att dessa siffror inte kommer att 6ka markvért i framtiden d& planomradet ligger
1 Liding0s Ostra delar ddr mojliga exploateringar redan ér gjorda och det finns inga
planer pé stora byggprojekt som kan medfora 6kad trafikbelastning.
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o =1 ]
Bilden visar vdgar i anslutning till planomradet (markerat i svart) samt
befintliga parkeringar (markerat med réda pilar).

Parkering

Fastigheten Lidingd 12:194 ansluter idag direkt fran Bultvégen till garage i
byggnadens kéllare. Dartill finns utrymme for markparkering i anslutning till
byggnadens entré langs Bultvigen. Fastigheten Liding6 12:206 angors fran
Gashagaleden genom att passera den intilliggande géng- och cykelbanan och
parkera langst ner pa den sluttande tomten i anslutning till en stenmur. Platsen ar
inte optimal da parkeringens lokalisering medfor osdkra trafikrorelser som korsar
bade vig for biltrafik, gang och cykel. Dessutom sker trafikrorelserna i anslutning
till en busshéllplats och mot en vig som dr rekommenderad sekundér vig for farligt

gods.

5 e i Y o 5 2 2 st REG ‘
Befintlig parkering i anslutning till Lidingo 12:206 som ansluter direkt mot
Gashagaleden genom att korsa gang- och cykelbana.
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Gang- och cykel

Separerad gang- och cykelbana 16per mellan planomradet och Gashagaleden i
nord-sydlig strickning. I h6jd med planomradets sydostra del korsas gc-banan av
bilar som ska parkera i anslutning till fastigheten Liding6 12:206.

Kollektivtrafik

Gashaga station ligger ca 5 minuters promenad fran planomradet. I direkt
anslutning till planomrédet finns busshallplats Talludden vid vilken linje 291 och
921 stannar.

Planforslag och konsekvenser

Gator

Planen bedéms paverka trafiken pa ett positivt sétt i och med att parkeringen for
Lidingd 12:206 avses flyttas sé att den ansluter till Bultvédgen i stéllet for
Gashagaleden. Med éndringen undviks trafikrérelser som korsar gang- och
cykelbanan i anslutning till busshéllplatsen samt att anslutning inte gors direkt ut
pa sekundar led for transport av farligt gods.

Parkering

I dagsléget finns parkeringen till fastigheten Lidingd 12:206 i dess sydostra horn
och den ansluter direkt till Gashagaleden. Mellan parkeringen i fastighetsgréins och
Gaéshagaleden gar en separat gdng- och cykelbana och en kort bit innan parkeringen
finns en busshallplats for lokaltrafiken. Parkeringssituationen skapar oonskade
trafikrorelser dér bilar korsar gang- och cykelbanan och det sker dessutom i
anslutning till busshallplats. Dértill &r Gashagaleden sekundér led for transport av
farligt gods. Med bakgrund i det foreslas en alternativ 16sning for parkeringen
kopplat till fastigheten Liding6 12:206. I planen ingér en yta med kvartersmark
vaster om Liding0 12:194 och 12:206 som omfattar delar av fastigheterna Liding6
11:3 och Liding6 12:232. Marken 4r belagd med prickmark och delen nédrmast
Bultvédgen har péskriften parkering. Inom denna del ska parkeringsplatser kunna
anordnas. Parkeringsplatserna ska anordnas i direkt anslutning till Bultvdgen och
fran dessa angors sedan respektive fastighet till fots pa lampligast satt. Denna
16sning bor astadkomma en mer trafiksiker 16sning. For att sékerstélla 16sningen
ska ett avtalsservitut tecknas mellan fastighetsdgaren och kommunen som ger
fastighetsdgaren mojlighet att anldgga en parkering i anslutning till Bultvdgen samt
en trappa for att underlitta rorelse mellan parkering och fastigheten. I utformningen
av planen skapas dven mojlighet for dgaren av fastigheten Liding6 12:194 att
anvénda sig av samma l0sning. Inom planen regleras detta med kvartersmark for
bostadsdndamal som &r belagd med prickmark samt att det 1 anslutning till
Bultvdgen finns paskrift om (parkering), som specificerar att parkeringsplatser far
anordnas i anslutning till Bultvigen.
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Gang- och cykel

Trafiksékerheten for gdende och cyklister bedoms 6ka med planens genomforande
da den planerade flytten av parkeringen for Lidingd 12:206 undviker korsande
trafikrorelser i anslutning till planomrédet.

Kollektivtrafik
Planens genomforande paverkar inte kollektivtrafiken i stort men planens dndrade
trafiklosning kan leda till 6kad trafiksékerhet kopplad till busshéllplats Talludden.

Geotekniska forhallanden

Nulagesbeskrivning
Marken inom planomrédet bestar huvudsakligen av urberg. Delar av omradet
bestar av glacial lera och postglacial sand med vissa inslag av moréan.

Jordartskarta med urberg i rétt, glacial lera i gult, postglacial sand i orange
och moran markerat med prickar. Bild: SGU

Planférslag-och konsekvenser

Grundldggningsforhéllandena for eventuell nybyggnation beddms vara goda da stor
del av planomradet bestar av berg. Den del av planomradet som bestér av glacial
lera belagts med prickmark i plankartan.

Teknisk forsorjning

Nulagesbeskrivning

Virme, vatten och avlopp

Byggnaderna inom planomrédet dr anslutna till ledningsnétet for vatten och avlopp,
inga dagvattenserviser finns till fastigheterna Lidingd 12:194 eller 12:206.
Ledningarna &r forlagda langs vdgarna i anslutning till planomradets norra och
Ostra del. Fastigheten Liding0 12:206 ar ansluten till fjarrvirmenétet.
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El, ledningar, tele, fiber och digital kommunikation

Ellevio och Skanova har ledningar som ansluter fastigheten Liding6 12:194 fran
norr och Liding6 12:206 fran oster. Stockholm Exergi har ledningar som ansluter
fastigheten Lidingd 12:206 fran Gster.

Avfall

Hémtning av avfall sker i anslutning till respektive fastighets parkering. For
fastigheten Liding6 12:206 dr det en icke 6nskvird 16sning for
avfallsentreprendrens personal eller for gdende och cyklister som riskerar moéten
med hdmtningsfordon pa gang- och cykelbanan. Narmaste atervinningsstation finns
vid Holavedsvégen, cirka 300 meter sydvast om planomradet.

Planférslag och konsekvenser
Virme, vatten och avlopp
Planen medfor inte behov av ytterligare ledningar eller flytt av befintliga.

El, ledningar, tele, fiber och digital kommunikation
Planens genomforande medfor inte behov av flytt av ledningar annat &n mojligen
for anslutning av byggnad pa privat fastighet.

Avfall

Vid flytt av parkering for fastigheten Lidingd 12:206 forslés dven avfallshantering
att omlokaliseras till samma plats som parkeringen. Om hdamtning av avfall flyttas
kan effekterna av planen ha positiva effekter, i 6vrigt bedoms planen inte medfora
nagra konsekvenser for avfallshanteringen.

Dagvatten

Nulagesbeskrivning

Planomradet utgors idag till stor del av kraftigt kuperad naturmark med berg i
dagen och med ett varierat markskikt med vegetation. De laglédnta delarna av
omrédet bestir huvudsakligen i grunden av glacial lera som generellt har 14g
genomslépplighet och infiltrationsférmaga. Inom planomradet finns ingen
hardgjord yta men i planomradets direkta anslutning finns hardgjorda vagar for
gang-, cykel- och biltrafik. Oster om planomradet, invid Gashagaleden, finns en
forbindelsepunkt for dagvatten till vilken dagvatten fran planomradet rinner.
Omradet ligger inom tekniskt avrinningsomrade till Askrikefjarden.

Planforslag och konsekvenser

Planens genomforande forvéntas inte ha negativa effekter pa dagvattenhanteringen
da den 1 huvudsak befaster befintlig anvdandning av marken. En viss utdkning av
byggritterna medges men beddms ha marginell paverkan pa dagvattenflddet.
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For att sdkerstilla att negativ paverkan undviks regleras pa plankartan att takvatten
ska infiltreras inom egen fastighet. Detta sker redan idag men sékerstills ocksé
med planbestdmmelse.

Dartill stélls dven krav pa marklov for atgarder som forsdmrar markens
genomslédpplighet. Planen reglerar ocksa maximal méangd hardgjord yta (n). Dessa
bestimmelser skapar mojligheter for ett tillfredsstdllande omhéndertagande av
dagvatten och minimerar risken att planen kan ha negativ inverkan pa
miljokvalitetsnormer for vatten.

Risker, miljo, halsa och sakerhet

Oster om planomradet ligger Képpalaverket som r ett reningsverk av regionalt
intresse som i nuldget servar 11 kommuner. Dértill tar man omhand exempelvis
fosfor, kvdve och andra organiska fororeningar som bland annat anvénds for att
producera slam, biogas och virme. Den snabba befolkningsokningen i Stockholms
lan innebar en 6kning av antalet anslutna personer till Képpalaverket. Darfor har
Képpalaverket fatt tillstand att utoka verksamheten for rening av avloppsvatten for
upp till 900 000 personekvivalenter. Det dr en utokning av dagens tillstdnd med
200 000 personekvivalenter.

Det nya tillstdndet innebér dven en 6kning av fordonsgasproduktion. I
miljokonsekvensbeskrivningen till tillstaindsansdkan anges att transporterna till
Képpalaverket kommer att 6ka och verksamhetens transporter har tillstdnd att
huvudsakligen koras pa dagtid. Lukten antas inte 6ka utan snarare minska da
slamutlastningen nu ar inbyggd och moderniserad. Utslépp av luktande &mnen sker
fran reningsverket och tunnelsystemet. Anldggningen ér till stora delar férlagd
under jord vilket underléttar uppsamling och rening av luktande
ventilationsstrommar. Képpalaverkets fastighet ligger cirka 65 meter fran
planomrédet. I Gashaga finns &ven ett mindre verksamhetsomrade och inom
omradet finns huvudsakligen handel och skolverksamhet.

Niérheten till Képpalaverket bedoms inte innebéra hinder att planldgga omradet for
bostider.

Fororenad mark
Det finns inte nagra kinda markfororeningar inom planomrédet. Ingen verksamhet
med potential till att kunna férorena marken har bedrivits inom planomrédet.

Radon

Berggrunden i Lidingd klassas som normalriskmark betrdffande radon. Eventuellt
uppforande av nya byggnader for stadigvarande vistelse pa normalradonmark ska
utforas radonskyddade.
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Buller

Nulagesbeskrivning

Planomradet ligger inom omrade med paverkan fran Géshagaleden och
Liding6banan. Enligt forordningen (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader géller foljande krav pa bullernivéaer fran spartrafik och vigar:

Buller frén spartrafik och vigar bor inte overskrida:
1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad.

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats
om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Om denna ljudniva &dnda 6verskrids géller enligt férordningen f6ljande:

1. minst hilften av bostadsrummen i en bostad ska vara vinda mot en sida dér
55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och

2. minst hilften av bostadsrummen ska vara vidnda mot en sida dir 70 dBA
maximal ljudnivé inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

45dB(A
50dB(A
55dB(A

o s J 60dB(A)
N R 65dB(A)
§\‘ ) f 1  70dB(A)

Buller fran Gashagaleden. Dygnsekvivalent ljudniva 5 m 6ver mark.
Byggnaderna inom planomradet ligger inom omrade med ekvivalenta
bullernivaer kring 50-60 dB(A). Killa: Berdknade virden, 2022, Liding6 stad.

ORE0mE0
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Buller fran Lidingébanan. En byggnad inom planomradet ligger i
angriansning till omrade med ekvivalenta bullernivaer kring 45-50 dB(A).
Kalla: Berdknade varden, 2012, Liding6 stad.
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Planforslag och konsekvenser

Enligt Liding6s berdknade virden ligger bostadshusen inom planomrédet inom ett
omrade med bullernivéer fran Gashagaleden kring 50-55 dBA vilket innebér att
godkénda varden inryms utan dtgirder. Bullernivaerna fran Lidingébanan nar som
mest nivaer mellan 45-50 dBA i planomradets sydostra horn, dven dessa varden
beddms inte medfora krav pé atgirder.

Ytan ndrmast Géshagaleden regleras med prickmark i plankartan for att undvika
uppforande av byggnad inom omradet som &r utsatt av hogre bullernivaer.

Regleringar rérande buller baserar sig pa Liding6 stads berdknade varden. Dessa
varden bedoms fortsétta ligga pa motsvarande nivéer i framtiden. I stadens
oversiktliga planering finns inga planer pa byggprojekt som kommer leda till
framtida okade trafikméngder léngs Gashagaleden. Planomrédet ligger i de Ostra
delarna av Liding6 och néra slutet av stadens véignét vilket begransar risken for att
paverkan fran trafikbuller ska kunna tillkomma.

Ras, skred, erosion, sattningar

Marken inom planomradet bestar i huvudsak av urberg med inslag av berg i dagen.
I de flackare partierna i norra och 6stra delarna av planomradet finns inslag av
glacial lera och postglacial sand.
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Planomradet innehéller inga branta bergslanter dar det foreligger risk for
blocknedfall och bergras. Inga sérskilda atgérder géllande berg och blocknedfall
behover inforas 1 planen.

Oversvamningsrisk
Hela planomradet ar latt sluttande mot norddst och bostadshusen inom planomradet
star pa en hojd vilket leder till att 6versvdmningsrisken dr minimal.

Oster om planomradet finns ett omrade som potentiellt kan dversvimmas. I planen
regleras maximal mangd hardgjord yta samt att krav stélls pa marklov for &tgérder
som forsdmrar markens genomslipplighet. Detta bor minimera risken att
bebyggelsen inom planomradet kan paverka situationen pa ett negativt stt.

Planens syfte 4r huvudsakligen att bekrifta pAgende markanviindning. Aven om
en viss utokad byggritt medges beddms den fordandringen inte innebéra att risken
for Oversvdmning i anslutning till planomréadet okar.

Farligt gods

Nulagesbeskrivning

Gashagaleden ar klassad som sekundér led for transporter med farligt gods. Det
innebdr att transporter kan anvisas till vigen och att det i det hér fallet utgors av
transporter som lamnar alternativt hamtar farligt gods i Gashaga och
Képpalaverket. Ingen okontrollerbar genomfartstrafik av farligt gods féorekommer.
Lénsstyrelsen i Stockholms 1én anser att riskerna ska beaktas vid framtagande av
detaljplaner inom 150 meter fran vég och jarnvég déir det transporteras farligt gods.
I vilken utstrackning och pa vilket satt riskerna ska beaktas beror pa hur riskbilden
ser ut for det aktuella planforslaget. Enligt Lénsstyrelsens riktlinjer behover det, for
de flesta sekundéra leder, finnas ett bebyggelsefritt skyddsavstdnd p& minst 25
meter mellan vigen och markanvindningen bostidder (B).

Planforslag och konsekvenser

Befintliga byggnader inom planomradet ligger cirka 25 respektive 30 meter fran
Gashagaledens mitt. Detaljplanens syfte dr huvudsakligen att bekrifta och
sdkerstélla befintlig anvdndning inom omradet. Bostadsbyggnaderna ligger hogre i
terrdngen i forhéllande till Gashagaleden och har huvudentréer vinda frén leden.
Detta innebér en riskreducerande effekt vid exempelvis olycka med lackage av
brandfarlig vétska och p6lbrand.

For att sdkerstilla att forhdllandena inom planomradet kvarstar regleras ytan
narmast Gashagaleden med prickmark i plankartan for att undvika uppforande av
byggnad inom omrade som kan bedomas som mer riskfyllt. Dartill regleras i
planen att det ska vara mojligt att utrymma bort fran Géshagaleden pé ett sékert sétt
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(m). Detta gors for att sdkerstélla att de forutsdttningar som rader inom
planomrédet kvarstér.

Planens genomforande medfor att in- och utfart till parkering for fastigheten
Lidingd 12:206 kan flyttas till Bultvédgen i stéllet for Gdshagaleden. Flytten av
parkeringen innebdr 6kad sidkerhet langs leden for farligt gods da den innebér att
man undviker att bilar behdver backa 6ver gang- och cykelbanan och ut pa
Gashagaleden.

Till detaljplanen har en riskutredning gjorts for att utreda om transporter av farligt
gods utgor en risk for madnniskors sékerhet och for olyckor. I riskutredningen
konstateras att for den aktuella delen av Gashagaleden ér det endast Kédppalaverket
som forvintas medfora ndgra betydande transporter med farligt gods.
Képpalaverket dr ett avloppsreningsverk som ligger dster om planomréadet. Pa
Képpalaverket utvinns biogas ur slammet som blir kvar efter reningsprocessen.
Biogasen foradlas till fordonsgaskvalitet pa fordonsgasanldggningen inom omradet.
Den fardiga fordonsgasen levereras i rorledningar under mark till SL:s bussdepéer.
Fordonsgasen transporteras ddrmed inte pa Gashagaleden och utgér ingen
sakerhetsrisk.

For att bedriva verksamheten vid Képpalaverket krévs det olika typer av
processkemikalier som transporteras till Képpalaverket via Gashagaleden. 1
tabellen nedan redovisas antalet transporter av processkemikalier samt
transporterade méngder per ar i nulédget till Képpalaverket.

Processkemikalier Uppskattat antal Ungefarliga méngder
transporter per ar per ar [Ton]

Jarnklorid <] 200

Jarnsulfat 156 3250

Polymer SA20 6 90

Polymer fértjockning SB10 6 50

Polymer fértjockning SB00 2 6

Antalet transporter av processkemikalier samt transporterade mangder per
ar.

Under ar 2023 tillkommer transporter av metanol och uppskattningsvis handlar det
om cirka 15 transporter per ar, vilket motsvarar 554 ton per ar. Antalet transporter
forvantas dérefter 6ka érligen till £6ljd av hogre forbrukning och &r 2027 uppgér
dessa till uppskattningsvis 56. Utdver transporterna av processkemikalier hanteras
dven laboratoriekemikalier och farligt avfall. Totalt handlar det om cirka 184
transporter per ar.

Av transporterna med kemikalier till Képpalaverket dr det endast transporterna med
metanol respektive jarnklorid som kategoriseras som transporter av farligt gods.
Antalet transporter med farligt gods till Kédppalaverket férvantas under ar 2023
uppga till totalt 21 transporter och av dessa transporter utgdr 15 stycken transporter
med metanol och 6 stycken transporter med jarnklorid. Antalet transporter av
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metanol férvintas darefter 6ka arligen till foljd av hogre forbrukning och ar 2027
uppgér dessa till uppskattningsvis 56. I nuldget forekommer det inte nagra
transporter med farligt gods i form av gaser.

Vid transport av farligt gods pa Gashagaleden kan en trafikolycka intréffa som
leder till ett utslapp av det farliga godset. I riskutredningen har sannolikheten for att
en olycka med farligt gods ska intrdffa berdknats. Det konstateras att en olycka
med farligt gods forvéntas intréffa ungefér en gang per 226 894 ér. Riskerna
forknippade med farligt gods-olyckor beréknas och kvantifieras med hjélp av
riskmattet individrisk.

Beridkningarna visar att individrisken dr under ALARP-omradet och dr acceptabel
oavsett avstandet fran vigkant pa Géashagaleden. Darmed finns det inget krav pa
ytterligare skyddsétgérder for att reducera risknivan for planomradet.

Med hénsyn till rimlighetsprincipen rekommenderas det att vissa skyddsatgérder
dnda bor beaktas vid utformningen av planomradet, 4ven om individrisknivan
redan dr pa en acceptabel niva. Dessa édtgérder dr de som finns pa plankartan,
prickad mark narmast vigen och bestimmelse om att det ska vara mgjligt att
utrymma bort frdn Gashagaleden pa ett sdkert sétt.

Tillganglighet

Nulagesbeskrivning

Fastigheten Lidingd 12:194 &r relativt flack i anslutning till huvudbyggnaden och
entrén har tillgénglighetsanpassats med ramp fran parkeringsplatsen i anslutning
till Bultvdagen. Fastigheten Lidingd 12:206 har svarare med tillgdngligheten da den
ar kuperad och har trappor upp till entrén. Entrén till huvudbyggnaden ligger mer
an 25 meter fran fastighetsgréns i anslutning till vag.

Planforslag och konsekvenser

En byggnad ska vara tillgéinglig och anvédndbar for personer med nedsatt rorelse-
eller orienteringsforméga. Krav pé tillgédnglighet och anvandbarhet for personer
med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga finns i plan- och bygglagen och
plan- och byggforordningen. I Boverkets byggregler fortydligas
tillgénglighetskraven. Tillgénglighetskraven finns som tomtkrav, utformningskrav
och tekniska egenskapskrav. I Boverkets byggregler anges att en angéringsplats for
bilar ska finnas och parkeringsplatser for rorelsehindrade ska kunna ordnas efter
behov inom 25 meter fran en tillgdnglig entré till bostadshus. Fran parkeringen ska
det finnas en gangvég till entrén som ér tillgénglig for rullstol/rullator/barnvagn. I
Boverkets byggregler anges att rum och uteplatser i bostéder ska vara tillgingliga
for personer med nedsatt rorelseforméaga. Om en bostad har flera vaningsplan ska
entréplanet vara tillgangligt och innehalla alla bostadsfunktioner, det vill sdga
utrymme for sdmn, samvaro, matlagning hygien och forvaring.
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Vid andring av en befintlig byggnad ska kraven pa tillgdnglighet och anvandbarhet
for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsforméga normalt enbart
tillimpas pa den dndrade delen. Om hela eller en betydande del av byggnaden
patagligt fornyas, det vill sdiga ombyggnad, sa ska kraven uppfyllas for hela
byggnaden, eller om det inte ar rimligt, for hela den del som patagligt férnyas.

Om byggnaden pa fastigheten Lidingo 12:194 skulle erséttas med en ny kommer
krav om tillgdnglighet att tillimpas. Vid ansdkan om tillbyggnad pa Liding6
12:206 stills krav att tillbyggnaden ska vara tillgénglig. Entrén till bostadshuset
ligger mer &n 25 meter fran fastighetsgrans och saknar tillganglighet for
exempelvis rullstol eller rullator. Det finns dock mgjlighet att gora undantag fran
kraven pa tillgdnglighet till ett en- eller tvabostadshus om det med hénsyn till
terrdngen inte &r rimligt att uppfylla kraven om en tillgéinglig entré (PBL 8 kap 6

§).
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Planbestammelser

Nedan redovisas plankartans bestimmelser med tillhérande forklaring och syfte.

Bestimmelser: Forklaring/syfte:
Anvandning av
kvartersmark
B Bostader.

Egenskapsbestammelser
for kvartersmark

e1 140

Max en huvudbyggnad per fastighet. | huvudbyggnad far hégst en
lagenhet finnas. Storsta byggnadsarea for huvudbyggnaden ar 140
kvadratmeter. Utdver huvudbyggnaden far hogst 30 kvadratmeter
komplementbyggnad uppféras. Komplementbyggnad far uppféras i en
vaning med en hogsta byggnadshdéjd om 3 meter. |
komplementbyggnaden far ej bostad inredas.

e2 130

Max en huvudbyggnad per fastighet. | huvudbyggnad far hégst en
lagenhet finnas. Stérsta byggnadsarea for huvudbyggnaden &ar 130
kvadratmeter.

e3; 20

Komplementbyggnad om max 20 kvadratmeter far uppforas.
Komplementbyggnad far uppféras i en vaning med en hdgsta
byggnadshdéjd om 3 meter. | komplementbyggnaden far ej bostad inredas.

0,0 Byggnadshojd

Hégsta byggnadshdjd i meter.

+0,0 Nockhojd

Hdégsta nockhdjd i meter dver angivet nollplan.

f1 Huvudbyggnad ska utformas med sadeltak, mansardtak eller valmat tak.
f Tillbyggnad pa ursprunglig byggnadsvolym ska géras varsamt och ta

2 hansyn till befintlig karaktar.

Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans.

p1 Komplementbyggnad ska placeras minst 1 meter fran fastighetsgrans.
p2 Komplementbyggnad ska placeras minst 1 meter fran fastighetsgrans.

n Max 25% av fastighetsytan far vara hardgjord.

r Byggnaden far inte rivas.

m Det ska vara mdjligt att utrymma bort fran Gashagaleden pa ett sékert

satt.
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Andring av byggnad ska utféras varsamt sa att hansyn tas till byggnadens
karaktarsdrag med avseende pa volym, placering, proportioner, indelning,
material och materialbehandling, fargsattning samt detaljeringsniva.
Andringar ska utformas vl integrerade med byggnadens specifika
karaktarsdrag, och byggnadsutformning fran 1930-talets
egnahemsrorelse. De karaktarsdrag och varden som anges pa plankartan
ska sarskilt beaktas vid andring.

Féljande karaktarsdrag och varden som anges pa plankartan ska sarskilt
beaktas vid andring:

» Byggnadens natta volym och tydliga inledning i kéllare och vaningsplan
» Staende locklistpanel i tra

» Tvaluftsfonster i tra, med tredelad sprojs i vardera luft

» Taltformat (valmat) tak klatt med lertegel

* Bursprak mot oster

Parkering

Inom ytan far parkeringsplatser anordnas i anslutning till Bultvagen.

Takvatten ska infiltreras pa fastigheten.

]

Prickmark, marken far inte forses med byggnad.

Administrativa

bestimmelser
Genomférandetiden ar 10 ar fran det datum detaljplanen far laga kraft.
Marklov kravs for atgarder som férsamrar markens genomslapplighet.
a Bygglov kravs aven for tillbyggnader, takkupor samt inredning av
1

ytterligare bostad som annars ar lovbefriade enligt PBL 9 kap. 4 b-c §§.
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Genomférandefragor

Organisatoriska fragor

Genomférandetid

Planens genomfdrandetid &r 10 ar frén den dag planen fér laga kraft. Andras eller
upphévs planen under genomforandetiden har fastighetsdgare ritt till ersattning for
den skada denne fororsakas. Efter genomforandetiden fortsatter detaljplanen med
dess byggritter att géilla men dndras eller upphévs planen finns det ingen rétt till
ersittning for de byggratter som gétt forlorade.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Planomradet ligger inom stadens verksamhetsomréade for vatten, spillvatten och
dagvatten. Lidingo stads VA-avdelning dr huvudman f6r allménna vatten-,
spillvatten- och dagvattenledningar med tillhérande anlédggningar. Ellevio ar
huvudman for elnét inom planomradet. Skanova adr huvudman for telenét och
Stockholm exergi dr huvudman for fjarrvarmenat.

Tidplan
Planen berdknas kunna antas kvartal 1 2023. Mer detaljerad tidplan finns i borjan
av dokumentet.

Avtal

Planavtal finns tecknat med fastighetsdgarna till Lidingd 12:194 och Liding6
12:206. Detaljplanen bekostas av fastighetséigarna. Nér planen fér laga kraft ska
avtalsservitut tecknas mellan kommunen och dgaren av fastigheten Liding6 12:206
avseende parkeringslosningen.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsagare

Liding0 stads tomtaktiebolag dger fastigheten Lidingd 12:194 i dag och staden har
for avsikt att sdlja marken nér planen far laga kraft. Fastigheten Liding6 12:206 &r i
privat dgo. Fastigheterna Liding6 11:3 och Liding6 12:232 dgs av Lidingé stad.

Fastighetsbildningsatgarder och markdverféringar

Planens genomforande skapar inget behov av fastighetsbildningsatgérder eller
markdverforingar. Den utokade kvartersmarken innebdr en mojlighet att
fastighetsreglera del av Liding6 11:3 och Lidingo 12:232 till 6vriga fastigheter
inom planomradet. Detaljplanen innebér ingen garanti for en sadan reglering.
Marken édgas av Liding6 stad och ett markkdp kraver stadens godkénnande.
Regleringen ska dven provas i en lantméteriforrattning av Lantméteriet.
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Rattigheter (gemensamhetsanlaggningar, servitut, ledningsratter))
I dag finns inga rattigheter som belastar eller r till forman for fastigheterna
Liding6 12:194 och Liding6 12:206 inom planomradet. Fastigheterna Liding6 11:3
och Liding6 12:232 ir stora stomfastigheter med ett antal servitut som belastar
alternativt &r till formén for fastigheterna. Inget av dessa servitut finns inom
aktuellt planomrade. Néar detaljplanen far laga kraft ska ett avtalsservitut tecknas
mellan fastighetsdgarna och kommunen for att sdkerstilla ny parkeringslosning i
anslutning till Bultvégen, trappa till fastigheten Liding6 12:206 samt
avfallshantering i anslutning till Bultvigen. Fastighetsdgaren ansvarar for
iordningsstillande av trappa och parkering och avgiften for avtalsservitutet ska
betalas nér det bildas.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp
Planomradet ligger inom stadens VA-verksamhetsomrade. Fastighetsdgare ordnar
eventuella dragningar eller andringar inom egen fastighet.

Avfall
Lokalisering av avfallshantering kopplat till fastigheten Lidingd 12:206 foreslas
flyttas till Bultvégen i anslutning till omlokaliserad parkeringsplats.

Fjarrvarme
Fastigheten Lidingd 12:206 &r ansluten till fjarrvirmenétet. Eventuell anslutning
for fastigheten Liding6 12:194 bekostas av fastighetsdgaren.

Ledningar, tele, fiber och digital kommunikation

Befintliga ledningar till planomradet bedoms kunna bevara sin nuvarande
placering. Hansyn till ledningarna behover tas vid eventuella dndringar inom
fastigheterna. Om en ledningsflytt blir nddvéndig ska det ske i dverenskommelse
med ledningsédgare och kontakt med ledningarnas huvudman ska tas i samband det.
Eventuell flytt bekostas av initiativtagaren.

Ekonomiska fragor

Utgifter och inkomster

Framtagande av detaljplanen och tillhérande utredningar bekostas av
fastighetsdgarna. Planen medf6r inga kostnader for staden men en inkomst for
avtalsservitutet. Fastighetsdgarna till Liding6 12:206 far en kostnad for
avtalsservitutet.

Planavgift och bygglovsavgift
Planavgift ska inte tas ut i samband med bygglov. For bygglov och bygganmailan
erldggs avgifter enligt miljo- och stadsbyggnadsndmndens verksamhet.
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Varme, vatten och avlopp (VA)

Planen medfor inga kostnader kopplat till virme, vatten eller avlopp.

Ledningar, tele, fiber och digital kommunikation
Planen medfor inga kostnader kopplat till ledningar, tele, fiber eller digital
kommunikation.

Avfall

Planen medfor inte négra kostnader kopplat till avfall. I det fall avfallshanteringen
for fastigheten Lidingd 12:206 flyttas till Bultvigen kan den lokaliseras i nirhet till
andra fastigheters sopkérl och det skapar mojligheter till enklare hantering av
avfall.

Ersattning med anledning av rivningsférbud och
skyddsbestammelser

Enligt plan- och bygglagen 14 kap. 7 § har den som é&ger en fastighet som berors av
rivningsforbud rétt till ersittning av kommunen for den skada som rivningsférbudet
medfor. Ratten till ersittning giller dock endast om den skada som
rivningsforbudet medfor 4r betydande i forhéllande till vérdet av den berdrda delen
av fastigheten. Enligt plan- och bygglagen 15 kap 5 § ska talan om erséttning
vickas inom tva ar fran den dag da planen fatt laga kraft. I detaljplanen har den
befintliga byggnaden inom Liding6 12:206 forsetts med rivningsforbud (). 1
aktuellt fall bedoms bestimmelsen inte innebdra skada som ar betydande i
forhallande till vardet av den berdrda delen av fastigheten och dédrmed inte innebéra
nagon ratt till ersattning.

Medverkande tjansteman

Foljande tjdnstemén frén Liding0 stad har medverkat i projektgruppen som tagit
fram detaljplanen:

Ida Aronsson Planarkitekt, Miljo- och stadsbyggnadskontoret
Viktor Hemling Planarkitekt, Sweco Architects
Gudrun Bohlin Antikvarie och plansamordnare, Milj6- och

stadsbyggnadskontoret

Per Dunberg Plan- och bygglovschef, Milj6- och
stadsbyggnadskontoret
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