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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Putsegarden, 769629-6982, med sate i Goteborg, far harmed uppréatta arsredovisning
for 2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har p& grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsréattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2015-02-26. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2016-11-28 och nuvarande stadgar registrerades 2017-01-11 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsrattsforening.

- Sida (2 av 20)

Féreningen har ingen del i en samfallighet.

Foéreningen ar registrerad for moms.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionarer
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Ordinarie ledaméter Vald t.0.m. féreningsstdmman %
Christian Martensson Ordférande 2024 -
Erik Dahl Ledamot 2024 -
Thomas Englund Ledamot 2024 £
Julia Linderfalk Ledamot 2025 £
Klas-Erik Andersson Ledamot 2025 c
Styrelsesuppleanter £
Donald Mckay Suppleant 2024 =
Andreas Folkler Suppleant 2024 a)
Goran Cerny Suppleant 2024

Ordinarie revisorer
Henrik Ahlgren, Auktoriserad revisor 2024
Baker Tilly Ahigren & Co.

Valberedning
Christer Ferm 2024
Hakan Olausson 2024

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter
Foreningen ager fastigheten Géteborg Kyrkbyn 27:9 i Géteborg kommun med darpa uppférd byggnad
med 44 |agenheter. Byggnaden &ar uppférd 2016. Fastighetens adresser &r Indgogatan 21 A-K.

Féreningen upplater 44 lagenheter med bostadsratt samt 15 parkeringsplatser och 9 carport med
hyresratt.

Lagenhetsfoérdelning

1,5 rok 2 rok 3 rok 4 rok
10 25 6 3
Total tomtarea: 2 824 kvm

Total bostadsarea: 3 002 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-06-25.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg-Hansa till och med 2024-12-31. | férsakringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

o
Forvaltning och vasentliga avtal N
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska -
férvaltning enligt tecknat avtal. -
Vésentliga avtal =
Telia Bredband -
Telia Kabel-TV -
Goteborgs Stad Avfallshantering =
Goteborg Energi DinEl Elavtal avseende volym §
Goteborg Energi Fjarrvarme o
Lasinvast Jour =
Systeminstallation i Varberg Matning el, varm- och kallvatten @
Anticimex Skadedjursbekampning 3
Kone Serviceavtal hissar g
Charge Node Europé AB Méatning av el, laddplatser 3
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Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Foéreningen har under rdkenskapsaret utfort reparationer fér 209 214 kr och planerat underhall for
159 651 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallskostnaderna 2023 i not 5 till resultatrakningen avser atgarder efter OVK-besiktning.

Underhallsplan och kommande &rs underhall
Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2020 av SBC. Underhallsplanen stracker sig fram
till 2049.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 285 945 kr 2023 fér kommande ars underhall,
detta motsvarar 95 kr per kvm.

Planerade atgarder ﬂ

Spolning av avloppsstammar 2026

Malning av fasad och fénster 2026

Linjemarkering av parkeringsplatser 2027

Rensning av ventilationskanaler 2028

Sammanstallning éver utférda atgarder Ar =
OVK-besiktning 2023 e
Underhallsatgarder efter OVK-besiktning 2023 ®
Installation av laddplatser 2022 =
Ombyggnation av cykelférrad med nya cykelstall 2021 z
Energideklaration 2019 «
Inbrottssakring av cykelforrad 2019 '
Installation av brytskydd fér samtliga entrédérrar till fastigheten 2018
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Véasentliga handelser under rékenskapsaret

Allmént

Foéreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 14 juni 2023. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.
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Styrelsens ord

Styrelsen har under aret 2023 behdévt agera pa det radande ekonomiska omvarldslaget och justera
arsavgifterna for att mota det hégre kostnadslaget bade for férvaltning och ranta. Styrelsen inledde
aret med att sammanstélla kostnaderna for aret 2022 och prognoserna for prisjusteringar framat samt
rantekostnaderna for det da nyligen omférhandlade lanet. Styrelsen genomférde darefter en
avgiftsjustering med retroaktiv verkan fran januari 2023.

Under aret har en OVK (Obligatorisk Ventilationskontroll) genomférts samt atgarder av de icke
godkénda punkter som upptacktes under kontrollen.

Féreningens kollektiva avtal for bredband och TV har omforhandlats till ett med hogre
bredbandshastighet. Omférhandlingen resulterade dessutom i ett avsevart lagre pris.

Ett av féreningens tre lan har omférhandlats under aret med ny I6ptid om tre ar. | samband med
omfdrhandling av lanet beslutades om en extraamortering om 1 MSEK utdver var ordinarie amortering
om 145 KSEK per ar. Extraamorteringen innebdr i praktiken att styrelsen véljer att amortera av
avsattningarna for yttre underhallsfond fér de senaste aren da inget omfattande underhall &r planerat
de narmsta aren och det nuvarande rantelaget gor det patagligt mer ekonomiskt férdelaktigt att
amortera av beloppet nu for att senare lana upp pengarna pa nytt vid utfért underhall, jamfért med att
halla dem i kassan.

Ett litet antal lamparmaturer har slutat fungera i fastighetens trapphus. Pga ny EU lagstiftning kring
kvicksilver i lampor finns inte exakt vara befintliga varianter att tillga framgent vilket gjort det svart att
hitta en bra I6sning for att bade ge ett enhetligt intryck i vara trapphus utan att behdva byta ut samtliga
armaturer. Styrelsen hittade och valde tillslut en |6sning dar elektroniken i befintliga armaturer ersatts
vilket bade blir en kostnadseffektiv och estetisk 16sning som férhoppningsvis gar att applicera stegvis
manga ar framat.

- Sida (5 av 20)

Styrelsen har valt att byta férsékringsbolag och tecknat nytt avtal infér 2024 dar styrelsen raknar med
att kunna goéra en kostnadsbesparing med bibehallet férsakringsinnehall.

Avslutningsvis har styrelsen beslutat om en arsavgiftsjustering om +5% infGr aret 2024 som trader i
kraft i januari 2024 f6r att mota det fortsatt svara ekonomiska omvarldslaget som bland annat marks i
rantan pa det nyligen omférhandlade lanet. Inga ytterligare avgiftsjusteringar férvantas darefter vara
nédvandiga under aret 2024.
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Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2023 har 2 dverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 3 dverlatelser).
Inga beviljade andrahandsuthyrningar 2023-12-31.

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kdpare samt pantsattningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 61 medlemmar.
3 tilkommande medlemmar under rakenskapsaret.
3 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 61 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter ar att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsrétt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

o

Arsavgifter
Féreningen forandrade arsavgifterna senast 2023-01-01 da avgifterna hdjdes med 17 %.

Avseende 2024 har styrelsen beslutat att 2024-01-01 hoja avgifterna med 5 %.

| grundarsavgiften ingar varme.

Utdver grundarsavgiften debiteras samtliga lagenheter 214 kr per manad for bredband och kabel-tv.
Féreningen har avlasning av el, varm- och kallvatten vilket debiteras respektive lagenhet efter

forbrukning. Féreningen debiterar &ven samtliga Iagenheter en administrativ avgift pa 18 kr exkl.
moms per ménad avseende matning av férbrukning.

- Sida (6 av 20)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéallning (tkr) 2023 2022 2021 2020
Rorelsens intakter 2 859 2192 2099 2314
Resultat efter finansiella poster -581 -746 -846 -662
Férandring av underhallsfond 126 240 240 240
Resultat efter fondféréandringar, exklusive avskrivningar 420 141 13 198
Sparande, kr / kvm 235 127 84 146
Soliditet (%) 79 79 79 79
Arsavgift for bostadsréatter, kr / kvm 834 726 662 737
Arsavgifternas andel av rérelsens intakter (%) 88 99 95 96
Grundarsavgift bostadsratter, kr / kvm 737 627 618 700
Driftskostnad, kr / kvm 357 329 339 365
Energikostnad, kr / kvm 146 145 161 144
Rénta, kr/ kvm 200 173 152 181
Avsattning till underhallsfond, kr / kvm 95 80 80 80
Lan, kr/ kvm 8 678 9059 9 059 9108
Skuldséttning bostadsratter, kr / kvm 8 678 9059 9059 9108
Réantekanslighet (%) 10,40 12,48 13,68 12,36
Snittranta (%) 2,31 1,91 1,68 1,99

Nyckeltal ar berédknade enligt vagledning BFNAR 2023:1

Arsavgiftsniva for bostadsrétter i kr/kvm har bostadsréttsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/lkvm, avsattning till underhallsfond i kr/lkvm samt lan kr/lkvm har fastighetens totala area som
berékningsgrund.

Sparande anger dverskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt dvriga justeringar och visar arets
likviditetsdverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad fér el, varme samt VA.

Réntekéanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust
Féreningen uppvisar ett negativt resultat for 2023. Resultatet ar negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar, tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.
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Foérandringar i eget kapital

Vid arets bérjan

Disposition enligt foreningsstamma
Avsattning till underhallsfond 2022
Avsattning till underhallsfond
lanspraktagande av underhallsfond
Arets resultat

Vid arets slut

Resultatdisposition

Bundet

Medlems-
insatser

107 840 000

107 840 000

Bundet

Underhalls-
fond

1200 000
240 000

285 945
-159 651

1 566 294

Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat
Arets resultat fére fondférandring

Avsiéttning till underhallsfond enligt stammobeslut 2023
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan

Arets ianspraktagande av underhallsfond
Summa dver/underskott

Styrelsen féreslar féljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny ridkning

Fritt

Balanserat
Resultat

-4 369 694
-746 310
-240 000
-285 945

159 651

-5 482 298

7(18)

Fritt

Arets
resultat

-746 310
746 310

-581 361
-581 361

-5 116 004

-581 361
-240 000
-285 945
159 651

-6 063 659

-6 063 659

Vad betraffar féreningens resultat och stalining i Gvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansréakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintékter

Arsavgifter och hyror 2 2329 814 1983 299

Ovriga rorelseintakter 3 529 682 208 236

Summa rorelseintakter 2 859 496 2191 535

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader 4,56 -1 440 376 -1 149 355

Ovriga kostnader 7 -222 918 -99 269

Personalkostnader 8 -64 140 -48 731

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -1127 224 -1 127 224

Summa rérelsekostnader -2 854 658 -2 424 579

Rorelseresultat 4 838 -233 044

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 15 643 6 509

Rantekostnader och liknande resultatposter -601 842 -519 775

Summa finansiella poster -586 199 -513 266 _
o

Resultat efter finansiella poster -581 361 -746 310 <
il

Arets resultat -581 361 -746 310 o
*
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10,17 128 778 426 129 870 426
Inventarier, maskiner och installationer 11 337 183 372 407
Summa materiella anlaggningstiligangar 129 115 609 130 242 833
Summa anlaggningstillgangar 129 115 609 130 242 833

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 38514 25 007
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 159 237 80 461
Summa kortfristiga fordringar 197 751 105 468
Kassa och bank 13 679 039 1212 446
Summa omséttningstillgangar 876 790 1317 914
SUMMA TILLGANGAR 129 992 399 131 560 747

- Sida (10 av 20)
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 107 840 000 107 840 000
Underhaéllsfond 1 566 294 1200 000

Summa bundet eget kapital 109 406 294 109 040 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 482 298 -4 369 695

Arets resultat -581 361 -746 310

Summa fritt eget kapital -6 063 659 -5116 005

Summa eget kapital 103 342 635 103 923 995
Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 16 161 250 19 200 000

Summa langfristiga skulder 16 161 250 19 200 000
Kortfristiga skulder §
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 9 890 000 7 996 250 >
Leverantorsskulder 165 002 2 666 -
Ovriga skulder 3992 - -
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 16 429 520 437 836 =
Summa kortfristiga skulder 10 488 514 8 436 752 7
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SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 129 992 399 131 560 747
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Kassaflodesanalys
2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 4 838 -233 044
Avskrivningar 1127 224 1127 224
1132 062 894 180
Erhallen ranta 15 643 6 509
Erlagd rénta -601 842 -519 775
Kassafldde fran den l6pande verksamheten 545 863 380914

fore forandringar i rérelsekapital

Féréandringar i rorelsekapital

aning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -92 283 41131
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 158 013 73 081

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 611 593 495 126
Investeringverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar - -555 000 =
Bidrag fran Naturvardsverket - 277 500 ™
Kassafléde fran investeringsverksamheten - -277 500 .
Finansieringsverksamheten g
Upptagna lan 6 851 250 9 600 000 &
Amortering av laneskulder -7 996 250 -9 745 000 '
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -1 145 000 -145 000

Arets kassaflode -533 407 72 626

Likvida medel vid arets bérjan 1212 446 1139 820

Likvida medel vid arets slut 679 039 1212 446
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(1) Foreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Féreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Jamférelsetal fér féregaende ar har klassificerats om fér att gora siffrorna jamférbara med den
klassificering som gjorts for 2023 av ny ekonomisk forvaltare.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser |6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom dverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Véarderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

- Sida (13 av 20)

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:

- Byggnad 100 ar
Maskiner, inventarier och installationer

- Inventarier 20 ar
- Laddplatser 10 ar

Dokumentnummer: 6609993d0b78f

Not 2 Arsavgiﬁer och hyror

2023-01-01-  2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostader 2211 837 1 881 699
Hyror p-platser 117 977 101 600

Summa 2329 814 1983 299
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

Bredband och kabel-TV
Vatten *

El *k
Overlatelseavgifter
Ovriga intakter
Forsakringsersattningar
Summa

2023-01-01-
2023-12-31
144 591

144 710

152 688
2626

24 631

60 436

529 682

* Av intakt 2023 avser 48 960 kr debiterad forbrukning avseende 2022 som ej periodiserats.
** Av intdkt 2023 avser 40 313 kr debiterad forbrukning avseende 2022 som ej periodiserats.

Not 4 Reparationer

Bostader

Lokaler

Armaturer, gemensamma utrymmen
Ddrrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen
Varme, installationer

Ventilation, installationer

El, installationer

Hiss

Ovriga installationer

Huskropp

Summa

Not 5 Planerat underhall

Ventilation, installationer
Summa

Not 6 Driftskostnader

Teknisk forvaltning
Besiktningskostnader

Jour

Snéréjning

Serviceavtal
Férbrukningsmaterial

Ovriga utgifter for kopta tjanster
El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Forsakringar

Systematiskt brandskyddsarbete
Bredband och kabel-TV *

Summa

2023-01-01-
2023-12-31

2 363
31125

9798
7717
47 553
5487
105171

209 214

2023-01-01-
2023-12-31
159 651

159 651

2023-01-01-
2023-12-31
245 500

26 466
1250

35 256

36 016

22 974

19 573

182 737
176 071

78 346

41 698

52 365

619

152 640

1071 511

13(18)

2022-01-01-
2022-12-31

121 341
86 260

635

208 236

2022-01-01-
2022-12-31
18 064
2420
6125

17 001

15 086
1280
33976
3125

17 264
3713

42 653

160 707

2022-01-01-
2022-12-31

2022-01-01-
2022-12-31
215722

22 356
2730

28 462

21 466

1251
184 482
177 368

72 608
59 349
42 650

160 204
988 648

* Styrelsen omféhandlade féreningens kollektiva avtal under 2023 vilket resulterade i lagre pris fr.o.m. 2023-09-01.

- Sida (14 av 20)
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Not 7 Ovriga kostnader
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31  2022-12-31

Frakter och transporter 316 -
Tele och post 3038 -
Férvaltningskostnader 112 936 97173
Revision 67 881 -
Sjalvrisker vid skada 26 200 s
Bankkostnader 2023 2469
IT-tjanster 2500 -
Ovriga externa tjanster - 3713
Ovriga externa kostnader * 8024 -4 086
Summa 222918 99 269

* Negativt belopp 2022 avser kreditering av kostnad for inkdp av cykelstall.

Not 8 Personalkostnader
Foéreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter
2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31 -
Styrelsearvoden 48 360 38 640 .
Summa 48 360 38 640 -
Sociala avgifter 15 780 10 091 o
Summa 64 140 48 731 7
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Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Byggnader 1092 000 1092 000
Inventarier, maskiner och installationer 35224 35 224
Summa 1127 224 1127 224
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Not 10 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 109 200 000 109 200 000
-Mark 27 300 000 27 300 000
136 500 000 136 500 000
Arets anskaffningar
Utgaende anskaffningsvérden 136 500 000 136 500 000
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -6 629 574 -5 537 574
. -6 629 574 -5 537 574
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -1 092 000 -1 092 000
-1 092 000 -1 092 000
Utgaende avskrivningar -7 721 574 -6 629 574 §
Redovisat virde 128778426 129 870 426 z
Varav E
Byggnader 101 478 426 102 570 426 '
Mark 27 300 000 27 300 000
Taxeringsvarden
Bostader 93 000 000 93 000 000
Totalt taxeringsvarde 93 000 000 93 000 000
Varav byggnader 72 000 000 72 000 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden
Vid arets bdrjan

-Inventarier, maskiner och installationer 426 982 149 482
426 982 149 482
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer - 277 500
- 277 500
Utgaende anskaffningsvérden 426 982 426 982
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -54 575 -19 351
-54 575 -19 351
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -35 224 -35 224
-35 224 -35 224
=)
Utgaende avskrivningar -89 799 -54 575 °
Redovisat virde 337 183 372 407 -
o

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31

Férutbetald férsakring 47 250 52 365
Foérutbetalda kostnader 111 987 28 096
Summa 159 237 80 461

Not 13 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31

Transaktionskonto Handelsbanken 679 039 189 508
Transaktionskonto Swedbank - 1022 938
Summa 679 039 1212 446

Transaktionskontot hos Handelsbanken avser ett klientmedelskonto och utgér i juridisk mening en fordran hos Bredablick
Forvaltning. De regelverk som styr klientmedelskontot &r dock av sadan karaktér att fordran i redovisningssammanhang kan
ses som ett banktillgodohavande.
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Not 14 Forfall fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 9 890 000 7 996 250
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 16 161 250 19 200 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen -
Summa 26 051 250 27 196 250
Not 15 Fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetslan 26 051 250 27 196 250
Summa 26 051 250 27 196 250
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Swedbank 2,36 % 2024-11-25 9 600 000 - - 9 600 000
Stadshypotek 0,51 % 2023-12-01 7 996 250 - 7 996 250 -
Stadshypotek 3,76 % 2025-12-01 9 600 000 - - 9 600 000
Stadshypotek 3,87 % 2026-12-01 - 6 851 250 - 6 851 250
Summa 27 196 250 6 851 250 7996 250 26 051 250

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen
férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

o~

2023-12-31 2022-12-31 -

Upplupna I6ner och arvoden samt sociala avgifter 68 996 48 731 -

Upplupna rantekostnader 53 327 97 054 <

Forutbetalda intakter 187 766 189 506 n

Upplupna revisionsarvoden 23 600 25 000 '
Upplupna driftskostnader 95 831 77 545
Summa 429 520 437 836
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Not 17 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar till sakerhet fér fastighetslan

Fastighetsinteckningar 28 900 000 28 900 000
Summa stallda sakerheter 28 900 000 28 900 000
Underskrifter

Goteborg, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Christian Martensson Erik Dahl
Styrelseordférande
Thomas Englund Julia Linderfalk

- Sida (19 av 20)

Klas-Erik Andersson

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.
Baker Tilly Ahlgren & Co.

Henrik Ahlgren
Auktoriserad revisor

Dokumentnummer: 6609993d0b78f
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i BRF Putsegarden

Org.nr 769629-6982

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Putsegarden for rikenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att féreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund fir uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

- Sida (1 av 4)

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

66099836bcdce

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nédvindig for att
uppriitta en arsredovisning som inte innehaller nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Dokumentnummer:

Revisorns ansvar

Vara mél ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberiittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hig grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

1(3)
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- identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och @ndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptidcka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter ér hégre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r var revision for
att utforma granskningsatgéirder som &dr lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osiikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhidmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

- Sida (2 av 4)

- utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

66099836bcdce

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Dokumentnummer:

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for BRF
Putsegarden for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for riakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

2 (3)
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Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som fGreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och frvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foéreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréiffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

- Sida (3 av 4)

Vart mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foéranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

66099836bcdce

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgiirder och andra forhallanden som ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Dokumentnummer:

Falkenberg, dag enligt elektronisk signatur

Henrik Ahlgren
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstiligang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokfoéringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten foér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstalining éver féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgangar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsférening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet ar respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i foreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foéreningsstamman ar foreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammanséattning, disposition av resultat
samt vasentliga forandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. férsakring som vanligen betalas i férskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flddet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tilirackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantdrsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan fornyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av ldgenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstallning dver féreningens intékter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstimman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avséattning till féreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet boér framgéa av foreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av féreningens medlemmar for att tacka I6pande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrékningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrdkningen samt noter aterges i forvaltningsberattelsen for att ge en
Oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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