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Styrelsen for RBF Alvestahus nr 1 far

Forvaltningsberattelse "

2022-07-01 till 2023-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1944-04-05. Nuvarande stadgar registrerades 2018-11-06.
Foreningen har sitt site 1 Alvesta kommun.
Arets resultat visar ett Sverskott pa 54 211 kr.

Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstéckning.

Foreningens likviditet inklusive ldneomforhandlingar for kommande verksamhetsar har under aret fordndrats frén 97%
till 54%.

Kommande verksamhetsar har foreningen tvé 1an som villkorsdndras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga 1dn (enligt RevU-18).

Féreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta ars amortering) har férdndrats under aret
fran 320% till 306%.

I resultatet ingar avskrivningar med 121 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 175 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #dger fastigheten Vépnaren 4 i Alvesta kommun. P4 fastigheten finns en byggnad med 30 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1945. Fastighetens adress dr Allbotorget 3A-3D samt Vérendesgatan 17E i Alvesta.

Fastigheterna ér fullvardeforsiakrade i Folksam. I forsdkringen ingér styrelseforsikring.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrattstillagget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
1r.o.k 2 r.o.k 3ro.k Summa
3 24 3 30
Total tomtarea 2 458 m?
Total bostadsarea 1635 m?
Arets taxeringsvirde 12 260 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 12 260 000 kr
g g lf T
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i S6dra Sméland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen édven fa aterbaring pa kdpta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingétt féljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Underhallsplan Riksbyggen

Systematiskt brandskydd (SBA) Riksbyggen

Kabel-TV Telenor

Snordjning Tobbes Grivteknik AB

Fastighetsforsdkring Proinova AB

Vatten och renhéllning Alvesta Renhallnings AB

Fjarrvirme Alvesta Energi

El Alvesta Energi och Bixia
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 37 tkr och planerat underhall for 80 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast varen 2023 och visar pa ett underhéllsbehov
pa 319 tkr per r for de ndrmaste 30 aren. Detta motsvarar en drlig genomsnittlig kostnad pa 195 kr/m?. Avsittning for
verksamhetsret har skett med 86 tkr, vilket motsvarar 53 kr/kvm. LN
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar

Bostéder 2004 Renovering badrum
Installationer 2009 Rep undercentral

Markytor 2001/2012 Markarbeten, mur och asfalt
Gemensamma utrymmen 2012 Renovering tvittstuga
Markytor 2012 Nyanldggning tradgérd
Huskropp utvandigt 2013/2014 Malning av fonster

Markytor 2013 Asfaltering p-platser mm
Bostider 2013 Ytterdorrar forberett for kodlés
Huskropp utvindigt 2014 Tvittning fasad och tak
Installationer 2017 Installation bredband
Installationer 2018 Cirkulationspump
Gemensamma utrymmen 2019 Tvittmaskin

Installationer 2020 Installation ldssystem
Gemensamma utrymmen 2021 Tvéttmaskin

Torktumlare 2021 Torktumlare

Installationer 2021 Nya elarmaturer i killargdngar
Huskropp utvindigt 2022 Lagning av balkongplattor

Arets utférda underhall 2023 .
Beskrivning Belopp

Tvittmaskin 53983
Malningsarbeten 25 544
Planerat underhall Ar

Tvitt av tak 2024
Trafonster, renovering och malning 2024
Fonsterdorr, renovering 2024

Relining 2024

Torkskap 2025 L ®
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Efter senaste stimman och dirp4 féljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Carina Lindstrom Ordforande 2023
Adelina Kurti Ledamot 2023
Alf Renstrdm Asp Ledamot 2024
Jesper Eriksson Ledamot 2023
Kerstin Jokinen Ledamot 2024
Ida Rydstrom Ledamot 2024
Robert Engstrom Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ankica Stuc Suppleant 2023
Axel Bergstrand Suppleant 2024
Tina Svérdh Suppleant 2024
Caroline Nyd Suppleant Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
RevisorsCentrum i Skovde AB, Anders Karlsson Auktoriserad revisor 2023
Torbjorn Svensson Fortroendevald revisor 2023

Valberedning

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Immanuel Havneraas
Kristina Eriksson

2023
2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 34 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 3 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 4 personer. Féreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgér

till 33 personer.

Foreningen dndrade &rsavgiften senast 2023-01-01 da den héjdes med 5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat om en avgiftshojning med 5%

fran och med 2023-07-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 604 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2 Gverlételser av bostadsritter skett (foregéende &r 5 st.)

Vid rikenskapsérets utgdng var samtliga bostadsritter placerade. L N
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomsittning 1001 972 960 935 912
Resultat efter finansiella poster 54 =9 171 =317 158
Resultat exklusive avskrivningar 175 112 292 —196 279
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsittning till underhallsfond 89 -719 92 —391 84
Auvsiittning till underhéllsfond kr/m? 53 371 122 119 119
Balansomslutning 2 654 3104 3145 3104 3507
Soliditet % 30 24 24 19 25
Likviditet % exkl. 1daneomférhandlingar

kommande verksamhetsér 306 320 399 353 531
Likviditet % inkl. 1daneomforhandlingar

kommande verksamhetsér 54 97 121 - -
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 604 589 578 567 550
Driftkostnader, kr/m? 391 405 303 517 274
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 342 360 294 294 247
Rénta, kr/m? 39 33 37 40 33
Underhallsfond, kr/m? 604 600 274 160 264
Lén, kr/m? 1014 1275 1358 1441 1523
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Nettoomsittning: intikter frin arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 79,4 %) av obeskattade reserver i procent av 31
balansomslutningen. I
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat resultat Arets resultat
Beloppvid frets biirjan 27250 981 690 ~261 464 -8512
Disposition enl. drsstimmobeslut 8512 8512
Reservering underhéllsfond 86 000 ~86 000
Ianspraktagande av
underhéllsfond =79 527 79 527
Arets resultat 54211
Vid arets slut 27 250 988 163 —276 449 54 211

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets janspraktagande av underhallsfond

Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr

—269 974
54 211
—86 000
79 527

—222 236

- 222236

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer. L 0
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Resultatrakning

2022-07-01 2021-07-01
Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1 000 612 971 857
Ovriga rorelseintikter Not 3 134 408 106 983
Summa rorelseintikter 1135020 1078 840
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —639 228 —661 711
Ovriga externa kostnader Not 5 —122 827 —121 872
Personalkostnader Not 6 —140 821 —133 858
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 —121 028 —121 028
Summa rorelsekostnader —1 023 905 —1 038 470
Rorelseresultat 111 115 40 370
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 300 1 440
Ovriga rénteintéikter och liknande resultatposter Not 9 7262 3323
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —64 466 —53 645
Summa finansiella poster —56 904 —48 882
Resultat efter finansiella poster 54 211 -8 512
Arets resultat 54211 ) —~ -8 512

A S
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgingar
Byggnader och mark Not 11 1 640293 1761321
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Summa materiella anldggningstillgdngar 1640293 1761321
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar Not 13 15 000 15 000
Summa finansiella anliggningstillgdngar 15000 15000
Summa anlidggningstillgangar 1 655293 1776 321
Omsittningstillgéngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 14 6 186 6129
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 15 40973 19 202
Summa kortfristiga fordringar 47 159 25331
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 951 204 1302 160
Summa kassa och bank 951 204 1302160
Summa omsittningstillgangar 998 364 1327 491
Summa tillgdngar 3103 812

9 | ARSREDOVISNING RBF Alvestahus nr 1 Org.nr: 729500-3557

2653 656 4
AU



Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 27250 27 250

Fond for yttre underhall 988 163 981 690

Summa bundet eget kapital 1015413 1008 940

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —276 448 —261 464

Arets resultat 54211 -8 512

Summa fritt eget kapital —222 237 —269 976

Summa eget kapital 793 176 738 965
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 0 997 467

Summa léngfristiga skulder 0 997 467

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 1657391 1 087 264
Leverantorsskulder Not 18 37265 122 503
Skatteskulder Not 19 7575 7575
Ovriga skulder Not 20 26 736 8 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 21 131514 142 038
Summa kortfristiga skulder 1 860 481 1367380
Summa eget kapital och skulder 2 653 657 / e 3103 812
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna ér ofordndrade i jimforelse med foregéende ar forutom den delen av foreningens ldngfristiga
skuld som &r foremal for omforhandling inom 12 méanader fran rakenskapsarets utgang. Dessa redovisas fr.o.m. 2020
som kortfristig skuld. Jamforelseéret siffror har inte raknats om.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rakenskapséret redovisas
som intéikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar Avskriven
Standardforb./Markanldggningar Linjar 33 resp. 20
Forradsbyggnad Linjar 50
Inventarier Linjér Avskriven

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
g ﬁ ‘h
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

Summa driftskostnader
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2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Arsavgifter, bostider 987 812 963 732
Hyror, bostédder 12 800 11 500
Hyror, lokaler 6 000 6 000
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -6 000 —6 000
Rabatter 0 -3 375
Summa nettoomsattning 1000 612 971 857
Not 3 Ovriga rorelseintékter
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Ovriga avgifter 90 000 90 000
Ovriga ersittningar 5157 9069
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar —3 =2
Ovriga rorelseintikter 5028 7916
Forsakringsersittningar 34226 0
 Summa ovriga rorelseintakter 134 408 106 983
Not 4 Driftskostnader
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Underhall =79 527 =72 699
Reparationer —36 954 =76 003
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —31 860 —36 780
Forsakringspremier —21276 —19 761
Kabel- och digital-TV —40 365 -38 610
Aterbiring fran Riksbyggen 900 1300
Obligatoriska besiktningar -4 875 —12 506
Ovriga utgifter, kopta tjanster 0 =7 148
Sno- och halkbekdmpning —22 269 —24 072
Forbrukningsinventarier —32 343 —16 360
Vatten —95 029 -92 752
Fastighetsel —35429 —32 387
Uppvérmning —205 374 —200 994
Sophantering och atervinning —34 827 =32 940

639 228 /D

-661 711



Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Forvaltningsarvode administration -94 042 -90 716
Arvode, yrkesrevisorer -3 000 —9 563
Ovriga forvaltningskostnader —4 361 —2 945
Kreditupplysningar -5 690 —535
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter =5 156 —10 259
Kontorsmateriel —2 438 -3 680
Medlems- och foreningsavgifter -1 650 —1 650
Konsultarvoden 0 -975
Bankkostnader —4 117 —1 550
Ovriga externa kostnader -2 375 0
Summa ovriga externa kostnader -122 827 -121 872
Not 6 Personalkostnader
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Lon till kollektivanstillda —61 074 =77 118
Styrelsearvoden —17 650 —11250
Sammantradesarvoden =27 200 —10 350
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 —4 000
Ovriga kostnadserséttningar -2017 -160
Pensionskostnader -2 270 —337
Sociala kostnader -30611 —30 644
Summa personalkostnader -140 821 -133 858
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Avskrivning Byggnader —195 -195
Avskrivningar tillkommande utgifter —120 833 —120 833
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -121 028 -121 028
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Rinteintikter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 300 1 440
Summa resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar 300 AN 1440
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Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Rénteintdkter fran bankkonton 3633 3295
Rénteintédkter fran likviditetsplacering 3572 0
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 0 28
Ovriga ranteintakter 57 0
Summa o6vriga ranteintidkter och liknande resultatposter 7 262 3323
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Réntekostnader for fastighetslan —64 466 =53 645
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -64 466 =53 645
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 551 166 551 166
Mark 13 461 13 461
Tillkommande utgifter 4 020 675 4 020 675
4 585 302 4 585 302
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 4 585 302 4 585 302
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader =543 301 —543 106
Tillkommande utgifter —2 280679 —2 159 846
-2 823 980 -2 702 952
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =195 —195
Arets avskrivning tillkommande utgifter —120 833 —120 833
-121 028 -121 028
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 945 008 -2 823 980
Restvarde enligt plan vid arets slut 1640 294 1761322
Varav
Byggnader 7670 7 856
Mark 13 461 13 461
Tillkommande utgifter 1619 163 LN 1 739 966
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Taxeringsvarden

Bostdder 12 260 000 12 260 000
Totalt taxeringsvarde 12 260 000 12 260 000
varav byggnader 9200 000 9200 000
varav mark 3060 000 3060 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 21 000 21 000
21000 21000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 21 000 21 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 21 000 21 000
21 000 21000
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 0 0
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2023-06-30 2022-06-30
Andelar i Riksbyggen Intresseforening 15 000 15 000
Summa andra langfristiga fordringar 15000 15000
Not 14 Ovriga fordringar
2023-06-30 2022-06-30
Skattekonto 6 186 6129
Summa o6vriga fordringar 6186 6129
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-06-30 2022-06-30
Upplupna rénteintékter 0 1170
Forutbetalda forsakringspremier 11 240 10 036
Forutbetalt forvaltningsarvode 21158 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 7225 6 347
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 1350 1 650
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 40 973 19 202
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Not 16 Kassa och bank

2023-06-30 2022-06-30
Bankmedel 722715 710979
Transaktionskonto 228 489 591 181
Summa kassa och bank 951 204 1302160
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-06-30 2022-06-30
Inteckningslan 1 657391 2084 731
Nista drs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —123 340 —135 340
Nista ars omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut —1 534 051 —951 924
Langfristig skuld vid arets slut 0 997 467
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats” Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
SBAB 2,56% 304 000,00 0,00 304 000,00 0,00
SBAB 6,01% 2023-09-08 719 928,00 0,00 60 004,00 659 924,00
SBAB 2,56% 2024-05-10 1 060 803,00 0,00 63 336,00 997 467,00
Summa 2084 731,00 0,00 427 340,00 1 657 391,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 123 340 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Foreningen har tva 1an p totalt 1 657 391 kr som 16per ut under nésta rakenskapsér och avsikten 4r inte att 16sa
lanet utan i stillet villkorsindra. Dessa 1&n redovisas som Kortfristig skuld 1 bokslutet. Av den langfristiga skulden
forfaller 0 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen och 1 040 691 kr forfaller till betalning senare &n 5 &r

efter balansdagen enligt ordinarie amorteringsplan. Ly
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Not 18 Leverantorsskulder

2023-06-30 2022-06-30
Leverantorsskulder 34 827 13 778
Ej reskontraforda leverantorsskulder 2438 108 725
Summa leverantorsskulder 37 265 122 503
Not 19 Skatteskulder
2023-06-30 2022-06-30
Skatteskulder 7575 7575
Summa skatteskulder 7 575 7 575
Not 20 Ovriga skulder
2023-06-30 2022-06-30
Skuld sociala avgifter och skatter 26 736 8000
Summa ovriga skulder 26 736 8 000
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-06-30 2022-06-30
Upplupna 16ner —168 0
Upplupna réntekostnader 181 732
Upplupna elkostnader 1186 3086
Upplupna vattenavgifter 16 792 15535
Upplupna virmekostnader 5908 5 888
Upplupna kostnader for renhallning 5457 5106
Upplupna revisionsarvoden 9500 9500
Upplupna styrelsearvoden 0 9000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 4420
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 92 658 88 771
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 131 514 142 038
Not Stillda sakerheter 2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckning 3202 000 //r/z 3202 000
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Styrelsens underskrifter

A pesa /11 - 7923

Ort och datum

6-;—-——@\&__,@:—— j(&rb(’t\ éh\(/sﬁo’r\

Carina Lindstrém Jesper Eriksson
K, : 7@%4;4 /
Howhn [obinen il
Kerstin Jokinen Ida Rydstrom
/QJUJ"//Z’”" 4? % (ﬂ//’\’/%///
Alf Rénstrom Asp Robert Engstrom /

Var revisionsberittelse har limnats y&? / /7 2023

Reésdfscentruxﬁ Skévde AB, Anders Karlsson rbf6rn $Vensson
Auktoriserad revisor Foreningsvald revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som édgare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljd. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex [6pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstdmman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa &rsavgiften sé att den técker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fradgor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegrinsad tid. Man har ocksé véardplikt av bostaden
och ska p4 egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
dverlatas pd samma sitt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstilligget
omfattar det utékade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsférvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen 4r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ar ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltédckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsidkringar som de bostadsrittsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfdrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig p4 att vi har
den kapacitet och kunskap som krdvs for att fullgora vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som 4r avsedda for 1dngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den &rliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsdrets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgingar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formbgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbittringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar féreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (1dngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras fir man bara dterbetalning efter att alla andra fordringsigare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsidkring i forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter dr intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intédkter och upplupna kostnader.

Om féreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i férskott.

Upplupna kostnader ér kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte ftt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ar el, vatten och varme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett 4r. Om en fond f6r inre underhéll finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det ir inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formdaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande &ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre &n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhillande till summa tillgingar. Motsatt innebér att om en forening har 14g soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del dr finansierad med lan.

Stallda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den I6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
féreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrakning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintdkter dr
skattefria till den del de dr hidnforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte ir hinforliga till fastigheten. Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat véirde for fastigheten.

For sméhus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rakna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utéver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hidndelser ocksa intréffar,
b) det dr osékert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksé ett dtagande till f6ljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pé grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dir uppriittad av styrelsen
R B F Alve Sta h u S n r 1 for RBF Alvestahus nr 1 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen dr en handling som ger bade langivare och kdpare bra majligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' X
0771-860 860 ‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se Rumn fir hela Lirt
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