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Foreningens firma och indamal -

1§

Foreningens firma ir Bostadsréttsforeningen
Enebacken.

2§

Foreningen har till #ndamdl att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus uppléta bostadsldgenheter
och lokaler under nyttjanderfitt och utan
tidsbegrénsning. Upplételse fir dven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens
hus, om marken skall anvindas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal.
Bostadsrétt dr den.ritt i foreningen som en
medlem har pd grund av upplételsen. Medlem
som innehar bostadsrétt kallas
bostadsrittshavare.

Sarskilda bestimmelser

3§

Styrelsen skall ha sitt site i Algutsrum,
Moirbyldnga kommun.

4§

Ordinarie foreningsstémma halls en ging om
dret fore maj manads utgang, Jfr 17 §.

Rikenskapsér

S §

Foreningens rikenskapsér omfattar tiden 1
januari — 31 december.

Medlemskap
6§

Friga om att anta en medlem avgdrs av
styrelsen om annat inte foljer av 2 kap. 10 §
bostadsrittslagen.

7§

Medlem far inte uteslutas eller uitrdda ur
foreningen, sa ldnge han innehar bostadsritt.

Anmélan om uttride ur foreningen skall goras
skriftligen och handlingen skall vara forsedd
med medlemmens bevittnade namnunderskrift.

Avgifter
8§

For bostadsrétten utgdende insats och arsavgift
faststélls av styrelsen. Andring av insats skall
dock alltid beslutats av foreningsstdmma.

For bostadsritt skall erldggas &rsavgift till
bestridande av foreningens kostnader for den
l6pande verksamheten, samt for de i 9 §
angivna avsittningarna. Arsavgifterna fordelas
efter bostadsriitternas insatser och erliggs pa
tider som styrelsen bestdmmer.

Styrelsen kan besluta att erséttning fér virme
och varmvatten, renhdllning, konsumtions-
vatten eller elektrisk strém ska erldggas efter
forbrukning eller yta.

Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pant-
sdttningsavgift kan tas ut efter beslut av
styrelsen.

Overlatelseavgift fir maximalt uppga till 2,5 %
av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om
allmén forsékring.

Pantssittningsavgift fir maximalt uppg3 till 1%
av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om
allmén forsdkring.

Avsiittningar och anviindning av arsvinst

98

Avsdttning for bostadsrdttshavarnas ldgenhets-
underhall skall géras arligen, senast fran och
med det verksamhetsdr som infaller ndrmast
efter det slutfinansieringen av foreningens
fastighet genomforts, med ett Dbelopp
motsvarande minst 0,3 % av
byggnadskostnaden for foreningens hus.
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Avsdttning for foreningens fastighetsunderhdll
skall goras arligen, senast fiin och med det
verksamhetsdr som infaller nirmast efter det
slutfinansieringen av foreningens fastighet
genomforts, med ett belopp motsvarande minst
0,3 % av byggnadskostnaden for foreningens
hus.

Den vinst som kan uppsti pid foreningens
verksamhet, skall balanseras i ny rikning.

Styrelse och revisorer
10 §

Styrelsen bestér av minst tre och hogst fem
ledamdter samt minst en och hdgst fyra
suppleanter, vilka samtidigt viljs av foreningen
pé ordinarie stimma for tiden intill dess nésta
ordinarie stimma hallits.

Nér det for statlipt bostadsstdd krivs att
kommun utdvar insyn i bostadsréittsféreningens
verksamhet, kan detta fullfSljas genom att
minst en av styrelseledaméterna och suppleant
for denne utses av kommunen, I stillet for
styrelseledamot och suppleant kan kommunen
utse rapportdér. Rapportdren skall ta del av
styrelsens forvaltning och #ger ritt att nirvara
vid foreningsstdimmor, styrelsesammantriden
och besiktningar. Vid styrelsesammantriden
och féreningsstdmmor &ger rapportdren ritt att
viicka forslag och fa sin mening antecknad i
protokoll. Av kommun utsedd ledamot och
suppleant behdver inte vara medlem i
foreningen. Kommunal insyn skall ntdvas till
dess att fem &r forflutit riknat frin den tidpunkt
da det till foreningen forsta gdngen utbetalades
statligt stod.

11§
Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen dr beslutsfor nér de vid sammantridet
nirvarandes antal Overstiger hilften av hela
antalet ledamoter. For giltigheten av fattade
beslut fordras, di f6r beslutsférhet minsta
antalet ledamoéter ar nirvarande, enighet om
besluten.

12 §

Féreningens  firma tecknas av tvd
styrelseledamoter i fOrening eller av en
styrelseledamot i forening med annan person
som styrelsen dartill utsett.

13 §

Styrelsen fér forvalta foreningens egendom
genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken
sjilv inte behdver vara medlem i féreningen,
eller genom en fristiende forvaltnings-
organisation.

Viceviarden skall inte vara ordf6rande i
styrelsen.

14 §

Utan foreningsstimmas bemyndigande far
styrelsen eller firmatecknare inte avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt,
Styrelsen far dock inteckna och beldna sadan
egendom eller tomtritt,

15§
Styrelsen aligger:

e Att avge redovisning for
forvaliningen av  foreningens
angelégenheter genom att avlimna
drsredovisning som skall innehalla
berittelse om verksamheten under
ret (forvaltningsberittelse) samt
redogdrelse for foreningens intéikter
och  kostnader under  &ret
(resultatriikning) och f6r stillningen
vid rikenskapsérets utging
(balansrikning).

e Att uppritta budget och faststilla
drsavgifter for det kommande
ridkenskapséret.

s Att minst en ging Aarligen, innan
arsredovisningen avges, besikta
foreningens  fastigheter  samt
inventera Ovriga tillgdngar och i
forvaltningsberittelsen redovisa vid
besiktningen och inventeringen
gjorda iakttagelser av sérskild
betydelse.

e Att minst 6 veckor fore den
foreningsstimma, pid  vilken
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arsredovisningen och revisorernas
berittelse skall framléggas, till
revisorerna ldmna rsredovisningen
for det forflutna rikenskapsaret
samt

o Att senast tvA veckor imman
ordinarie foreningsstimma tillstélla
medlemmarna kopia av  ars-
redovisningen och  revisions-
berittelsen.

16 §

En revisor och suppleant viljs av ordinarie
foreningsstimma for tiden intill dess nista
ordinarie stimma héllits.

Niér det for statligt bostadsstdd krivs att
féreningen dven har minst en revisor och en
suppleant utsedda av kommun, skall dessa
arligen utses till dess att fem &r forflutit
riknat frin den tidpunkt d& det till
foreningen forsta géngen utbetalades
statligt stdd. Istdllet for revisor och
suppleant kan kommunen utse kommunalt
organ att granska foreningens ekonomi och
rakenskaper.

Revisor dligger:

o Att verkstilla revision av
foreningens rikenskaper och for-
valtning

samt

e Att senast tre veckor fore ordinarie
foreningsstimma  framligga revi-
sionsberittelse.

Foreningsstimma
17§

Ordinarie foreningsstdimma hélls en ging
om éret vid tidpunkt som framgér av 4 §.

Extra stimma hlls d4 styrelsen finner skil
till det och skall av styrelsen dven utlysas
dé detta for uppgivet dndamal hos styrelsen
skriftligen begrs av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga rostberittigade
medlemmar.

Kallelse till foreningsstimma och andra
meddelanden till foreningens medlemmar
skall ske genom anslag & lémpliga platser
inom foreningens fastigheter. Kallelse till
stimma skall tydligt ange de &renden, som
skall forekomma pd stimman. Medlem,
som inte bor inom fastigheten, skall
skrifiligen kallas under uppgiven eller eljest
for styrelsen kénd adress.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor
fore stimma och skall utfirdas senast fyra
veckor fore ordinarie stimma och senast tva
veckor fore extra stdmma.

18§

Medlem som Onskar fi ett drende behandlat
vid stimma skall skriftligen framstélla sin
begéiran hos styrelsen i s& god tid att &rendet
kan tas upp i kallelsen till stimman.

19 §

P4 ordinarie foreningsstdimma  skall
férekomma foljande drenden:

o Uppriittande av forteckning Over
nirvarande medlemmar.

Val av ordférande vid stimman.
Val av justeringsmén

Friga om kallelse till stimman
behorigen skett.

e TForedragning av styrelsens &rs-
redovisning.

e Foredragning av  revisorernas
beréttelse.

o Faststiillande av resultat- och
balansrdkningen.

o Friga om ansvarsfrihet for
styrelsen.

e Friga om anvindande av
uppkommen vinst eller tickande av
forlust.

e Friga om arvoden.

Val av styrelseledamdter och
suppleanter.

Val av revisor och suppleant.
Ovriga drenden, vilka angivits i
kallelsen.
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P4 extra stimma skall férekomma endast de
drenden, for vilka stimman utlysts och
vilka angivits i kallelsen till densamma.

20§

Vid stiéimma fort protokoll skall senast inom
tre veckor vara hos styrelsen tillgingligt for
medlemmarna.

21§

Vid féreningsstimma har varje medlem en
rost. Om flera medlemmar har en
bostadsrdtt gemensamt, har de dock
tillsammans endast en rést. Rostberittigad
dr endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot féreningen.

Bostadsrittshavare far utbva sin rostriitt
genom befullméktigat ombud som antingen
skall vara medlem i féreningen, dkta make,
sambo eller nérstiende som varaktigt
sammanbor med medlemmen. Ombud skall
forete skriftlig, dagtecknad fullmakt.
Fullmakten ska vara i original och giller
hogst ett ar frin utfirdandet. Bitride har

yttranderitt.

Ingen far p4 grund av fullmakt résta fér mer
4n en annan rostberéttigad.

Omrdstning vid fbreningsstimma sker
Oppet om inte ndrvarande rostberittigad
pékallar sluten omrostning,

Vid lika rostetal avgors val genom lottning,
medan i andra fragor den mening giller som
bitriids av ordforanden.

De fall - bland annat friga om 4ndring av
dessa stadgar — dér sérskild rostovervikt
erfordras for giltighet av beslut behandlas i
9 kap. 16, 19 och 23 §§ i bostadsrittslagen,

Upplatelse och Gverging av bostadsriitt
22 §

Bostadsrdtt upplites skriftligen och fr
endast upplitas at medlem i foreningen.
Upplatelsehandlingen skall ange parternas
namn, den ligenhet upplitelsen avser,
dndamalet med upplitelsen samt de belopp

som skall betalas som insats och &rsavgift.
Om upplételseavgift skall uttas, skall dven
den anges.

23 §

Har bostadsritt Gvergétt till ny innehavare,
fir denne utova bostadsritten endast om
han &r eller antas till medlem i féreningen.

En juridisk person som &r medlem i
foreningen fir inte utan samtycke av
foreningens styrelse genom Overlatelse
forvérva bostadsritt till en bostadslidgenhet.

Utan hinder av forsta stycket fir dédsbo
efter avliden bostadsriitishavare utéva
bostadsritten. Efter tre &r fran dodsfallet,
far foreningen dock anmana dédsboet att
inom sex ménader visa att bostadsriitten
ingdtt i bodelning eller arvskifte med
anledning av bostadsréttshavarens dod eller
att nigon, som inte far vigras intride i
foreningen, fOrvirvat bostadsritien och
sokt medlemskap. Om den tid som angetts i
anmaningen inte iakttas, fir bostadsriiten
siljas pd offentlig auktion for dddsboets
rikning,

24§

Den som en bostadsrétt har Gvergétt till far
inte vigras intride i foreningen om de
villkor som foreskrivs i stadgarna #r
uppfyllda och foreningen skiligen bor
godta honom som bostadsriittshavare.

En juridisk person som har férviirvat en
bostadsritt till en bostadsligenhet fir
végras intriide i féreningen dven om de i
forsta stycket angivna forutséttningarna for
medlemskap &r uppfyllda.

Om en bostadsrdtt har &vergadit till
bostadsrittshavarens make fir maken
viigras intride i féreningen endast di maken
inte uppfyller av foreningen uppstillt
séirskilt stadgevillkor for medlemskap och
det skiiligen kan fordras att maken uppfyller
sddant villkor. Detsamma giller ocksd nér
en bostadsritt till en bostadsligenhet
Gvergitt till ndgon annan nérstiende person
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som varaktigt sammanbodde med
bostadsrittshavaren.

Ifriga om forviarv av dndel i bostadsritt
dger forsta och tredje styckena tillimpning
endast om bostadsritten efter forvirvet
innechas av makar eller, om bostadsritten
avser bostadsligenhet, av sidana sambor pa
vilka lagen (1987:232) om sambors
gemensamma hem eller lagen (1987:813)
om homosexuella sambor skall tilldmpas.

25§

Om en Dbostadsritt Overgtt genom
bodelning, arv, testamente, bolagsskifte
eller liknande férvirv och férvirvaren inte
antagits till medlem, far féreningen anmana
innehavaren att inom sex ménader frin
anmaningen visa att ndgon som inte fir
vigras intride i foreningen, forvirvat
bostadsritten och s6kt medlemskap. Iakttas
inte tid som angetts 1 anmaningen, fir
bostadsritten siljas pa offentlig auktion for
forvirvarens rikning.

26 §

Ett avtal om overlatelse av bostadsriitt
genom koép skall upprittas skriftligen och
skrivas under av siljaren och koparen. I
avtalet skall den ligenhet som Gverlatelsen
avser samt  kopeskillingen  anges.
Motsvarande skall gilla vid byte eller gava.
Bestyrkt avskrift av 6verlatelseavtalet skall
tillstdllas styrelsen.

. Avsiigelse av bostadsritt
27§

En bostadsrittshavare far avsdga sig
bostadsritten tidigast efter tva ar frin
upplitelsen. Avsédgelse skall goras
skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse 6vergar bostadsritten till
foreningen vid det ménadsskifte som
intridffar nirmast efter tre ménader frin
avsdgelsen, eller vid det senare
ménadsskifte som angetts i denna.

Bostadsriittshavarens rittigheter och
skyldigheter

28 §

Bostadsrittshavaren skall pd egen
bekostnad till det inre halla ldgenheten
jamte tillhérande Gvriga utrymmen i gott
skick. Detta giller 4ven marken, om sadan
ingdr i upplatelsen.

Till ldgenhetens inre rdknas: rummens
viiggar, golv och tak; inredning i kak,
badrum och évriga utrymmen i ldgenheten;
glas och bagar i ldgenhetens ytter- och
innanfonster; ldgenhetens ytter- och
innerd6rrar. Bostadsréttshavaren svarar
dock inte fér milning av yttersidorna av
yiterfonster och ytterdorrar och inte heller
for annat underhéll 4n malning av radiatorer
och vattenarmaturer eller av de anordningar
frin stamledningar for avlopp, vérme, gas,
elektricitet,  vatten, rOkgdngar och
ventilation som  foreningen  forsett
ligenheten med.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation
pd grund av brand- eller vattenlednings-
skada endast om skadan uppkommit genom
eget véllande eller genom vardsloshet eller
forsummelse av nigon som hor till hans
hushéll eller som géistar honom eller ndgon
annan som har inrymt i ldgenheten eller
som dir utfor arbete for hans rékning.
Ifrdga om brandskada som bostads-
riittshavaren sjélv inte vallat géller vad som
sagts nu endast om bostadsrittshavaren
brustit i den omsorg och tillsyn som han
bort iaktta.

Tredje stycket forsta punkten giller i
tillimpliga delar om det finns ohyra i
lidgenheten.

Bostadsrittshavaren svarar sjilv for inre
underhdll. Tnre underhll avser allt i
ligenheten frén ytterviggarnas insidor.
Foljande svarar dock  bostadsritts-
foreningen for: flikt med tillhdrande
kanaler och ledningar, varmvattenberedare
och element med tillhérande ledningar.
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29§

Bostadsritishavaren far inte gora ndgon
vésentlig fordndring i ldgenheten utan
tillstind av styrelsen.

30§

Bostadsrittshavaren &r skyldig att nir han
anvinder ldgenheten iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och skick
inom fastigheten. Han skall riitta sig efter de
sirskilda regler som foreningen i
Overensstimmelse med ortens sed
meddelar. Bostadsrittshavaren skall hilla
noggrann tillsyn 6ver att detta ocks4 iakttas
av dem han svarar for enligt 28 § tredje
stycket.

Gods som enligt vad bostadsrittshavaren
vet dr eller med skél kan misstiinkas vara
behéftat med ohyra fr inte foras in i
ldgenheten,

31§

Foretridare for bostadsréttsforeningen har
ritt att f8 komma in i ligenheten niir det
behdvs for tillsyn eller for att utfora arbete
som fdreningen svarar for,

32§

En bostadsréttshavare far upplita hela sin
ligenhet i andra hand endast om styrelsen
ger sitt samtycke.

Bostadsrittshavare, som under viss tid inte
har tillfélle att anvéinda sin bostadsligenhet,
fir upplata lagenhet i andra hand, om
hyresndmnden  limnar tillstdnd il
upplételsen. Sddant tillstdnd skall 1imnas,
om bostadsréttshavaren har beaktnings-
virda skil for upplételsen och féreningen
inte har befogad anledning att vigra
samtycke. Tillstind kan begrinsas till en
viss tid och forenas med villkor.

33§

Bostadsréttshavaren fir inte anvinda
ldgenheten for nigot annat dndamal &n det
avsedda. Foreningen fir dock endast
dberopa avvikelse som #r av avsevird

betydelse for foreningen eller nigon annan
medlem i foreningen.

34§

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma
utomstdende personer i ldgenheten, om det
kan medfora men for foreningen eller
négon annan medlem i foreningen.

35§

Nyttjanderétten till en ligenhet som innchas
med bostadsritt och som tilltriiits #r
forverkad och foreningen séledes berittigad
att sHga upp Dbostadsritishavaren till

avflyttning:

1. om bostadsrittshavaren dréjer med att
betala insats eller upplatelseavgift
utéver tva veckor frén det att foreningen
efter forfallodagen anmanat honom att
fullgéra sin betalningsskyldighet eller
om bostadsréttshavaren drdjer med att
betala édrsavgift utdver tvd vardagar
efter forfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behdvligt
samtycke eller tillstind upplater
ldgenheten i andra hand,

3. om légenheten anvéinds i strid med 33
eller 34 §8§,

4. om bostadsrittshavaren eller den som
ligenheten upplétits till i andra hand,
genom vardsldshet dr véllande till att
det finns ohyra i ldgenheten eller om
bostadsrittshavaren genom att inte utan
oskiligt drdjsmél underritta styrelsen
om att det finns ohyra i ligenheten
bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

5. om ldgenheten pd annat sitt vanvérdas
eller om bostadsrittshavaren eller den
som léigenheten upplitits till i andra
hand sidosétter ndgot av vad som
enligt 30 § skall iakttas vid ligenhetens
begagnade eller brister i den tillsyn som
enligt samma paragraf 4ligger en
bostadsrittshavare,

6. om bostadsrittshavaren inte limnar
tilltrade till ligenheten enligt 31 § och
han inte kan visa en giltig ursikt for
detta,
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7. om bostadsriittshavaren inte fullgbr
annan honom &vilande skyldighet och
det méaste anses vara en synnetlig vikt
for foreningen att  skyldigheten
fullgdres,

8. om ligenheten helt eller till visentlig
del anviinds for niringsverksambhet eller
dirmed likartad verksamhet, vilken
utgor eller i vilken till inte ovésentlig
del ingér brottsligt forfarande, eller for
tillfilliga sexuella forbindelser mot
ersittning,

Nyttjanderitten &r inte forverkad om det
som ligger bostadsréttshavaren till last dr av
ringa betydelse.

Uppsiigning pd grund av forbillande som
avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske
endast om bostadsrittshavaren later bli att
efter tillsigelse vidta rittelse utan drojsmal.

Ifriga om en bostadslédgenhet far
uppsigning pd grund av férhillande som
avses i forsta stycket 2 inte heller ske om

bostadsriittshavaren efter tillsigelse utan
drojsmél  anstker om tillstind  till
upplitelsen och fir ans6kan beviljad.

Om foreningen sdger upp bostads-
riittshavaren till avflyttning har foreningen
rétt till erséttning for skada.

Ovriga bestimmelser
36 §

Vid foreningens upplosning skall forfaras
enligt 9 kap. 29 § bostadsrittslagen.
Behallna tillgdngar skall fordelas mellan
bostadsrittshavarna efter lidgenheternas
insatser.

37§

Utdver dessa stadgar géller for foreningens
verksamhet vad som stadgas i bostads-
rittslagen och andra tilléimpliga lagar.
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