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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Kronan

Styrelsen upprittar hirmed foljande &rsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Arsredovisning 2023

Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsheritielsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsfdreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rikenskapséret samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberéttelsen &r om
bostadsrittsfireningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrikningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller farlust under rikenskapséret. Du kan ocksa se var foreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar in’tebér att man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Sver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér alitsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade freningar gor
stora underskott i resultatrikningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stilining vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning &r det alltid
rikenskapsarets sista dag. | balansrékningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. I en bostadsréttsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade {"balanserade") vinster eller
farluster. | en balansrikning &r alltd tiligdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som
ir "balansen" i balansrékning.

Kassaflodesanalys

Kassaflddet 3r bostadsrattsfareningens in- och utbetalningar under en viss period. Minga ganger sager kassaflédesanalysen mer an
resultatrikningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har dkat elier minskat under dret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt gll.

Noter

| vissa fall riicker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar tili resuitat- och
balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrikningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Hir kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de r, vitken ranta de har och nar det ar dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument, Féreningsstamman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrdkningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Arsredovisning 2023

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till andamal att fraimja mediemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta
bostadsrittsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 1950-02-15.

Foreningen har sitt sdte i Tierp.

Akta forening

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en 3kta bostadsrattsférening.

Fastigheten

Foreningen 3ger och férvaltar fastigheten Tierp 32:5 pé adressen Gripenbergsvigen 8d i Tierp. . Féreningen har 8 bostadsradtter om
totalt 768 kvm.

Fastigheten 3r forsikrad hos Lansférsdkringar Uppsala.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Styrelsens sammansattning

Sven Erik Lokander ~ OrdfGrande

Emir Mehanovic supleant

Leif Andersson Styrelseledamot
UIf Enarsson Styrelseledamot
Revisorer

Irma Elisabet Karlsson Revisor

Sven-Erik Levin Revisor

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-04-27.

Styreisen har under verksamhetsaret haft 3 protokollférda sammantraden.

Sida2 av 15

N W w



Brf Kronan Arsredovisning 2023
717300-0329

Utforda historiska underhall

2020-2022 @ isolering av grund och dranering utfort
2020 o anslutning av bredbandsfiber utfort
2014 o malning avfasad gron
2011 @ nytttakisolering av bidlkiag

2008 @ renovering av fonster

relining av avlopps stigarror
2002 ® malning av fasad rod
2001 o installation fjarrvirme

Avtal med leverantérer

Bredband Tierp Fiber Network AB
Ekonomisk forvaltning NABO

El Vattenfall

Fidrrvarme TFAB

forsdkring Lansforsakringar

Mark o dranering Haglundsmaskin AB
Snorgjning NJ Fastighetskonsult
VoA TEMAB

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Ekonomi

Hyresavgifter fér &r 2023 héjdes med ca 8% enligt beslut 12/10 2022.
Hyresavgifter for ar 2024 héjs med ca 20% enligt beslut 27/9 2023 pa grund av hojda kostnader for vdrme och renhalining och
vatten och hdjda rantekostnader och beredskap for oplanerade reparationer.

Ovriga uppgifter

Trasiga avloppsledningar under kéllargolvet som tvingats lagas med reliining medférde oplanerade kostnader som resulterade i
resultat underskott for ar 2023,

Qvriga kostnader som inte kunde férutses nir budget fér 2023 beslutades.

Okade rantekostnader och Inflation. Okad fjarrvirmefarbrukning

Dessutem slog vintern till redan i november med Skade snd och sandningskostnader.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen ar 14 st, det har inte skett nagra Gverlatelser under dret.

Sida 3 av15
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 571076 511208 455 076 497 076
Resultat efter fin. poster -139 060 90472 -452 155 -850 603
Soliditet (%) 0 0 0 0
Yttre fond 30000 15 000 15000 486 213
Taxeringsvarde 5848 000 5848 000 4 718 000 4718 000
Arsavgift per kvm uppliten med bostadsratt 724 657 638 638
Arsavgifternas andel av totala rérelseintékter (%) 97,3 97,3 99,0 98,6
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsrétt 2713 2314 2911 2487
Skuldsattning per kvm totalyta 2713, 2814 2911 2 487
Sparande per kvm fotalyta —1123=a 181 100 214
Elkostnad per kvim totalyta, kr 51 25 - -
Virmekostnad per kvm totalyta, kr 228 190 - -
Vattenkostnad per kv totalyta, kr 57 46 - -
Energikostnad per kvm totalyta 336 261 - -
Genomsnittlig skuldrinta (%) 5,15 2,28 1,78 1,47
Rantekinslighet (%) 3,75 4,28 4,56 3,90

Soliditet {%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeitalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

skuldsittning - rintebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beidnad foreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma mojlighet till nyupplaning.
Sparande - (rets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadraimeter féreningens intdkter genererar som kan anvindas tili framtida underhall.
Nyckeltalet bér sittas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter fGreningen betalari energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingar inte i drsavgiften.

Rintekinslighet {%) - rintebirande skulder / ett ars drsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver hojas fér att bibehalla kassaflddet om den genomsnittliga skuldrdntan ékar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl, garage (fér smahus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Upplysning om negativt resultat

Oplanerade kostnader under 2023 som inte kunnat férutses vid budgetarbetet hosten 2022

Trasiga avloppsledningar under killargolvet som tvingats lagas med reliining

medférde oplanerade reparationskostnader ca 150 000 kr som resulterade I resuitat underskott for ar 2023.
Ovriga kostnader som inte kunde forutses nar budget for 2023 beslutades.

Okade rantekostnader och Inflation. Okad fjgrrvdrmeférbrukning

Dessutom slog vintern till redan i november med dkade sn& och sandningskostnader.

Hyresavgifter for &r 2024 har hajts med ca 20% enligt beslut 27/9 2023 pa grund av

héjda kostnader for virme och renhdllning och vatten och héjda réntekostnader

och beredskap for oplanerade reparationer.

Dirmed sa Skas omsattningen fran 571 000 kr/2023 tilt 687 000 kr/2024 vilket medfér beriknat
Sverskott 2024 med ca 95 000 kr

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 15200 - - 15 200
Fond, yttre underhall 15 000 - 15 000 30000
Balanserat resultat -838 340 80472 -15 Q00 -762 868
Arets resultat 90 472 90472 -139 060 -139 060
Eget kapital -717 668 0 -139 060 -856 728

Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans férfogande star fdljande medel:

Balanserat resultat -762 868
Arets resultat -139 060
Totalt -801 928

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt fdljande:

Reservering fond for yttreé underhall 15000
Balanseras i ny rakning -916 928
-901 928

Den ekonomiska stillningen i dvrigt framgér av fdljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhdrande noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022

Rorelseintikter

Nettoomséattning 2 571076 511208
Ovriga rérelseintikter 3 437 7176
Summa rrelseintdkter 571513 518384
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4’,5]5' 6,7 -528 423 -290 583
Ovriga externa kostnader : 8 -24975 -43 202
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligéngar -48 648 -48 654
Summa roreisekostnader -602 046 -382 439
RORELSERESULTAT -30533 135945

Finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter 690 4610

Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -109 217 -50 082

Summa finansiella poster -108 527 -45 472

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -139 060 90 472

ARETS RESULTAT -139 060 90472
Sida 6 av 15
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Balansrakning

TILGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstiligangar

Byggnad och mark 10 1102 856 1142108

Markantdggningar i 75 206 84 602

Maskiner och inventarier 12 0 0

Summa materiella anliggningstiligdngar . 1178063 1226711

)

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 1178063 1226711

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 7 300 5921

Ovriga fordringar 13 63 62

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 18 306 17 288

Summa kortfristiga fordringar 25669 23271

Kassa och bank

Kassa och bank 142 715 280187

Summa kassa och bank 142 715 280 187

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 168 384 303 458

SUMMA TILLGANGAR 1346446 1530163
Sida 7 av 15
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 15200 15200

Fond for yttre underhall 30000 15000

Summa bundet eget kapital 45 200 30 200
; ¥ 4

Fritt eget kapital h

Balanserat resultat -762 868 -838 340

Arets resultat -139 060 90 472

Summa fritt eget kapital -901 928 -747 868

SUMMA EGET KAPITAL -856 728 -717 668

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder 0 0

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 2083908 2161508

Leverantorsskulder 21983 10511

Skatteskulder 1621 1141

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 95 662 74676

Summa kortfristiga skuider 2203174 2247 836

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1346 446 1530 168
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Arsredovisning 2023

Kassaflodesanalys

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022

Den lépande verksamheten

Rérelseresultat -30533 135945

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Arets avskrivningar 48 648 48 654
; 18115 184599
Erhallen ranta j 650 4 610
Erlagd rénta -107 9585 -47 284
Kassafléde fran I6pande verksamheten fore fordndringar av rérelsekapital -89 190 141524
Fordndring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -2398 -1 615
Okning {+), minskning {-) kortfristiga skulder 31716 2155
Kassafldde fran den l16pande verksamheten -59 872 142 464
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 1] 1]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an -77 600 -74 100
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -77 600 -74 100
ARETS KASSAFLODE -137 472 68 364
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 280187 211823
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 142 715 280 187

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.

Sida9av 15
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Arsredovisning 2023

Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kronan har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allminna rad 2016:10 (K2),
arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande uppiysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.
Redovisning av intakter

Intikter bokféirs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

1 Arsavgiften ingar kostnader for vatten och vérme.

Anldggningstillgangar 3

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart éver den bedémda ekonomiska fivsléngden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tiligdngen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Fastighetsforbattringar 2-33%
Markanldggningar 5%

Markviirdet &r inte foremal for avskrivning. Bestdende viirdenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anlaggningstillgangar virderas till anskaffningsvérde. | de fall tiligangen pa balansdagen har ett lagre vérde n anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriknas bli betait.

Foreningens fond fér yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yitre underhdll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker Sverforing fran balanserat resultat 1ill fond fér yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften higst 0,30 % av taxeringsvirdet for bostadshus
med tillhdrande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassafldédesanalys
Kassafisdesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022

Arsavgifter, bostider 556 020 504 456

Hyresintikter, p-platser d 15056 6752

Summa 571076 511208
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NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Ores- och kronutjimning 5 2
Ovriga rorelseintikter 432 7174
Summa 437 7176
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Tradgardsarbete 1200 1200
Sndskottning . 31752 19376
Summa 4 32952 20576
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 0 13968
VA 179 480 0
El 558 0
Summa 180038 13968
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 39506 19 472
Uppvarmning 174994 145 753
Vatten 43419 35192
Sophamtning 14 890 15100
Summa 272 809 215517
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 29512 28 370
Fastighetsskatt 12712 12 152
Summa 42 624 40 522
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 0 18 343
Ovriga forvaltningskastnader 3635 4659
Ekonomisk forvaltning 21340 20200
Summa 24 975 43 202
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NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2023

RESULTATPOSTER 2023 2022
Riantekostnader avseende skulder &ill kreditinstitut 109 217 50082
Summa 109 217 50 082
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvidrde .
Ingaende J 2046 025 2 046 025
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 2046 025 2046025
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -903 917 -864 665
Arets avskrivning -39252 -39 252
Utgaende ackumulerad avskrivning -943 169 -803 917
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 1102 856 1142108
| utgéende restvirde ingdr mark med 6 200 6200
Taxeringsvirde
Taxeringsvdrde byggnad 4712 000 4712 000
Taxeringsvirde mark 1136 000 1136 000
Summa 5 848 000 5 848 000
NOT 11, MARKANLAGGNINGAR 2023 2022
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingaende 187 979 187 979
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 187979 187 979
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -103 377 -93 981
Arets avskrivning -5 396 -9396
Utgdende ackumulerad avskrivning -112773 -103 377
Utgéende restvirde enligt plan 75 206 84 602
Sida 12 av 15
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NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER ' 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingédende 211188 211188

Utgdende anskaffningsvdrde 211188 211 188

Ackumulerad avskrivning

Ingaende -211188 -211182
Avskrivningar 0 -6
Utgaende avskrivning -211188 -211188
,, !
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 0
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 63 62
Summa 63 62

NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2186 2104
Forsakringspremier 10578 9849
Forvaltning 5542 5335
Summa i ) 18 306 17288
NOT 15' SKULDER TiLL VILLKGRS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2024-03-28 5,69 % 662 642 694 442
Swedbank ; 2024-03-28 5,69 % 662 641 694 441
Swedbank 2024-02-28 5,46 % 758 625 772625
Summa 2083908 2161508
Varav kortfristig del 2083908 2161508

Om fem &r ber3knas skuiden till kreditinstitut uppga till 1 695 908 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta rakenskapsar.
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NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER _ 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 4738 2 800
Uppvarmning 25 808 22638
Vatten 3499 0
Utgiftsrantor 4367 3145
Forutbetalda avgifter/hyror 57 250 46093
gumma 95 662 74676
i
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 2 298 000 2298 000
Sida 14 av 15
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Underskrifter
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Ort och datum

. N .
Leif Andersson Sven Erik Lokander
Styrelseledamot Ordférande

4
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UIf Enarsson
Styrelseledamot

1017 04 09

VAr revisionsberittelse har lamnats

Tt Bl Cslz ) S

trma Elisabet Karlsson Sven-Erik Levin

Revisor Revisor
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Revisionsbetattelse
For
Bostadsrattsforeningen Kronan

Undertecknad som valts av arsmotet att granska féreningens rakenskaper och forvaltning for ar

2023 har efter genomgang inte funnit nagot att anmarka pa.
Jag foreslar att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for den fid granskningen omfattar.

Tierp den

2024-2Y 09 )
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Irma Karlsson Sven-Erik Levin



