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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Moérbyskogen nr 3, 716400-0692, med sate i Danderyd, far hdrmed uppratta

arsredovisning fér 2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader at medlemmarna till nyttiande utan tidsbegransning. Medlems ratt i féreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare. Foéreningen har réatt att hyra ut lokaler avsedda fér naringsverksamhet pa satt som

styrelsen beslutar.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1962-03-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1966-06-13 och nuvarande stadgar registrerades 2024-02-07 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed

en akta bostadsrattsférening.

Foéreningen har ingen del i en samfallighet.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie ledaméter
Daag Ericsson
Anne-Sofie Rolker
Christina Angberg
Margaretha Haggroth
Claes Forsell

Pontus Kaneberg

Styrelsesuppleanter
Mikael Westman

Ordinarie revisorer
Grant Thornton Sweden AB
Petra Sjéstrom

Revisorssuppleanter
Margareta Sandell

Valberedning
Marianne Stenstrém

Carina Lundkvist
Ylva Andersson

Firmateckning

Ordférande

Vice ordférande Ekonomi
Ledamot Mark/Tradgard
Ledamot Sekreterare
Ledamot

Ledamot

Suppleant Hemsida

Extern revisor
Medlemsrevisor

Revisorssuppleant

Sammankallande

Féreningens firma tecknas av styrelsen.
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Fastighetsuppgifter

2(22)

Foreningen &ger fastigheten Revirforvaltaren 1 i Danderyds kommun med dérpd uppférda byggnader
med 222 ldgenheter och 1 lokal. Byggnaderna ar uppférda 1964. Fastighetens adress &r Morbydalen

17-36.

Foreningen upplater 222 lagenheter med bostadsratt. Till 134 IAgenheter hor garage. Det finns 70
p-platser som hyrs ut av féreningen till medlemmar som inte har garage. El-stolpe fér motorvarmare

finns p& 36 p-platser.

Lagenhetsférdelning
1 rok 2 rok
24 86

Total tomtarea:
Total bostadsarea:
Total lokalarea:
Total forradsarea:

3 rok 4 rok 5 rok 6 rok
91 8 6 7

18 564 kvm
15517 kvm
41 kvm
362 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-09-22.

Fastigheten ar fullvérdesférsakrad i Nordeuropa. | férsékringen ingér ansvarsfoérsakring for styrelsen.

Foérvaltning och véasentliga avtal

Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska

férvaltning enligt tecknat avtal.

Véasentliga avtal
Handelsbanken AB

Bredbandig IT Communication i Géteborg AB (Bitcom)
E.ON. AB & Vattenfall AB

Cemi AB

Norrenergi AB

St Eriks Hiss AB

Dygnet Runt Service Fastighetsjour AB

Telenor Sverige AB

Lansparkerings Bevakning KB

Rengérare Naslund AB

EKO Miljé och Mark AB

Solér Bioenergi Holding AB

MEKAB (MiljéEnergiKonvertering i Malardalen AB)
Tormax Sverige AB

Bank

Bredband

El

Fastighetsskotsel
Fjarrvarme
Serviceavtal hiss
Jourtjanst

Kabel TV, -telefoni
Parkeringsdvervakning
Stadning
Tradgard/Sndérdjning
VA

Serviceavtal varme
Serviceavtal portar
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UNDERHALL

UNDERHALL SOM INVESTERING AR KOMMENTAR

Balkonger 1959

Varmeanldgegning 2000

Tvattutrustning 2000

Fansterinkladnad 2000

Tvattstuga Md 30 2001

Virmesystem 2002

Virmepumpar 2002

Ventilationsaggregat 2004

Takterrasser 2007

Inglasning balkong 2009

Stam-och badrumsrenovering 2011-2013

Lokal Md 25 till 2 nya lagenheter 2015

Takvarmeanldgening laghus 2018 Forhindrar bildande av istappar

Entrétak och vigg laghus 2018

Galler stdra garagevaggen 2018 Forhindrar inkommande regn

Varme och ventilation 2020 Mytt i laghus: Varmepump i UC,
kringutrustning, rorstamrmar,
frénluftsatervinningsbatteri.
F&r fastigheten: 70 st Ecoguard
temperaturgivare.

UNDERHALL | RESULTATRAKNINGEN | AR KOMMENTAR

Garage 2014 Totalrenovering

Hissar 2014 Inklusive nya hisskorgar

Entréportar, yttre och inre byte 2017 Entrén malades

Mytt |3ssystem i fastigheten 2017

Byte plattak laghus 2018 Mya takluckor och sgkerhetsanordningar.
De nya taken &r forberedda far ev framtida
installation av solpansler.

Byte takbeldggning hdghus 2019 Mya takluckor och sdkerhetsanordningar.

Markarbeten 2019 Acsfaltering, kantsten och cykelstall

Warme och ventilation 2020 Uthytt: Varmepumpar,
franluftsatervinningsbatterier, apparatskap
med styr, elférdelning | UC, rérstigare.
Ommalning i Undercentralerna.

Avloppsstammar 2021 Hagtrycksspaolning horisontella stammar

Avloppsstammar 2022 Hagtrycksspalning vertikala
avloppsstammar

Brandddrrar 2022 Byte av branddérrar, Sversta vaningen i
hdghusen

Fonsterbyte 2022- Pagaende fonsterbyte

Installation av torktumlare 2023

Brandd&rr 2023

Ventilationsservice 2023

Atggird av rénna 2023 Trasig r'ainha som atgdrdats
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Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmént

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstimma den 10 maj 2023. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Underhall och reparationer

Arets underhall

Foéreningen har under rdkenskapsaret utfort reparationer fér 405 983 kr och planerat underhall for
508 935 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrdkningen.

Arets reparationer
Under verksamhetsaret ar utfallet fér reparationskostnaderna 25% hégre @n budgeterade kostnader
och darmed aven hoégre an reparationskostnaderna 2022. Budgeten bygger pa féregaende ars utfall.

Vattenskador ar dyra att atgarda och vi maste alla kontrollera vattenanslutningar i kék och badrum.
Tank pa att de flesta férsékringsbolag kraver att man har ett plastskydd under diskmaskin, kyl-och frys
samt tvattmaskin om du har en sadan i kéket. Under 2023 har vi haft vattenskador som skulle ha
kunnat undvikas. Det &r inte bara den egna lagenheten som skadas utan oftast &ven grannens.

Alla lagenheter har inkommande vatten i en eller eventuellt tva punkter, oftast i badrummet.
Inkommande vattenledning, bade varmt och kallt vatten, kan stdngas av med Ballofixer. Dessa maste
"motioneras” dvs ibland stdngas av och pa sa att man vet att de fungerar. De kan annars kalka igen
och gar s& smaningom inte att stingas.

En annan hég kostnad ar felaktigt anvandande av féreningens hissar. Tank pa att inte vara fler
personer &n rekommenderat eller verbelastning vid flytt. Dérrarnas upphéngning ar 6mtalig och tal
inte sparkar eller att man tvingar upp dorrarna. Hissen blir stillastdende nar dérrarna blir skeva eller om
det ligger en sten i ddrrens styrskena - Vanligen ta bort sten om ni ser nagon.

Innan ni ringer hissjouren s kontrollera att hissen verkligen inte fungerar. Féreningen har dven i ar
erhdllit flera fakturor fran hissjouren dar det framgar att hissen fungerar normalt nér de anlant. Vanlig
dagtid kostar en utryckning 2 500 kr och pa jourtid fran 4-6 000 kr.

Garaget
Utredning om pavéxt i garagets tak och vaggar har utférts vilket Aven medfért ventilationskontroll. |

allmanna delen ar tak och vaggar tvattade.

Under véaren reparerades dagvattenrdnnan ned till det under garageplanet. Det var bade omfattande
och tyvarr kostsamt men kommer att vara héllbart manga ar framéver. Aven en efterfragad ledstang
monterades da det kan vara halt ner mot garageinfarten.

Efter sommaren anlitades ett féretag som sanerade taken i kérfaren i garaget. Det konstrades att sk
svartmogel fatt faste i taket. Fukt och varme fran bilar som kors in garaget har skapat en livsmiljé som
frdmjar pavaxt. Styrelsen planerar &ven en engangsatgard i garagen da nuvarande bottenlist skall
bytas mot en ventilerad dylika. Lika s& skall undersékas om en sanering skall genomféras mot
svartmdgel i de enskilda garagen.
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Underhallsplan och underhall kommande ar

Bakgrund

Stoft AB reviderar féreningens underhallsplan varje ar. Planen &r en sammanstéllning av fastighetens
behov av periodiserat underhall. Ambitionen ar att utféra det underhall som kravs for att bibehalla
byggnadernas status i 80 - 90 ar. Underhallsplanen &r upprattad foér 30 ar varav styrelsen presenterar
planen fér de kommande 10 aren.

Varje ar avsétts det 2 680 247 kr f6r de kommande arens underhall. Detta motsvarar 149 kr per kvm.

Arets revidering medfér en 6kad kostnad pga att vi nu erhallit en budget fér entreprenérsdelen av
fénsterbytet.

| nedanstaende tabeller kan ni se vilka ar som stérre arbeten ar inplanerade och hur kostnaden
fordelas. Det finns en sammanstélining fér 20 &r men endast 10 &r presenteras nedan.

Energientreprenaden for byte av varmepumpar och flaktsystem &r inte avslutad. Det kravdes
omfattande férandringar i en av undercentralerna for att f& en acceptabel ljudniva. Nu ar
garantibesiktning gjord och entreprenéren ska atgarda ett antal fel samt géra justeringar pa bade
flaktar och pumpar. Sa snart det ar klart ar anlaggningen i drift och skétseln skots av var
fastighetsskoétare. Eventuell felanmalan gérs till Cemi och inte till styrelsen.

Bade fastighetsel och uppvarmning (fjarrvarme) har lagre kostnader an i fjol. De ligger &ven under
budgeterad kostnad. Trots att vi inte ar klara med bytet av varmepumpar och ventilation dvs inte har
kunnat utnyttja férbattringarna till fullo s& minskar kostnaden. Nar vi far battre luftfléde i lAgenheterna,
efter fonsterbytet, sa ska energikostnaden minska ytterligare.

Under 2023 hade vi tre budgetposter

1. Markarbeten som innehaller nya staket runt lekplatserna samt malning av racken vid
kallartrapporna. Kallartrapporna behdver aven repareras.

2. Fasaden har plattédckning som behdver mélas.

3. Fonster

Styrelsen har inte startat de tva férstnAmnda utan all energi har lagts pa fonsterprojektet. Darmed har
kostnaden for del 1 och 2 férts dver fran 2023 till 2024.

Styrelsens tid racker inte till for flera stérre projekt samtidigt. Styrelsen hoppas pa att fler anmaéler sig
for att delta i féreningens arbete.

Fonsterprojektet

Kommande fdnsterbyte i féreningen ar en del av det energibesparingsarbete som féreningens styrelse
arbetat med under ménga ar. Energikostnaden fér féreningen har blivit stérre de senaste 10 aren och
ett besparingsarbete startades.

Vi kallade till extrastdmma i januari 2024 dar styrelsen féreslog en utdkning av vara pantbrev med 13
mkr for ett fdnsterbyte. Stdmman biféll detta och darmed kan styrelsen fortsétta att arbeta med
fénsterprojektet.
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Ordférande har ordet

Verksamhetsaret 2023 har starkt praglas av planering for ett antal underhallsatgarder. Den stora och
mest kostsamma samt ingripande hos oss boende ar sjélvklart fénsterbytesprojektet. Se under avsnitt
underhallsplan och underhéall kommande ar.

Andra atgarder som genomforts eller planeras &r garaget och mégelpavaxt. Fortsatta atgarder och
krav mot entreprendren for energiatervinning som slutbesiktigats under aret.

Fastigheterna projekterades tillsammans med grannféreningarna Brf Mérbyskogen 1 och 2 i
mitten/slutet av 50-talet. Det utférdes med datidens material, kunskaper och byggnadskrav. Brf
Morbyskogen 3 var i sin helhet fardigbyggd 1964. 60 ar har férflutit sedan dess.

Vara hus &r slitha och behdéver underhall och omvardnad, bade ur trivsel och ekonomiskt perspektiv.
Dessa atgarder maste vara planerade och vidtagas fére det blir akuta behov - om inte, blir det
kostsamt. Underhallsplanen ar vagledande fér styrelsen. Det vore trevligt att atgarda underhall som
t.ex. byte av belysning i kéllarna och uppfraschning av vaggar och golv. Detta far dock sta tillbaka for
mer angelagna insatser.

Ekonomin i var omvarld har varit ganska skakig och osaker. Under 2023 héjdes styrrantan 4 ganger
och sedan 2022-05-04 da styrrantan hoéjdes fran 0% till 0.25% for att "landa" den 27 september 2023
pa 4 % (Kalla: Sveriges Riksbank). Rantekostnaderna har sjélvklart blivit hégre for féreningen som
maste betalas av oss medlemmar. Under styrelseméten har detta diskuterats da lan skall omsattas.
En tét dialog har foérts med féreningens bank.

Jag ser fram emot att vi traffas p4 arsmotet i var - kallelse kommer i brevinkastet och genom anslag i
portarna.

Jag vill tacka medlemmarna i féreningen fér det stdd ni Iamnat styrelsen i dess arbete samt
ledaméterna i styrelsen for alla arbetsinsatser som utférts pa kvéllar och helger.

Daag Ericsson
Ordférande i styrelsen fér Brf Mérbyskogen 3
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Styrelsen informerar

Sopor

Matavfallsortering har pagatt sedan november 2015. Kommunerna i landet ar skyldiga enligt lag fr.o.m.
januari 2024 att matavfallsortera. Det innebar att samtliga boende i féreningen maste matavfallsortera.
Foéreningen sparar aven pengar da renhallningstaxan ar lagre for sorterade sopor da den grundar sig
pa vikten.

Enligt regeringsbeslut skall total kallsortering ske fr.o.m. 1a januari 2027 fér samtliga hushall. Det
innebér att styrelsen planerar for detta. Den boende ska redan nu kallsortera enligt instruktioner.

Under hela 2023 har vi utdéver matavfall, elavfall, restavfall och tidningar fortsatt med avfallssortering
for plast och férpackningar/wellpapp. Det blir battre om boende inte éverfyller de tva férsta karlen vilka
svammas 6ver ndr inte alla karl anvands jamnt. Sopsorteringen kraver att alla hjalps at och tar sitt
ansvar. Sopavgiften har paverkats da plastpasar och férpackningar sléangts i karl fér matavfall.

Vi har jobbat med inkdp av ny konsult for kallsorteringen da Danderyds kommun inte har avtal med de
vi anvant. Vi kommer i och med bytet fa bidrag fran Danderyds kommun for att vi kallsorterar.

Foéreningen har sparat 60 840 kr pa att matavfallssortera. Detta har betalat stérre delen av kostnaden
for kallsortering.

Ar Matavfall | Totalt mat-o | Kostnad | Imfr. kostnad | Sparad | Kostnad kdllsortering
(kg) restavfall sorterat | om osorterat | utgift kr | Tidningar, plast- o

(kg) pappersfar.
2022 10 334 41114 | 222 446 271187 | 48742 69 660

2023 9893 26962 | 244 380 305220 60 840 68 324
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Utemiljo

Ekomiljé som har hand om féreningens utomhusskétsel har helrenoverat trappan ner till gangvagen
utanfér MD 25. Ekomiljé har sagt upp avtalet. Styrelsen pabdrjar upphandling av ny
tradgardsforvaltare.

Yttre portbelysning samt gatubelysning runt MD 32-36 har det varit problem med under hdsten.
Felsdkningen tog tid men ar atgardat.

Parkering

Bredablick skéter hanteringen av p-platserna pa parkeringsdacket. Samtliga platser ar uthyrda i
skrivande stund. Men det ar ingen ké. Medlem som inte har garage prioriteras. Om ni inte utnyttjar er
p-plats, vanligen sédg upp den sa att medlemmar som har stérre behov av en plats kan f4 tillgang till
en. Hor av er till Bredablick.

Portombud
Féreningen har portombud i varje port och de fyller en viktig funktion genom att bl.a. férmedla
information av skilda slag till féreningens medlemmar och till styrelsen.

Portombuden far information nar nya medlemmar godkants av styrelsen. Information om féreningen
och ordningsregler far nyinflyttade fran Bredablick i samband med kép av lagenhet. Ett gemensamt
mote har genomférts med portombuden och valberedningen och dérutéver har kontakter varit med

enskilda portombud.

Portkoder

Portkoder byts regelbundet tva ganger per ar fér att motverka obehériga i vara trapphus och det ar en
atgard mot inbrott. Bytena sker efter jul/nyar och efter sommaren. Perioderna ar valda da man oftare
delar ut sin portkod runt dessa tider f6r besékare och géster.

En portkod som obehériga har erhallit &r att likstalla med 6ppen doérr, sa tank pa att inte dela ut vara
portkoder i onddan sa som till paketleveranser eller matbud - Ta emot eller 6ppna porten.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2023 har 14 dverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 21 dverlatelser).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2023-12-31: 10 st (antal andrahandsuthyrningar 2022-12-31: 2 st)

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kdpare samt pantsattningsavgift av pantséttare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 289 medlemmar.
21 tilkommande medlemmar under rédkenskapsaret.
20 avgaende medlemmar under rdkenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 290 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter &r att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rést oavsett antalet innehavare.

o

Arsavgifter
Foéreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2024 da avgifterna héjdes med 5 %.

| arsavgiften ingar varme, el, vatten, tv och bredband.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2023 2022 2021 2020
Rorelsens intakter 11 771 10173 9 847 9863
Resultat efter finansiella poster 622 -628 679 -3 456
Foréndring av underhélisfond 2171 1086 2576 -924
Resultat efter fondféréandringar, exklusive avskrivningar 355 190 25 -615
Sparande, kr / kvm 167 157 151 197
Soliditet (%) 63 62 61 60
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 713 620 - -
Arsavgifternas andel av rérelsens intakter (%) 94 94 - -
Grundarsavgift bostadsratter, kr / kvm 667 580 569 569
Driftskostnad, kr / kvm 300 295 287 255
Energikostnad, kr / kvm 137 156 154 136
Réanta, kr / kvm 122 43 35 38
Avsattning till underhallsfond, kr / kvm 149 149 149 149
Lan, kr / kvm 3114 3230 3487 3529
Skuldsattning bostadsratter, kr / kvm 3599 3732 4 030 4078
Rantekanslighet (%) 5 6 7 7
Snittranta (%) 3,90 1,33 1,00 1,10

Nyckeltal &r beréknade enligt vagledning BFNAR 2023:1

Arsavgiftsniva fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/lkvm, avséttning till underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som
berékningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt dvriga justeringar och visar arets
likviditetsdverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad fér el, virme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.
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Forandringar i eget kapital
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Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond fond resultat resultat
Vid arets bérjan 13 588 132 99366 500 3661409 -16 358639 -628 194
Disposition enligt féreningsstdmma -628 194 628 194
Avsattning till underhallsfond 2680247 -2680247
lanspraktagande av underhallsfond -508 935 508 935
Arets resultat 621 985
Vid arets slut 13 588 132 99366500 5832721 -19158 145 621 985
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -16 986 833
Arets resultat fore fondfrandring 621 985
Arets avséttning till underhallsfond enligt underhallsplan -2 680 247
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 508 935
Summa éver/underskott -18 536 160
Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstamman:
Att balansera i ny rakning -18 536 160

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintakter
Arsavgifter och hyror 2 11 407 288 9919 308
Ovriga rérelseintakter 3 363 519 253 260
Summa rorelseintéakter 11 770 807 10 172 568
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,5,6 -6 296 236 -7 248 282
Ovriga kostnader 7 -378 251 -460 976
Personalkostnader 8 -421 214 -417 965
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 9 -1 904 004 -1 904 001
Summa rorelsekostnader -8 999 705 -10 031 224
Roérelseresultat 2771102 141 344
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 29 695 2329
Réantekostnader och liknande resultatposter -2178 812 -771 867
Summa finansiella poster -2149 117 -769 538
Resultat efter finansiella poster 621 985 -628 194
Arets resultat 621 985 -628 194




Brf Mérbyskogen nr 3
716400-0692

13(22)

Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 154 591 212 156 495 216
Inventarier, maskiner och installationer 11 - -
Pagaende nyanlaggningar och férskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 10 2 821 249 2821 249
Summa materiella anlaggningstillgangar 157 412 461 159 316 465
Finansiella anldggningstillgangar

Ovriga finansiella instrument 6 000 6 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 6 000 6 000
Summa anldaggningstillgangar 157 418 461 159 322 465
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2327 3 452
Ovriga fordringar 564 003 334 189
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 219 662 211 242
Summa kortfristiga fordringar 785 992 548 883
Kassa och bank 13 1616122 1 583 858
Summa omsittningstillgangar 2402114 2132 741
SUMMA TILLGANGAR 159 820 575 161 455 206




Brf Mérbyskogen nr 3 14(22)
716400-0692

Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 13 588 132 13 588 132
Uppskrivningsfond 99 366 500 99 366 500
Underhallsfond 5832 721 3 661 409
Summa bundet eget kapital 118 787 353 116 616 041
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -19 158 145 -16 358 639
Arets resultat 621 985 -628 194
Summa fritt eget kapital -18 536 160 -16 986 833
Summa eget kapital 100 251 193 99 629 208
Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 34 636 000 9900 000
Summa langfristiga skulder 34 636 000 9900 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 21 202 096 48 009 096
Leverantdrsskulder 1057 059 1 564 083
Medlemmarnas reparationsfond 594 387 599 556
Skatteskulder 30 489 34 264
Ovriga skulder 118 215 123 477
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 1931136 1 595 522
Summa kortfristiga skulder 24 933 382 51 925 998

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 159 820 575 161 455 206
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 2771102 141 344
Avskrivningar 1904 004 1904 001

4675 106 2045 345

Erhallen ranta 29 695 2329
Erlagd ranta -2178 812 -771 867
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2 525 989 1275 807
fére férandringar i rorelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -237 109 -26 714
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) -185 616 1161 647
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 2103 264 2410740
Investeringverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan - 47 525 096
Amortering av laneskulder -2 071 000 -52 142 945
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2 071 000 -4 617 849
Arets kassaflode 32264 -2 207 109
Likvida medel vid arets boérjan 1583 858 3790 967
Likvida medel vid arets slut 1616 122 1583 858

(1) Féreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Foéreningens rorelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser Iépande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom 6verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséattning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:

Byggnad 67 ar
Balkonger, hissar 20 ar
Varmesystem, ventilation 30 ar
Foérebyggande spolning stammar 5ar
Takterasser 20 ar
Nya stammar 50 ar
Inglasnings balkonger 40 ar

Fran lokal-lagenheter 20 ar
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2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostader 10 357 353 9 006 461
Hyror p-platser/garage 926 563 805 822
Ovriga objekt 123 372 107 025
Summa 11 407 288 9919 308
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Overlatelseavgifter 26 313 28 704
Andrahandsuthyrningsavgifter 46 144 30 873
Ovriga intakter 253 204 133 683
Forsakringsersattningar 37 858 60 000
Summa 363 519 253 260

| posten dvriga intdkter ingar det under 2023, 221 539 kr i form av elstdd, 15 675 kr avseende

férsaljning av tvattpoletter.

Not 4 Reparationer

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 5490 1 466
Armaturer, gemensamma utrymmen 61079 1836
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 16 619 8 756
Ovrigt, gemensamma utrymmen 10 649
VA & sanitet, installationer 131 875 68 097
Varme, installationer 38 123 51 089
Ventilation, installationer 8 430 5778
El, installationer 36 888 5212
Hiss 54 836 73112
Huskropp - 40 995
Markytor 1617 -
Vattenskador 47 970 95 435
Klottersanering 3 056 -
Summa 405 983 362 425
Not 5 Planerat underhall

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 39 808 -
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 78 388 745 852
Ovrigt, gemensamma utrymmen 61875 -
VA & sanitet, installationer - 201 250
Varme, installationer - 61 007
Ventilation, installationer 40 686 402 925
Huskropp, fonster 162 801 145 975
Huskropp, 6vrigt 125 377 -
P-platser/garage - 37 500
Summa 508 935 1594 509
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2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 388 098 372 558
Fastighetsskotsel, stad och tradgard 1165 680 949 937
Besiktningskostnader 80 983 13 609
Bevakningskostnader 2448 2315
Snoéréjning 142 743 99 960
Serviceavtal 105 329 96 802
Forbrukningsmaterial 3329 25559
Ovriga utgifter fér kdpta tjanster 14 505 6 669
El 949 326 1203 244
Uppvarmning 1 086 953 1185724
Vatten och avlopp 418 750 408 309
Avfallshantering 392 776 324 808
Forsékringar 190 507 177 070
Kabel-TV 155 692 140 764
Bredband 266 200 266 020
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 17 999 18 000
Summa 5381318 5291 348
Not 7 Ovriga kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Frakter och transporter 718 -
Kontorsmateriel och trycksaker 2621 3519
Tele och post 25 606 24123
Forvaltningskostnader 273 049 278 570
Revision 48 963 51 906
Jurist- och advokatkostnader - 10 898
Bankkostnader 3 002 2703
IT-tjanster 3222 2344
Ovriga externa tjanster 9500 17 531
Serviceavgifter till branschorganisationer 10 570 10 420
Ovriga externa kostnader 1 000 58 962
Summa 378 251 460 976

Not 8 Personalkostnader

Foéreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden 347 625 342 825
Foreningsvald revisor - 2400
Summa 347 625 345 225
Sociala avgifter 73 589 72 740
Summa 421 214 417 965
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2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Byggnader 1904 004 1904 001
Summa 1904 004 1904 001
Not 10 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 94 442 864 94 442 864
-Mark 100 404 000 100 404 000
-Pagaende nyanlaggningar 2821249 2 821249
. 197 668 113 197 668 113
Arets anskaffningar
Utgaende anskaffningsvérden 197 668 113 197 668 113
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -38 351 648 -36 447 647
. -38 351 648 -36 447 647
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -1 904 004 -1 904 001
-1 904 004 -1 904 001
Utgaende avskrivningar -40 255 652 -38 351 648
Redovisat varde 157 412 461 159 316 465
Varav
Byggnader 54 187 212 56 091 216
Mark 100 404 000 100 404 000
Pagaende nyanlaggningar 2821249 2821249
Taxeringsvéarden
Bostader 349 000 000 349 000 000
Lokaler 3534 000 3534 000
Totalt taxeringsvarde 352 534 000 352 534 000
Varav byggnader 182 397 000 182 397 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 232 925 232 925

232 925 232 925
Arets anskaffningar
Utgaende anskaffningsvérden 232 925 232 925
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -232 925 -232 925
-232 925 -232 925

Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer - -
Utgaende avskrivningar -232 925 -232 925
Redovisat varde - -
Not 12 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader 219 662 211 242
Summa 219 662 211 242
Not 13 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Klientmedelkonto Handelsbanken 1616 122 1 583 858
Summa 1616 122 1 583 858

Foéreningens fulla behallning pa kassa och bank star pa klientmedelskontot. Klientmedelkontot utgér i
juridisk mening en fordran hos Bredablick Férvaltning. De regelverk som styr klientmedelkontot ar
dock av sadan karaktér att fordran i redovisningssammanhang kan ses som ett banktillgodohavande.
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2023-12-31 2022-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 21 202 096 48 009 096
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 34 636 000 9 900 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 55 838 096 57 909 096
Not 15 Fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetslan 55 838 096 57 909 096
Summa 55 838 096 57 909 096
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 4,66 % 2025-06-30 5000 000 - - 5000 000
Stadshypotek 2,69 % 2025-04-30 9 900 000 - - 9900 000
Stadshypotek 4,00% 2024-01-30 10 112 096 - 100000 10012 096
Stadshypotek 4,65% 2024-01-30 11 310 000 - 120000 11 190 000
Stadshypotek 4,16 % 2025-04-30 8 000 000 - - 8 000 000
Stadshypotek 4,36 % 2025-06-01 6 106 000 - - 6 106 000
Stadshypotek 3,11 %  Lost 1 851 000 - 1851 000 -
Stadshypotek 453% 2025-10-30 5 630 000 - - 5 630 000
Summa 57 909 096 - 2071000 55838096

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktér och lanen
férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna réntekostnader 334 013 147 544
Forutbetalda intakter 1 037 836 876 999
Upplupna revisionsarvoden 36 500 47 000
Upplupna driftskostnader 522 787 523 979
Summa 1931136 1595 522

Not 17 Handelser efter rakenskapsar

Foéreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2024 da avgifterna héjdes med 5 %.

Not 18 Stallda sidkerheter

Stéllda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 70 000 000 70 000 000
Summa stéllda sédkerheter 70 000 000 70 000 000
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