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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen, som har sitt sate i Arvika, &r ett privatbostadsféretag som dger fastigheten Arvika
Snickaren 13 med totalt 122 |agenheter och en lokal. Fastighetens mark innehas med dganderatt.

Styrelse, revisorer, valberedning och stadgar
Ordinarie styrelseledamdter:

Sven-Bertil Olsén Ordférande

Ellinor Axelsson Sekreterare

Jan-Olov Forsberg Kassor

Oskar Larsson Ledamot

Deman Ahmad Ali Ledamot
Styrelsesuppleanter:

Arbnor Ahmeti Anders Fyrgard

Revisor Revisorssuppleant
Johan Persson, Wekon Revision AB Lars Johansson, Wekon Revision AB
Valberedning:

John Erik Chytraeus Lisbeth Chytraeus

Foéreningens stadgar dr antagna och registrerade 2018-11-15.

Fastighets- och lagenhetsuppgifter

Fastighetens beteckning ar SNICKAREN 13 med adresser Nordgatan 10 och 12,
Viksgatan 25 och 27, Jakobsgatan 9 och 11 samt Nygatan 26 och 28.
Fastigheten uppférdes 1956 och bestar av 122 [5genheter och en affarslokal.
Dessutom finns 35 garage samt 19 parkeringsplatser varav 11 med eluttag.

Det finns &ven 4 elbilsladdare monterade.

Fastigheten rotrenoverades 1993 da dven 10 hissar installerades.

Den totala bostadsytan uppgar till 7 562 kvm. Affarslokalens yta ar 90 kvm.
2023 ars taxeringsvarde uppgar till 52 620 000 kr.
Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Trygg-Hansa med en sjélvrisk uppgéende till 0,2 bb.

Underhall
Foreningen har avtal med Stavnés Tak o Bygg.

Vésentliga héndelser under aret
Styrelsen har under aret haft tolv ordinarie och tva extra protokollférda moten.

Fiber har installerats i varje ldgenhet under aret. Féreningen har ordnat med hjartstartare till varje trappuppgang.
Det har under aret ocksa installerats nya elbilsladdare s det finns nu totalt 4 stycken i féreningens &go.
Féreningen har &ven kopt in ny tvattmaskin och tva nya torktumlare ddrmed &r tvattstugan fardigrenoverad.
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Medlemsinformation

L&genhetsférdelning:
1 rum och kék 20 st
1 rum och kokvra 8 st
2 rum och kok 31st
3 rum och koék 51 st
4 rum och koék 9st
5 rum och kok 1 st
Lokal 1 st
Gastlagenhet 1 st
Kontor 1 st
Lokal fotvard 1st
Légenhetséverlatelser:
| &agenhetsoverlatelser 9st
Andrahandsupplatelser 6 st
Flerarsoversikt
Belopp i kkr 2023 2022 2021 2020
Arsavgifter, tkr 5240 5142 5058 5102
Arsavgifter som andel av totala rérelseintékter, % 91
Resultat efter finansiella poster 737 -766 -705 529
Soliditet, % 41 37 38 39
Arsavgift per kvadratmeter, kr 693
Skuldséttning per kvadratmeter, kr 2038
Sparande per kvadratmeter, kr 1046
Réntekénslighet, % 2,9
Energikostnad per kvadratmeter, kr 188
Foérdndringar i eget kapital
Fond for

Medlems yttre Disposition Balanserat Arets Summa eget

Belopp i kr insatser  Reservfond underhall  sfonden resultat resultat kapital
514 000 228218 1732002 83 346 8769635 -765 587 10 561 614

Vid arets bérjan
Resultatdisposition enligt féreningsstdmman
Reservering fond fér yttre underhall 157 860 -157 860

Balanseras i ny rakning -765 587 765 587 -
Arets resultat 736 121 736 121

Vid arets slut 514 000 228218 1889 862 83 346 7 846 188 736 121 11297 735

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel, kronor 8 582 308, disponeras

enligt foljande:

Avsittes till fond for yttre underhall 157 860
Balanseras i ny rakning 8 424 448
Summa 8 582 308

Vad betraffar foretagets resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Arsavgifter 5239 931 5142 451
Garage och parkering 150 600 150 600
Elstod 181 983 -
Ovriga férvaltningsintakter 1 209 306 233 664
Summa rérelseintikter 5781820 5526 715
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader 2 -3 297 258 -4 657 566
Personalkostnader 3 -181 106 -176 383
Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar -1220 204 -1113 277
Summa rérelsekostnader -4 698 568 -5 947 226
Rorelseresultat 1083 252 -420 511
Finansiella poster
Ranteintakter 93 673 15 097
Ré&ntekostnader 4 -440 804 -360 173
Summa finansiella poster -347 131 -345 076
" Resultat efter finansiella poster 736 121 -765 587
Arets resultat Weryaa A \ 736 121 -765 587
Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 23078 299 23 407 046
Inventarier 8 308 892 57 744

23 387 191 23 464 790
Summa materiella anldggningstillgangar 23 387 191 23 464 790
Summa anldggningstillgangar 23 387 191 23 464 790

Omséttningstillgangar
Korifristiga fordringar

Skattefordringar 144 295 141632
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 165 846 164 009
Summa kortfristiga fordringar 310 141 305 641
Kassa och bank 8 4000 974 4 826 509
Summa kassa och bank 4000 974 4 826 509
Summa omséttningstillgangar 4311115 5132 150
SUNIVMA TILLGANGAR 27 698 306 28 596 940
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Balansrédkning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 514 000 514 000
Fond fér yitre underhall 1889 862 1732002
Reservfond 228 218 228 218
Summa bundet eget kapital 2632 080 2474 220
Fritt eget kapital
Dispositionsfond 83 346 83 346
Balanserat resultat 7 846 187 8 769 635
Arets resultat 736 121 -765 587
Summa fritt eget kapital 8 665 654 8 087 394
Summa Eget Kapital 11297 734 10 561 614
Léangfristiga skulder
Fastighetslan 9 14 708 400 16 408 400
Summa langfristiga skulder 14 708 400 16 408 400
Kortiristiga skulder
Fastighetslan 9 700 000 700 000
Utgdende moms 49 102 50 860
Ingaende moms -49 102 -50 860
Leverantorskulder 101 523 58 064
Ovriga skulder 47 694 46 305
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 10 842 955 822 557
Summa kortfristiga skulder 1692 172 1626 926
SUMNA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 698 306 28 596 940
Kassaflodesanalys
Belopp i kr 2023 2022
Den Iépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 1083 252 -420 512
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1220 204 1113277

2 303 456 692 765

Erhallen ranta 93 673 15097
Erlagd ranta -422 836 -354 033
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rérelsekapital 1974 293 353 829
Kassaflode fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rorelsefordringar -4 500 -184
Okning(+)/Minskning(-) av rorelseskulder 47 278 75954
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 2017 071 429 599
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldaggningstillgéngar -1 142 605 -72 180
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 142 605 -72 180
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -1 700 000 -700 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 700 000 -700 000
Arets kassafléde -825 534 -342 581
Likvida medel vid arets borjan 4 826 508 5169 089
Likvida medel vid arets slut 4000974 4 826 508
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 om Arsredovisning i mindre féretag, samt Bokféringsnamndens allmanna
rad (BFNAR 2023:1) om kompletterande uppgifter i bostadsréttsféreningars &rsredovisning.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad

nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader 50 ar
Passersystem 20 ar
Solcellsanlaggning 20 ar
Inventarier 5ar

Noter till resultatrakningen

Not1 Ovriga forvaltningsintikter 2023 2022
Medlemsavgifter - 2400
Inbetalda elavgifter 196 406 203 440
Ovriga intéakter 12 900 27 824

209 306 233 664
Not2 Fastighetskostnader 2023 2022
Fastighetsforsakring 116 272 107 289
Fastighetsskatt 160 800 160 800
Kabel-TV 182718 166 121
Administration 79422 76 275
Fastighetsskétsel 657 461 644 082
Reparation och underhall 342 370 2021101
Drift och forbrukning 41393 124 240
Extern revisionskostnad 12 750 12125
Vatten U i 498691 416 616
El o 659321 489 800
Fjarrvarme 1260 642 235033
Sophantering 285 418 204 084

N 3297 258 4 657 566
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Not 3 Styrelse- och personalkostnader 2023 2022

Léner, andra ersétiningar och sociala kostnader

Styrelsearvode 150 164 146 144
Ovriga ersattningar till styrelsen 1000 1000
Summa léner 151 164 147 144
Sociala kostnader 29 942 29 239
181 106 176 383
Not4 Réintekostnader 2023 2022
Rantekostnader, fastighetslan -440 804 360 181
Rantekostnader, skattekonto - -8
440 804 360173
Noter till balansrakningen ‘
Not 5 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 48 100 664 48 100 664
Nyanskaffningar 810 625 -
48 911 289 48 100 664
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -24 693 618 23594 777
Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvérden -1 139 372 -1 098 841
-25832 990 -24 693 618
Planenligt restvirde vid arets slut " 23078299 T 23407046
Taxeringsvarden, byggnader 41215000 41215 000
Taxeringsvarden, mark 11 405 000 11 405 000
52 620 000 52 620 000
Not6 Inventarier
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bdrjan 72 180 -
Nyanskaffningar 331980 72 180
404 160 72 180
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan 14 436 -
Arets avskrivning enligt plan 80 832 14 436
95 268 14 436
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Not7 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2023-12-31 2022-12-31
Bredband, larm osv - 5036
Kabeltv 47 999 45 651
Trygghansa 117 847 113 322
165 846 164 009
Not 8 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Handkassa - 5 050
Bankmedel 4000 974 4 821 459
4 000 974 4 826 509
Not9 Fastighetslan 2023-12-31 2022-12-31
Nésta ars amortering (kortfristig skuld) 700 000 700 000
Amortering inom 1 &r - 5 &r (langfristig skuld) 2 800 000 2 800 000
Amortering efter 5 ar (Iangfristig skuld) 11 908 400 13 608 400
15 408 400 17 108 400
Langivare per bokslutsdagen Villkorséndringsdag Skuldbelopp Réntesats
Westra Wermlands Sparbank bund 3méan 2 880 000 5,04%
Westra Wermlands Sparbank bund 3man 2092 500 5,04%
Westra Wermlands Sparbank 2026-11-24 10 435 900 1,99%
Avgar nasta ars amortering -700 000
14 708 400
Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda arsavgifter 407 709 423 562
Réntekostnader 59 555 41 587
Upplupna kostnader 338 332 324 044
Forskottsbetalda elavgifter 37 359 33 364
842 955 822 557
Not 11 Stédllda sdkerheter och eventualforpliktelser 2023-12-31 2022-12-31
Stallda sakerheter for fastighetslan:
Fastighetsinteckningar 43 000 000 43 000 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Bostadsréttsforeningen Snickaren

Org.nr. 772000-0145

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Snickaren for ar 2023.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med érsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ir forenlig med érsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag &r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr
tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer &r nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir sé 4r tilldimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal r att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pd grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

M

e identifierar och beddmer jag riskema for visentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till f61jd
av oegentligheter 4r hogre 4n for en visentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r 14mpliga med hénsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhidmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osiakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar 4r
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberidttelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening
inte ldngre kan fortsatta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserma pa ett satt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av rsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Snickaren for ar 2023 samt av
forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r
tillrickliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen #r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pé storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4r utformad s4 att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska
angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
beddma om nigon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

» foretagit nagon Atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

o p& nigot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet
beddma om forslaget #r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller
forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pA revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras p& min
professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sidana &tgirder, omraden och férhallanden som dr
visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra forhdllanden
som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.
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