Arsredovisning 2023

Brf Epsilon

Org nr 769633-5319

www.fastum.se | Tel: 90 220



Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda att stadigvarande anvandas i foren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs férdelas pa sa manga ar som
ar den beraknade ekonomiska livslangden.

Balansrikning En sammanstéllning &ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsréttslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott D& féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan géras for
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvéndas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omsittningstillgadngar Tillgangar som &r
avsedda for omsattning eller férbrukning.

Resultatrékning En sammanstallning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Féreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond f6r framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehéller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intakter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dér faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsrétt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen uppléater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsréttens kdpare da
bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hégsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Epsilon, med séte i Sigtuna kommun, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2023. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foéreningens dndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Medlems rétt i foreningen pé
grund av s&dan upplatelse kallas bostadsréttshavare. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsréttshavare.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan {for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket
2017-09-20.

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2017-10-16.

Foreningens fastighet
Foreningen forvérvade fastigheten Venngarn 1:79 i Sigtuna kommun. Den totala bostadsarean uppgar till
514 kvm fordelat pa 23 lagenheter.

Ligenhetsfordelning:
23 st 1 rum och kok

Samtliga ldgenheter &r upplatna med bostadsritt.

Fastighetsforsikring
Fastigheten ar fullviardesforsidkrad hos Protector.

Gemensamhetsanldggning
Foreningen dr medlemmar i Venngarns Samfillighetsforening.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Fastigheten ar med nuvarande regler, avgiftsbefriad under 15 ér efter vardearet. Vardearet ar faststéllt till
ar 2015.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet dr 7 382 000 kr, varav byggnadsvirdet dr 6 400 000 kr och markvérdet 982 000 kr.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.
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Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstalld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhdll av foreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgér till 1 406 kr/kvm bostadsrittsyta per ar.

Avsittning till yttre fond
Styrelsen foreslar en avséttning till yttre fond pa 28 705 kr ar 2023.

Underhallsplan
Foreningen har ingen aktuell underhéllsplan

Foreningens fastighetsldn
Kreditinstitut, rdnte och amorteringsvillkor framgar av not 9.

Styrelse
Styrelsen har efter extra foreningsstdémma 2023-06-11 haft foljande sammanséttning:
Ledamoter Leif Thunman
Goran Almé
Peter Malm
Carl Werkelin
Jilani Abdul Kader
Suppleant Luis Palma Aguirre

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening.

Revisor
Per-Erik Jansson
Matfors Redovisningsbyra AB

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret
Arsavgifterna hojdes med 25% fr o m januari 2023 for att ticka dkade kostnader, framforallt beroende pa
det hogre rantelédget.

Under hdsten upphandlades och installerades en ny virmeldsning i form av en virmepumpanldggning.
Denna ersatter den tidigare fjérrvirmen som ej langre kunde levereras till foreningen. Varmepumpen
fungerar idag bra och beddms leverera virme till samma eller 14gre kostnad som tidigare fjarrvirme.
Investeringen finansierades med ett kapitaltillskott frdin medlemmarna.

Medlemsinformation
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Foreningen hade vid arsskiftet 18 (18) medlemmar. Under aret har en (tre) 6verlatelser skett.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 785 614 600 565
Resultat efter finansiella poster -468 -134 -142 -102
Soliditet (%) 67,1 67,2 67,1 67,2
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsrétt (kr/kvm) 1 406 952 952 1 059
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 15 321 15516 15 661 15 856
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsratt (kr/kvm) 15321 15516 15 661 15 856
Sparande per kvm (kr/kvm) -148 151 136 213
Réntekéanslighet (%) 10,9 14,4 14,8 15,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 742 454 513 351
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 89,0 89,9 90,8 96,5
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)

Foreningens totala fastighetslédn dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + &rets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vésentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten — vésentliga intékter
som inte ar en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet (%)

Foreningens riantebarande skulder dividerat med totala arsavgifter. Visar med hur manga procent
arsavgifterna behdver hdjas om ridntan stiger med en procent.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvdrmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.
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Kostnader for el, varme och vatten ingar i arsavgiften

Arsavgifternas andel av totala rérelseintéikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintikter.

Upplysning om forlust

Foreningens underskott beror bland annat pé att avgifterna inte ticker avskrivningarna.
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Forandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingéng 17 340 000

Okning av

insatskapital

Disposition av

foregdende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets
utging 17 340 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Kapital-
tillskott

675 000

675 000

Fond for yttre

underhall

123 905

28 705

152 610

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall

i ny rdkning overfores

Balanserat

resultat

-652 469

-162 714

-815 183

815 183
-468 474
-1283 657

20 705
-1 304 362
-1 283 657

Arets

resultat

-134 009

134 009
-468 474

-468 474

5(14)

Totalt

16 677 427
675 000

0

-468 474

16 883 953

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansréikning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatriakning

Rorelseintakter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

785 384
26 451
811 835

-756 066
-43 118

-3 996
-221 678
-1 024 858

-213 023

345

-255 797

-255 451

-468 474

-468 474

6 (14)

2016-12-14
-2022-12-31

614 024
0
614 024

-346 519
-39 065
0

-211 628
-597 212

16 812

0

-150 821
-150 821

-134 009

-134 009
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgingar
Summa anléiggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

24353 692
592 950
24 946 642

24 946 642

12 651
172 727
14 963
200 341

2076
2076
202 417

25149 059

7(14)

2022-12-31

24565 320
0
24 565 320

24 565 320

0

150 897
34767
185 664

63 976
63 976
249 640

24 814 960
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2023-12-31

18 015 000
152610
18 167 610

-815 183
-468 474
-1 283 657
16 883 953

4 000 000
4000 000

3 875000
132 441
708

256 957
4265106

25149 059

8 (14)

2022-12-31

17 340 000
123 905
17 463 905

-652 469
-134 009
-786 478
16 677 427

4 000 000
4 000 000

3975 000
68 785

0

93 748
4137 533

24 814 960
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Foréndring insatskapital

Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid rets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-468 473
221 678

-246 795

-18 893
227 573
-38 115

-603 000
-603 000

675 000
-100 000
575 000

-66 115

214 872
148 757

9 (14)

2022-01-01
-2022-12-31

-134 009
211 628

77 619

8 824
-17 690
68 753

-75 000
-75 000

-6 247

221120
214 873
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar

Not 2 Nettoomsiittning
I avgifterna ingar véirme och vatten.

2023 2022
Arsavgifter 667 234 496 724
P-plats 55600 55200
Elavgifter 62 550 62 100
785 384 614 024

Not 3 Ovriga rorelseintikter
2023 2022
Elprisstod 25 888 0
Ovriga intikter 563 0
26 451 0

Not 4 Driftskostnader

2023 2022
Kostnader i samband med stiddagar 310 1117
Snordjning/sandning 0 5938
Gemensamhetsanldggning 72213 47 606
Reparationer 84012 10 180
Planerat underhéll 170 519 0
Fastighetsel 126 496 79 835
Uppvéarmning 117 321 61 724
Vatten och avlopp 137 406 91 556
Avfallshantering 41 804 34611
Forsékringskostnader 5985 6299
Forbrukningsinventarier 0 5507
Forbrukningsmaterial 0 2147

756 066 346 520



Brf Epsilon

Org.nr 769633-5319

Not 5 Ovriga externa kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Ovriga poster

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Ink6p virmepump
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Vatten och avlopp
Ekonomisk forvaltning
Fastighetsforsdkring
Gemensamhetsanldggning

2023
6 188
35220
1200
510
43 118

2023-12-31
25 740 000
25740 000
-1 174 680

-211 628
-1 386 308

24 353 692

2023-12-31

603 000
603 000

-10 050
-10 050

592 950

2023-12-31
26 046

146 681
172 727

2023-12-31

7781
7182

14 963

11 (14)

2022
5938
31127
1200
800
39 065

2022-12-31
25 740 000
25740 000

-963 052
-211 628
-1174 680

24 565 320

2022-12-31

2022-12-31
0

150 897
150 897

2022-12-31
8900
7219
5985

12 663
34767
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Riéntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Léangivare % rinteindring 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank, 2859100956 5,407 2024-05-25 3 875000 3975000
Swedbank, 2859100964 1,570 2025-05-23 4 000 000 4 000 000
7 875 000 7975 000

Kortfristig del av langfristig
skuld 3 875000 4 075 000

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér dr finansieringen av langfristig karaktir och
styrelsens bedomning ar att lanen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld specificeras nedan:
Lan som forfaller inom ett ar: 3 875 000 kr
Arlig amortering som ingar i ovan 1an: 100 000 kr



Brf Epsilon
Org.nr 769633-5319

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Revision

Fastighetsel

Fjarrviarme

Vatten- och avlopp
Forutbetalda avgifter och hyror
Gemensamhetsanldggning

2023-12-31
24 975
5994

6 000
39051

0

37977

112 460

30 500

256 957

13 (14)

2022-12-31
19 391

3 996

6 000

11 855
15953

0

36 554

0

93 749
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Not 12 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

Sigtuna

Leif Thunman
Ordférande

Goran Almé

Jilani Abdul Kader

Min revisionsberittelse har lamnats

Per-Erik Jansson
Revisor

2023-12-31
10 600 000
10 600 000

Peter Malm

Carl Werkelin

14 (14)

2022-12-31
10 600 000
10 600 000
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Revisionsberattelse

Till Arsmotet i Brf Epsilon

Org.nr 769633-5319

Jag har granskat rsbokslutet och bokféringen samt styrelsens forvaltning fér ar 2023

| Bostadsrattsforeningen. Det &r styrelsen som har ansvaret fér rakenskapshandlingarna och
forvaltningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsbokslutet och férvaltningen pa grundval av min
revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Revisionen innefattar att granska ett
urval av underlagen fér belopp och annan information i rakenskapshandlingarna.

| revisionen ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
beddéma den samlade informationen i arshokslutet. Jag har granskat vasentliga beslut, atgarder och
férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om styrelsen eller nagon styrelseledamot har
handlat strid med féreningens stadgar eller arsmotesbeslut.

Jag anser att min revision ger mig en rimlig grund for att tillstyrka att arsmotet faststaller
resultatrakning och balansriakning fér féreningen, disponerar resultatet i enlighet med férslaget
i verksamhetsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsdret.

undsvall den 11 maj 2024

Erik Jamsson

Revisor



