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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrittsforening Mellangdrden i Vetlanda
Org nr 716403-4238

Styrelsen har upprattat &rsredovisning fér rékenskapsaret

2023-01-01--2023-12-31
Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK

FORVALTNINGSBERATTELSE 2023

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &andamal att i bostadsréttsféreningens hus uppléta
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande
utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Foreningen har sitt sate i Vetlanda.

Bostadsrattsforeningens hus bebyggdes aret 1990 p8 fastigheten Triadan 1 som
foreningen innehar med &ganderétt. Fastighetens adresser ar Hagmarksvagen 2-88 i
Vetlanda.

Bostadsréttsféreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229)

Fastigheten ar fullvardeférsakrad i Lansforsakringar. I férsakringen ing&r momenten
styrelseansvar samt férsakring mot ohyra det ing8r dven bostadsrattstillagg for
féreningens lagenheter.

Foreningens bostader och lokaler fordelar sig enligt féljande:

Bostader Bostadsritt 10 st 2 rok 715,0 m?
21 st 3 rok 1743,0 m?
12 st 4 rok 1272,0 m?
43 st 3730,0 m?

Bl& Huset 117,0 m?

Garage Hyresratt 22 st

P-platser  Hyresratt 38 st
60 st

Totalt 103 st 38470 m?

(o)
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De senaste dren har foreningen gjort féljande storre underh&lisdtgarder och
investeringar i fastigheten:

e Byte av fasadbrador samt malning (2022)
M3lning och reparation av fasad (2021)
Malning foreningslokal (2021)
Byte av 2st varmepumpar (2021)
Byte panel p& 2st hus (2020)
Reparerat tak (2020)
Genomgdng av samtliga fasader (2019)
Byte av en del tak (2019)
Byte av en del fonster (2019)
Byte av en del yttre panel (2019)

Vasentliga handelser under och efter rikenskapsaret
Underhall
Under dret har foreningen genomfort féljande stérre underhdlis&tgérder utéver
|6pande reparationer:
e Malning av hus
Byte av panel
Genomgang av samtliga varmepumpar
Ny lekplats
Reparation av tak

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes 2023-06-18.

Styrelsen uppdaterar drligen underhdlisplanen. De ndrmsta dren planerar styrelsen
for foljande atgarder:

o Fortsdtta med mdlning av fasad och byte av paneler
Planerade dtgérder ska finansieras med egna medel och 18n vid behov.

Aktiviteter
Foreningen har anordnat en grillkvall under dret.

Ekonomi

Avgifterna hojdes senast fr.o.m. 2023-01-01 med 9,75 %. Sedan styrelsen har
behandlat budgeten fér r 2024 har man beslutat att héja 8rsavgifterna med 7 %.
Kostnad fér varme ingdr inte i drsavgiften.
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Upplysning vid forlust
2023 uppvisar féreningen ett negativt resultat. Detta beror p& ett stort underhéllsarbete som
tacks av den yttre underhalisfonden. Foreningen har ett positivt kassafléde och en hog
sparandegrad. Styrelsen har &ven tagit beslut att héja 8rsavgifterna &r 2024.

Medlemsinformation
Som medlemsférening i HSB har bostadsrattsforeningen erh8llit dterbaring frdn HSB Géta.
Foreningen har @ven erhdliit elstod pd grund av héga elkostnader.

Ordinarie foreningsstdmma hdlls 2023-06-13. P8 stimman deltog 29 medlemmar.
En extrastamma hélls 2023-10-18 med anledning av beslut om nya stadgar.
Stadgarna férvéntas registreras hos Bolagsverket &r 2024.

Foreningen hade vid drets slut 57 medlemmar (57) varav HSB Géta utgor en. Vid
stamma har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Under 3ret har 2 (4) lagenhetsoverldtelser skett.

Styrelsens sammansattning har under dret varit:

Stefan Gidius ordférande
Mikael Johansson vice ordférande
Annelie Lovén sekreterare
Lars-Gdran Dahlstrom ledamot
Anders Lindahl ledamot
Torbjérn Hagg HSB-ledamot
Rasmus Johansson suppleant
Joakim Asp suppleant

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstamma &r ledaméterna
Stefan Gidius, Mikael Johansson och Lars-Géran Dahlstrém, samt suppleanterna
Joakim Asp och Rasmus Johansson.

Styrelsen har under &ret héllit 11 sammantréden.

Firmatecknare har varit Stefan Gidius, Mikael Johansson, Anders Lindahl och Annelie
Lovén tva i forening.

Revisor har varit Jonas Sjogren, vald av féreningen, samt en revisor fran BoRevision
AB utsedd av HSB Riksforbund.

FOreningens representant pd HSB Gotas stdmma har varit Stefan Gidius med Mikael
Johansson som suppleant.

Valberedning har varit Anita Gunnar (sammankallande) och Leif Nilsson.
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Flerarsoversikt
2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning, tkr 3135 2 846 2 851 2 824 2813
Res. efter finansiella poster, tkr -303 21 51 298 2 502
Arsavgifter kr/kvm uppltet med 805
bostadsratt *)
Skuldsattning kr/kvm *) 5141 5225 5318 5412 5506
Skuldsattning kr/kvm upplatet 5141 5225 5318 5412 5506
med bostadsratt *)
Sparande kr/kvm *) 424
Réntekanslighet *) 6,4%
Energikostnad kr/kvm *) 54
Arsavgifters andel i % av totala 96%
rorelseintakter *)
*) Nytt nyckeltal 2023
Forandring av eget kapital
Uppl.  Underh.- Balanserat Arets
Insatser  avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingdng 729 350 0 2467745 4490 773 20 501
Resultatdisp enl stémmobeslut -22 20501 -20 501
4511274
Avséttn enl plan yttre underhall -23 671 000 -671 000
Iansprakt frén yttre underh8ll -23 -1 028 910 1028 910
Arets resultat -303 037
Belopp vid drets slut 729 350 0 2109835 4869184 -303 037
Resultatdisposition
FOreningsstdmman har att ta stalining till:
Balanserat resultat 4 869 184
Arets resultat -303 037
Till stdmmans férfogande 4 566 147
Styrelsen foresldr foljande disposition:
Balanserat resultat 4 566 147
4 566 147

Efter resultatdispositionen uppgér yttre underh8lisfonden till 2 109 835 kr.

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande resultat- och

balansrékning med tillhérande tillaggsupplysningar.

N/
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2023-01-01  2022-01-01

ResultatréikninL 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 1 3 135 957 2 846 079
Summa rérelsens intdkter 3 135 957 2 846 079
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -733 131 -709 617
Periodiskt underhall -1 028 910 -765 587
Ovriga externa kostnader Not 3 -32 000 -31 700
Personalkostnader och arvoden Not 4 -159 974 -153 626
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar Not 5 -855 049 -838 254
Summa rorelsens kostnader -2 809 064 -2 498 784
Rorelseresultat 326 893 347 295
Resultat frén finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 79 048 15 753
Rantekostnader och liknande resultatposter -708 978 -342 547
Summa finansiella poster -629 931 -326 794
Arets resultat -303 037 20 501
=
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Balansréakning 2023-12-31  2022-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader Not 13 Not 6 18 190 314 19 016 280
Mark 1663 071 1663 071
Markanlaggningar Not 7 205 097 66 234
20 058 482 20 745 585
Finansiella anléggningstillgdngar
Andra l8ngfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 20 058 982 20 746 085
Omsattningstiligdngar
Kortfristiga fordringar
Avrakningskonto HSB Géta 3985 909 4 004 376
Ovriga fordringar Not 9 119 120 16 849
Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter Not 10 99 361 54 734
4 204 390 4 075 959
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 11 1 500 000 2 800 000
Kassa och bank
Bankkonton Not 12 1568 714 33 215
1568 714 33215
Summa omsattningstillgdngar 7 273 104 6909 174
Summa tillgdngar 27 332 086 27 655 259




2023

% ARSREDOVISNING Hsb Brf Mellangérd::\;4\gzt_liggz
Balansriikning 2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 729 350 729 350
Fond for yttre underhall 2 109 835 2 467 745

2 839 185 3197 095
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4 869 184 4490 773
Rrets resultat -303 037 20 501
4 566 147 4511 274
Summa eget kapital 7 405 332 7 708 369
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 10 429 000 15 757 240
10 429 000 15 757 240
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 8 746 106 3730 366
Leverantorsskulder 287 437 41 114
Skatteskulder 34 839 83 077
Ovriga skulder Not 14 93 337 90
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 336 035 335 002
9 497 754 4 189 649
Summa skulder 19 926 754 19 946 889
Summa eget kapital och skulder 27 332 086 27 655 259

7(12)
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2023-01-01 2022-01-01
Kassaflodesanalys 2023-12-31 2022-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -303 037 20 501
Avskrivningar 855 049 838 254
Kassaflode fran Iopande verksamhet 552 012 858 755
(fére férandring av rorelsekapital)
Kassafldde fran fordandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -146 898 -279
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 292 364 47 535
Kassaflode frén l6pande verksamhet 697 478 906 011
Investeringsverksamhet
Investeringar i markanlaggningar -167 946 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -167 946 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av ldngfristiga skulder -312 500 -350 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -312 500 -350 000
Arets kassaflode 217 032 556 011
Likvida medel vid drets borjan *) 6 837 591 6 281 580
Likvida medel vid drets slut *) 7 054 623 6 837 591

*) 1likvida medel ingér avrakningskonto HSB Géta samt ev annan inl&ning
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Redovisnings- och vdrderingsprinciper

Allm@nna upplysningar
Arsredovisningen upprattas med tillampning av 8rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna r&d BFNAR
2012:1 och 2023:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen ftt eller beréknas fa. Det innebar att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstiligdngar

Materiella anlaggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvérdet best8r av inkdpspriset och utgifter som &r direkt hanforliga
till forvarvet for att bringa den pa plats och i skick att anvéndas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgdng, nar det ar sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar som &r forknippade med posten kommer att tillfallla féreningen och att
anskaffningsvérdet for densamma kan métas pd ett tiliforlitligt satt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och
underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrikningen i den period d& de uppkommer,

D3 skillnaden i forbrukningen av en materiell anléggningstiligéngs betydande komponenter bedéms vara vasentlig,
delas tillgdngen upp p& dessa komponenter.

Avskrivningar pad materiella anldggningstillgéngar kostnadsfors s8 att tillgéngens anskaffningsvérde, skrivs av linjart
ver dess bedomda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat dver dess nyttjandeperiod. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad p&
komponenteras respektive varde i en modell.

Féljande &rlig avskrivningsprocent tillimpas: %
Byggnader 1,9
Markanlaggning 10,0

Bedomda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pa att forvantad
forbrukning har forandrats vasentligt jamfért med uppskattningen vid féregdende balansdag. Effekten av dessa
forandringar redovisas framétriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de bersknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rorelseskulder, l&neskulder samt leverantérsskulder, vérderas till historiska
anskaffningsvarden.

Lan som har slutforfallodag inom ett &r fr&n bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om fortsatt
beldning sker hos bank. Foreningen har inte fér avsikt att avsluta I8nefinansieringen inom ett &r d& fastighetens
1&nefinansiering &r 18ngsiktig.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker p8 basis av féreningens underh3llsplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p4 bostéder som hogst far vara 0,75% av

taxeringsvardet for bostadsdelen for sméhus. Foreningens fastighetsavagift var fér rakenskapsret 9 287 kronor per
lagenhet.

Inkomstskatt
cn UUSLdUbrdLlSIUIt!HIIIg SOITI SKAUWEITIdSSIYL dr dlL DELrdKLd SOIT el perdLUUdeUbIUIELdg, DEIASLAS vdiliygLvis Inee meau

inkomstskatt. Beskattningen sker med 20,6% for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex
avkastning pd en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgédende till 1 153
353 kr.
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Noter 2023-12-31 2022-12-31
Uppskattningar och bedomningar
Avsittningar
En avsattning redovisas i balansrékningen nar foretaget har en legal eller informell forpliktelse till foljd av en
intréffad handelse och det &r sannolikt att ett utflode av resurser krévs for att reglera forpliktelsen och en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan géras.
En avséttning omprovas varje balansdag och justeras s att den &terspeglar den bésta uppskattningen av det belopp
som krévs for att reglera den befintliga forpliktelsen p& balansdagen, med hansyn tagen till risker och osékerheter
forknippade med forpliktelsen.
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter, bostader 2 960 748 2697 732
Hyror 123 540 109 800
Ovriga intakter 77 289 56 727
Bruttoomséttning 3161 577 2 864 259
Hyresbortfall -25 620 -18 180
3 135 957 2 846 079
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvérd 44 752 37 635
Reparationer 73 791 56 732
El 51 234 62 335
Vatten 149 289 138 682
Sophdmtning 34 260 36 816
Ovriga avgifter 51 029 46 023
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 217 815 217 815
Férvaltningsarvoden 84 462 80 813
Ovriga driftskostnader 26 498 32 766
Not 3 Ovriga externa kostnader
Extern revisor - BoRevision 13 600 13 300
Medlemsavgifter 18 400 18 400
32 000 31700
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.
Fortroendevalda
Styrelsearvode 109 365 105 115
Vicevérdsarvode 15 000 15 000
Revisorsarvode 4 500 3 500
Sociala kostnader 31109 30011
159 974 153 626
Not 5 Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgdngar
Avskrivningar
Byggnader 825 966 825 966
Markanlaggningar 29 083 12 288

855 049 838 254
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Not 6 Byggnader

Vardet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvérdet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna &r 2110
Vérdedr enligt taxeringsbeslut 1991
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde byggnader 42 604 014 42 604 014
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 42 604 014 42 604 014
Ingdende ackumulerade avskrivningar -8 087 857 -7 261 891
Arets avskrivningar -825 966 -825 966
Utgdende avskrivningar -8 913 823 -8 087 857
Ingdende ackumulerade nedskrivningar -15 499 877 -15 499 877
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -15 499 877 -15 499 877
Utgdende bokfort virde 18 190 314 19 016 280
Taxeringsvarde for Tradan 1
Byggnad - bostader 21 861 000 21 861 000
21 861 000 21 861 000
Mark - bostader 7 181 000 7 181 000
7 181 000 7 181 000
Taxeringsvérde totalt 29 042 000 29 042 000
Not7 Markanldggningar
Ingdende anskaffningsvarde 122 875 122 875
Arets investeringar 167 946 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 290 821 122 875
Ingdende ackumulerade avskrivningar -56 641 -44 353
Arets avskrivningar -29 083 -12 288
Utgdende avskrivningar -85 724 -56 641
Bokfort varde 205 097 66 234
Not8 Andra langfristiga viirdepappersinnehav
1 andel i HSB Gota ek.for. 500 500
Not9 Ovriga fordringar
Skattefordran 1811 0
§kattekonto 17 248 16 849
Ovriga fordringar 100 061 0
119 120 16 849
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 99 361 54 734
99 361 54 734
Not 11 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
Fastrantekonto Lénsférsakringa  2023-04-27 2024-04-27 12 man 3,00% 1 500 000

1500 000
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Not 12 Bankkonton
Swedbank 44 163 33215
Lansforsakringar 1 524 551 0
1568 714 33 215
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Néasta ars
Laneinstitut L&nenummer Rénta Konv.datum Total 18neskuld amort./konv.
Lansférsakringar Hyp 90297210442 1,86% 2024-04-30 1 380 366 1 380 366
Lansférsakringar Hyp 90297973551 1,86% 2024-06-30 2 000 000 2 000 000
Lansférsakringar Hyp 90623056038 3,93% 2027-12-31 5 264 500 50 000
Lansforsakringar Hyg 90623056046 3,96% 2025-12-31 5 264 500 50 000
Lansférsakringar Hyg 90623056054 4,31% 2024-12-31 5 265 740 5 265 740
19 175 106 8 746 106
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 10 429 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 17 425 106
Kortfristig del av I&ngfristig skuld 8 746 106 3 730 366
Nésta drs berdknade amorteringar uppgdr till 350 000 kr.
Stéllda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 42 908 000 42 908 000
Varav obeldnade 12 568 000 12 568 000
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 30 464 0
Arbetsgivaravgifter 153 0
Ovriga kortfristiga skulder 62 720 90
93 337 90
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 4279 56 806
Ovriga upplupna kostnader 73 821 40 883
Forutbetalda hyror och avgifter 257 935 237 313
336 035 335 002

Denna &rsredovisning ér elektroniskt signerad

Vetlanda
Stefan Gidius Mikael Johansson
Annelie Lovén Lars-Goran Dahlstrom

Torbjoérn Hagg

Anders Lindahl

Vér revisionsberéttelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Jonas Sjogren Laila Pedersen

Av féreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Mellangarden i Vetlanda, org.nr. 716403-4238

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsréttsférening Mellangarden i Vetlanda fér rakenskapsaret
2023.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker dérfdr att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nbdvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet 4r en hdg grad av sikerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfirs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn ill
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fésta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte Iangre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.




Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision
av styrelsens forvaltning fr HSB Bostadsréttsforening Mellangarden i
Vetlanda for rékenskapsaret 2023 samt av férslaget till dispositioner
betréaffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

*  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller fériust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag il dispositioner av foreningens

vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisor utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,

omréden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avst

eg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for freningens

situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat

om forslaget &r forenligt med bostadsrttslagen.

Vetlanda
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