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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Munksjostaden Kvarter 10B far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberattelse

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas intressen genom att i féreningens hus
upplatabostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplételsen far dven
omfattamark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement
tillbostadslagenhet eller lokal. Bostadsrétt dr den rétt i foreningen som en medlem har pa grund
avupplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2017-04-05 och har sitt séte i Jonkoping.

Inflyttningen var 19-05-29 B-huset och 19-06-12 i C-huset.

Foreningen dger andelar i Lagunens samfillighetsférening som bland annat forvaltar ett parkeringsgarage
1 anslutning till fastigheten. Féreningen har en andel pa 55% 1 GA:1(gérdsanldggning, cykelparkering,

takterrass och gemensamhetslokaler), en andel pa 37% i GA:2(parkeringsanléggning) och en andel pé
11% 1 GA:3 (hiss och trappor).

Foreningens byggnad
Foreningen dger fastigheten Lagunen 1 som uppfordes 2018/2019. Fastigheten bestér av 77 lagenheter.

Adresser: Korsgatan 6, 8 och Vaggerydsgatan 16, 18 i Jonkoping.

Fastigheten ar fullvardeforsdkrad. Forsakringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott,
maskinskada, styrelseansvar, ohyra samt bostadsrittstilligget for samtliga lagenheter.

Foreningens bostidder fordelar sig enligt foljande:

Antal rok yta m2
26 1 29-41
25 2 48-67
21 3 70-79
5 4 107-11

Total bostadsyta 4 364 m?.

Fastighetsforvaltning
Den tekniska forvaltningen har p& uppdrag av styrelsen handlagts av Riksbyggen och den ekonomiska
och administrativaforvaltningen har ombesorjts av AB Jonkopingsbostéder.
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Foreningsfragor

Medlemsinformation

Foreningen hade vid érets slut 132 medlemmar.

Overldtelser

77 st bostadsrétter var vid érets utgdng upplatna. Under &ret har 9 overlételser skett.

Vidldagenhetsoverlatelser debiteras séljaren en dverlatelseavgift om hogst 2,5 % av prisbasbeloppet

enligtlagen (1962:381) om allmén forsdkring. Eventuell pantsattningsavgift debiteras kdparen med hogst

1% av prisbasbeloppet.

Styrelseledamdéter

Styrelsen frdan den ordinarie foreningsstamman den 24 maj 2022
Anne Eriksson Ordf6rande
Anders Everstrand Ledamot
Camilla Nilzon Ledamot
Viktor Huss Ledamot
Elmedin Zdionica Ledamot
Eddi Franzén Suppleant

Firmatecknare

Firman tecknas av styrelsen alternativt av tva ledaméter i forening.

Revisorer

Ordinarie: Auktoriserad revisor Jonas T Bernerson

Valberedning

Rasmus Henrysson
Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 3620 3338 3532 1558 0
Resultat efter finansiella poster -1 954 -1991 -1 848 -1131 -2
Soliditet (%) 71,18 71,31 71,35 71,20 0,00
Arsavgiftsniva bostider, kr/m2 652 633 633 609 0
Lén, kr/m2 14 543 14 673 14 804 14 935 0
Genomsnittlig skuldrinta (%) 1,22 0,00 0,00 0,00 0,00
Driftskostnad, kr/m2 423 0 0 0 0

Definitioner: se not 2
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Eget kapital
Fond for yttre
Insatskapital underhall
Belopp vid arets ingéng 166 022 000 224 501
Disposition av foregaende
ars resultat: 178 000
Arets resultat
Belopp vid arets utging 166 022 000 402 501

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
Avsittning till fond for yttre underhall
i ny rdkning 6verfores

Balanserat Arets

resultat resultat

-3206 552 -1 990 982

-2 168 982 1990 982
-1954 123
-5375534 -1 954 123

-5 375532
-1 954 123
-7 329 655

930 000
-8 259 655
-7 329 655

Reservering av medel for yttre underhall gors arligen i enlighet med antagen underhallsplan.

3(11)

Totalt
161 048 967

0
-1 954 123
159 094 844

Vad betraffar resultat och stillning i 6vrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och balansriakning med

tillhorande noter
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Resultatrakning

Rérelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intakter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Administrationskostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran Lagunens samf
Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

W

3620135
4 54 596
3674731

(9]

-2 022 788

-158 482
7 -26 284
-2522 115
-4 729 669

(o)}

-1 054 938

-120 312
=778 873
-899 185
-1 954 123

-1954 123
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2021-01-01
-2021-12-31

3337680
65 024
3402 704

-1 909 754
-266 028
-26 284

-2 522115
-4 724 181

-1 321 477
61 894
-731 398
-669 504

-1 990 981

-1 990 982
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdangar

Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i Lagunens samfallighetsforening
Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos samfillighetsforening

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31

8 210754 419
210 754 419

9 11 197 433

11 197 433

221 951 852

0

387 496
189 033
576 529
979 228
1555757

223 507 609
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2021-12-31

213276 534
213 276 534

11293 692
11 293 692

224 570 226

155376
232217
280 080
667 673
617 047
1284 720

225 854 946
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till samféllighetsforening

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10
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2022-12-31

166 022 000
402 500
166 424 500

-5 375532
-1954 123
-7 329 655

159 094 845

43 257 000
43 257 000

20208 000
210108
100 337

677
636 642
21 155 764

223 507 609
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2021-12-31

166 022 000
224 500
166 246 500

-3206 551
-1 990 982
-5197 533

161 048 967

43 827 000
43 827 000

20208 000
200 243

0

0

570 736
20978 979

225 854 946
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allméinna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jimfort med foregaende ar.

Materiella anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumuleradeavskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingar forutom inkOpspriset dven

utgifter som ar direkt hanforliga till forvérvet.

Foljande nyttjandeperioder tillimpas:

Anlédggningstillgangar Ar
Stommar och grund 150
Stamkompletteringar/innervéggar 50
Virme, sanitet 40
El 40
Inre ytskikt och vitvaror 20
Ventilation 30
Fasad/Fonster 50
Yttertak 50
Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet raknas in i tillgdngens redovisade vérde. Utgifter
for 10pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgdngens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Laneutgifter
Laneutgifter som kan hinforas till byggnationen av foreningens fastighet inkluderas i tillgdngens
anskaffningsvirde.
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Not 2 Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Foreningens intékter

Resultat efter finansiella poster
Foreningens resultat

Soliditet (%)

Eget kapital dividerat med tillgdngar

Arsavgiftsniva bostider, kr/m>

Arsavgifter bostider dividerat med total bostadsyta

Lan, kr/m? Totala lan pa balansdagen dividerat med total bostadsyta

Not 3 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Elkostnader debiterade
Vattenkostnader debiterade
Viarmekostnader debiterade
Ovrigt debiterat

Not 4 Ovriga rorelseintiikter

Overlatelseavgifter
Pantséttningsavgifter
Andrahandsavgifter
Ovriga intikter

2022

2 845512
383 619
146 153
244 851

0

3620135

2022

13 234
12 040
21 896

7426
54 596
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2021

2762 544
168 767
137 571
268 698

100

3 337 680

2021

24983
18 064
21977

65 024
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Not 5 Fastighetskostnader

Driftkostnader

El

Virme

Vatten

Renhallning

Forsékring

Internet
Forbrukningsmaterial
Fastighetsskdtsel entreprenad
OVK

Serviceavtal

Ovriga fastighetskostnader
Stadning
Datakommunikation
Summa driftkostnader

Reparationer och underhall
Lopande underhall

Summa

Not 6 Adminstrationskostnader

Ekonomisk forvaltning

Revision

Ovriga hyreskostnader for anldggningar
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Overlatelseavgift

Pantséttningsavgift

Bankkostnader

Not 7 Anstillda och personalkostnader

Loner och andra ersiattningar
Styrelsearvode
Arbetsgivaravgifter
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2022

426 090
544 114
324 725
156 730
58490
29767
1053
179 164
63 353
0
35071
0

28 876
1 847 433

175 355

2022 788

2022

73716
14 000
29759
10 079
0

13 234
12 038
5656
158 482

2022

20 000
6284
26 284

26 284
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2021

415 694
587 002
300 539
220 475
47 186
5775

2 001
76 400
0

44 500
20 854
65 398
53764
1 839 588

70 167

1909 755

2021

72 000
28 000
59 127
5483
52 841
24 983
18 064
5530
266 028

2021

20 000
6284
26 284

26 284
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Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar
- Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde vid drets slut
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvirden

Redovisat virde vid arets slut

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 9 Andelar i Lagunens samfillighetsforening

- Vid érets borjan
- Aterbetalning av insatskapital
Redovisat viirde vid arets slut

Utgiende redovisat virde

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Réanta
Kreditinstitut
Nordea 2,61%
Nordea 1,40%
Nordea 0,96%

Kortfristig del av langfristig skuld

Bundet t.o.m.

2023-02-19
2024-05-22
2025-06-11

2022-12-31

219792 000
219 792 000

-3 993 351

-2522 115
-6 515 466

213 276 534

78 100 000

78 100 000

108 000 000

27 000 000
135000 000

2022-12-31
11293 692

-96 259
11 197 433

11 197 433
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2021-12-31

219792 000
219 792 000

-3 993 351
-2522 115
-6 515 466
213 276 534
78 100 000
78 100 000
86 000 000

29 000 000
115 000 000

2021-12-31
11417 064

-123 372
11 293 692

11 293 692

Belopp
2022-12-31
19 638 000
19 638 000
24189 000
63 465 000

20208 000

Lan med villkorséndring under néstkommande ar klassificeras som kortfristig skuld.
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Belopp
2021-12-31
19 638 000
19 638 000
24759 000
64 035 000

20208 000
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Not 11 Stiilllda siikerheter och eventualforpliktelser
Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som har stillts for egna skulder och avsattningar

2022-12-31 2021-12-31
Stillda sikerheter
Pantbrev i fastigheten Lagunen 1 65 535 000 65 535 000
65 535 000 65 535 000

Jonkoping, den dag som framgar av respektive ledmots elektroniska signering

Anne Eriksson Anders Everstrand
Ordforande
Camilla Nilzon Viktor Huss

Elmedin Zdionica

Min revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Jonas T Bernerson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen
Munksj6staden Kvarter 10B Org.nr. 769634-5375

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Munksjostaden Kvarter 10 B for ar 2022,
Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". J ag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillréackliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nodvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, ndr sd &r tillampligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppn4 en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig séikerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas péverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter
i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat
utifran dessa risker och inhéimtar revisionsbevis som dr tillrackliga
och éndamaélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre &n for en visentlig felakti ghet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller
dsidosittande av intern kontroll.

¢ skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som &r limpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

* utvérderar jag den §vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Munksjostaden Kvarter 10 B for 4r 2022 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapséaret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhédllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillridckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen dr
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation #r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras p4 ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i négot vésentligt avseende:

* foretagit nagon atgéird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller

° panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pé min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pd sddana
atgérder, omréaden och forhallanden som ar visentli ga for
verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéirder och andra
forhallanden som ér relevanta fr mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget #r forenligt med bostadsréttslagen.

Jonkoping den dag som framgér av min elektroniska underskrift.

Jonas T Bernerson
Auktoriserad revisor
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