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BRF LIGNUM I KNIVSTA
Org.nr. 769637-1884

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen 4ger och forvaltar fastigheten Angby 1:139 i Knivsta kommun, omfattande tio byggnader med sammanlagt
10 ligenheter om 1150 kvm. Fastigheten forvirvades 2022.

Brf Lignum i Knivsta dr en #kta bostadsrittsforening.

Bostadsrittsféreningens syfte #r att upplata ligenheter at medlemmarna utan begrénsning i tid.

Avsiittning till yttre fond skall enligt stadgarna goras med minst 0,25 % av taxeringsvérdet. Da foreningen fatt in
upplatelseavgifter vilka kan och till viss del 16pande har anvints till underhdll samt att féreningen har ett positivt
kassaflode har foreningen tillrickliga medel for underhall varfor ingen avsittning till fond for yttre underhall foreslas i
ar.

Styrelse

Teodor Falk, ordférande

Axel Bohlin, ledamot

Erik Grafstrom, ledamot

Jessica Bergqvist, ledamot

Alex Nyandwi, ledamot

Nevin Nafiye Atay, suppleant

Daniel Schiess, suppleant

Foreningens site dr Knivsta

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Garantibesiktningen blev godkidnd med gott resultat.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid arets borjan 18
Antal tillkommande medlemmar under aret +1
Antal avgiende medlemmar -1
Antalet medlemmar vid drets utgdng 18
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BRF LIGNUM I KNIVSTA
Org.nr. 769637-1884

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Balanseras i ny rikning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rikning

Aktiekapital

34 549 550

34 549 550

-71 808
19572
-52 236

-52236
-52236

Balanserat Arets resultat
resultat

0 -71 808

-71 808 71 808

19572

-71 808 19 572

Betriffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hénvisas till efterféljande

resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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Summa eget
kapital

34 477742
0

19 572
34497314



BRF LIGNUM I KNIVSTA
Org.nr. 769637-1884

RESULTATRAKNING 2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.
Arsavgifter 995217 960 146
Ovriga rorelseintikter 37394 0
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 1032611 960 146
Rorelsekostnader
Driftskostnader -395 348 -388 792
Ovriga externa kostnader -20 500 94230
Avskrivningar av materiella anldggningstillgngar -406 435 - =372 565
Summa roreisekostnader -822 283 -855 587
Rorelseresultat 210328 104 559
Finansiella poster
Riintekostnader och liknande resultatposter -190 756 -176 367
Summa finansiella poster -190 756 -176 367
Resultat efter finansiella poster 19 572 -71 808
Resultat fore skatt 19 572 -71 808
Arets resultat 19 572 =71 808
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BRF LIGNUM I KNIVSTA
Org.nr. 769637-1884

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31
Not

2 48 470 550
48 470 550

48 470 550

29 376
17 051
46 427

634 285
634 285

680712

49 151 262

Sida5av9

2022-12-31

48 876 985
48 876 985

48 876 985

10 120
9419
19539

409 958
409 958

429 497

49 306 482



BRF LIGNUM I KNIVSTA
Org.nr. 769637-1884

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2023-12-31

34 549 550
34 549 550

~71 808
19 572
-52236

34 497314

14 356 000
14 356 000

148 000
45 054
0

104 894
297 948

49 151 262

2022-12-31

34 549 550
34 549 550

0
-71 808
-71 808

34 477 742

11 504 000
14 504 000

148 000
38 005
7798
130 937
324740

49 306 482



BRF LIGNUM I KNIVSTA
Org.nr. 769637-1884

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Erlagd rinta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av Kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvérv av byggnader och mark

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Inbetalda medlemsinsatser
Amortering langfristiga 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid drets slut

2023-01-01
Not 2023-12-31

210 328
406 435
-190 756

0

426 007

0

-26 888
7049
-33 841

372327

0
-148 000

-148 000

224 327
409 958

634 285
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2022-01-01
2022-12-31

104 559
372565
-176 367
-12070

288 687

3773

-14 248
38 005

-2 353 682

-2 037 465

-24 889 023

-24 889 023

2723750
-148 000

2575750

-24 350 738
24 760 696

409 958



BRF LIGNUM I KNIVSTA
Org.nr. 769637-1884

NOTER

Not1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen ir uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om drsredovisning i mindre foretag.

Materiella anliiggningstillgdngar
Tillimpade avskrivningstider:

Antal ar

Anliggningstillgdngarna dr redovisade till anskaffningskostnad med avdrag for planenliga avskrivningar av
1% baserad pi en bedomning av tillgdngarnas ekonomiska livsldngd.

Noter till balansrikningen
Not2 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Ink&p

Omklassificeringar

Utgaende anskaffningsvirden
Arets avskrivningar
Redovisat virde

Not 3 Langfristiga skulder

Forfaller mellan 2 och 5 ar
Forfaller senare dn 5 ar

Ovriga noter

Not 4 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
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2023-12-31

49 249 550
0

0

49 249 550
-406 435
48 470 550

2023-12-31

592 000
13 764 000
14 356 000

2023-12-31

14 800 000

2022-12-31

7724 655
24 889 023
16 635 872
49 249 550

-372 565
48 876 985

2022-12-31

592 000
13 912 000
14 504 000

2022-12-31

14 800 000



BRF LIGNUM I KNIVSTA
Org.nr. 769637-1884

NOTER
Not5 Definition av nyckeltal

Nettoomsittning
Arsavgift och hyra extra p-platser. I drsavgiften ingdr véirme, vatten, abonnemang for tv, bredband och telefoni
samt en parkeringsplats.

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Arsavgift / kvm
Den totala intéikten frén bostadsritt dividerad med yta upplaten med bostadsriitt.

Skuldsittning / kvm
Den totala laneskulden dividerad med total yta.

Kassalikviditet
Omsittningstillgdngar exkl. varulager i procent av kortfristiga skulder

Knivsta 202 4—’ - M—f/ 5
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Auktoriserad revisor
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IBDO

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i BRF LIGNUM | KNIVSTA
Org.nr. 769637-1884

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for BRF
LIGNUM 1 KNIVSTA for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2023 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststiller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat &r
tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprittas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den
bedémer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
fér beddmningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillaimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om beslut har fattats om att upphéra med
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag
professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre an for
en vadsentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgirder som &r
lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

+ utvérderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller farhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att
en forening inte langre kan fortsdtta verksamheten.

« utvarderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om
betydelsefulla fakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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IBDO

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
LIGNUM I KNIVSTA for ar 2023 samt av forslaget tilt
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar
forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrdckliga och andamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat
en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att
bokforingen, medelsfdrvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pi ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

« pa nagot annat sitt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst etler férlust, och
darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad
av sdkerhet beddma om forslaget r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst elfler
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras
pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for
mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Goteborg den 6 maj 2024
L]

(=N

aniel Johansson
Auktoriserad revisor
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Fran: Brf Lignum i Knivsta

Till: BDO Goteborg AB genom auktoriserade revisorn Daniel Johansson

Knivsta den 6/5’ - Z.O ZLI'

Detta uttalande l@mnas i anslutning till er revision av Brf Lignum i Knivsta arsredovisning fér det rakenskapsar
som slutade den 31 december 2023 som syftar till att ni ska ge uttryck fér er uppfattning om huruvida
arsredovisningen i alla vésentliga avseenden ger en rittvisande bild enligt god redovisningssed i Sverige.

Vi bekréftar foljande (utifrdn vdr bdsta kunskap och dvertygelse, efter att ha gjort sddana forfrdgningar som vi
har ansett vara nédvidndiga for att pd ett ldmpligt sdtt informera oss sjilva):

Arsredovisningen

Vi har tagit vart ansvar for uppréttandet av arsredovisningen enligt villkoren for revisionsuppdraget och
vi har gatt igenom resultat- och balansrikningen med tillhérande noter tillsammans med var ekonomiska
férvaltare som har upprattat dessa och bedémer efter bdsta formaga att arsredovisningen ger en
rattvisande bild enligt god redovisningssed i Sverige.

Betydelsefulla antaganden som vi har anvént for att géra uppskattningar i redovisningen ar rimliga.
Narstaenderelationer och narstaendetransaktioner har redovisats korrekt.

For alla handelser efter datumet for rakenskapsarets utgang som kréaver justeringar eller att upplysningar
lamnas har justeringar gjorts eller upplysningar [dmnats.

Effekterna av felaktigheter som inte har rattats ar ovdsentliga, bade enskilt och sammantaget, for
arsredovisningen som helhet.

Vi har inga planer pa att likvidera féreningen eller andra avsikter som kan medféra visentliga forandringar
i vardering av balansposter eller i klassificeringen av tillgangar och skulder i arsredovisningen.

Vi kan styrka var aganderatt till alla tillgangar pa ett tillfredsstéllande sétt, och det finns inga pantrétter
eller andra inteckningar i foreningens tillgangar forutom vad som framgar av arsredovisningen.

Vi har pa lampligt satt bokfort eller lamnat upplysningar om samtliga skulder och ansvarsforbindelser.

Det finns inga sparrade medel eller konton med liknande begransningar. Det finns inga andra slag av
kreditéverenskommelser forutom vad som framgar av arsredovisningen.

Lémnad information

Vi har forsett er med

o tillgdng till all information som vi har kdnnedom om och som &r relevant fér upprittandet av
arsredovisningen t.ex. bokféring, dokumentation och annat,

o samtliga vasentliga tecknade avtal samt alla protokoll fran féreningsstammor och styrelseméten
for tiden fran réakenskapsarets bérjan till och med undertecknande av detta uttalande,

o Yytterligare information som ni har begdrt av oss for revisionens syfte, och

o obegransad tillgang till personer inom féreningen som ni har bedémt att det &r nodvéndigt att
inhamta revisionsbevis fran.
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e Alla transaktioner har bokforts i rikenskapsmaterialet och avspeglas i arsredovisningen.
e Det finns inga av oss kinda oegentligheter saval faktiska som misstankta eller pastadda.

» Det finns inga av oss kdnda fall av dvertradelser eller misstdnkta Overtradelser av lagar och andra
forfattningar vars effekter ska beaktas nar arsredovisningen upprattas.

e Det finns inga av oss kinda rattstvister och/eller krav vars effekter ska beaktas nar arsredovisningen
upprattas.

e Vi har upplyst er om vilka foreningens nérstaende ar och om alla nérstdenderelationer och
narstaendetransaktioner som vi kanner till.

Ovriga bekriiftelser

e Samtliga styrelse- och féreningsstimmoprotokoll som avser rékenskapsaret ar undertecknade, justerade
och numrerade i behérig ordning och forvaras pa betryggande satt hos foreningen.

e | samband med arsstamman kommer vi inte offentliggéra, varken i tryckt eller digital form, nagon annan
ekonomisk information &n arsredovisningen eller annan information om féreningens verksamhet eller
kommande verksamhet som &r av avgdrande betydelse vid en bedémning av foreningen.

e Kallelse till 2023 ars ordinarie foreningsstimma och arsredovisningshandlingar avseende rékenskapsaret
2022 tillhandahélls medlemmarna i stadgeenlig tid.

e Medlemsforteckningen #&r uppdaterad per bokslutsdagen och forvaras pa betryggande satt hos
foreningen/foéreningens ekonomiska forvaltare.

e Lagenhetsregistret inkl. pantsdttningsregistret &r uppdaterat per bokslutsdagen och forvaras pa
betryggande satt hos foreningen/féreningens ekonomiska forvaltare.

e Ingen av styrelsens ledaméter eller féretradare for foreningen &@r att betrakta som en person i politiskt
utsatt stillning (PEP) enligt Lag (2017:630) om atgarder mot penningtvatt och finansiering av terrorism.

e Enligt var beddmning finns det inga omsténdigheter som innebér tvivel om fdreningens formaga till
fortsatt drift.

A—“._
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Teodor Falk
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