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Foreningens firma och andamal
§1
Foreningens firma &r Bostadsrattsféreningen Solheden.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader och andra lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden.
Medlems rétt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Medlemskap

§2

Intrade i foreningen kan beviljas medlem som erhaller bostadsratt genom upplatelse av féreningen
eller som dvertar bostadsrétt i féreningens hus.

Bostadsratt upplates skriftligen.

Bostadsrattshavare erhaller ett bostadsrattsbevis som skall innehalla uppgift om grundavgiften for
bostadsratten, andamalet med upplatelsen samt lagenhetens beteckning och rumsantal.

Fraga om antagande av medlem avgadres av styrelsen.
Om 6vergang av bostadsratt stadgas i 8§ 4-7 nedan.

Medlem som upphor att vara bostadsréttshavare uttrader automatiskt ur féreningen om ej styrelsen
medger att vederborande far kvarsta som medlem.

Avgifter

§3

Grundavgift och arsavgift for lagenhet faststélles av styrelsen. Andring av grundavgift skall dock
alltid beslutas av arsmote.

Arsavgiften avvigs s&, att den i forhéllande till 1agenhetens grundavgift kommer att motsvara vad som
beldper pa lagenheten av foreningens kostnader samt dess avsattning till fonder.

| arsavgiften ingaende ersattning for varme och varmvatten, elektrisk strom, renhallning eller
konsumtionsvatten kan ifraga om lokal beraknas efter forbrukning.

Vid intrade i foreningen skall varje ny medlem till foreningen erldgga en intradesavgift, vars storlek
arligen beslutas av styrelsen - dock hdgst 100 kr.

Overgang av bostadsrétt

§4

Bostadsrattshavare som vill Gverlata sin bostadsratt skall inlamna skriftlig anmélan harom senast 14
dagar fore Gverlatelsen till bostadsrattsféreningen med angivande av Gverlatelsedag och 6vriga villkor.

§5
Har bostadsratt vergatt till ny innehavare far denna utéva bostadsratten endast om han ar eller antas
till medlem i féreningen.



Utan hinder av forsta stycket far dodsho efter avliden bostadsrattshavare utéva bostadsratten. Sedan
tre ar forflutit fran dodsfallet far féreningen dock anmana dodsboet att inom sex manader visa att
bostadsratten ingatt i bodelning eller arvsskifte i anledning av bostadsrattshavarens dod eller att nagon
som inte far végras intrade i foreningen forvarvat bostadsratten och sokt medlemsskap. lakttas inte tid
som angivits i anmaningen far foreningen sélja bostadsratten pa offentlig auktion for dodsboets
rékning.

§6
Den till vilken bostadsratt 6vergatt far inte vagras intrade i foreningen om foreningen skaligen kan
ndjas med honom som bostadsrattshavare.

Har bostadsratt vergatt till bostadsrattshavares make far intrade i foreningen vagras maken endast om
maken inte ar medlem i féreningen. Vad som nu sagts &ger motsvarande tillampning om bostadsratt
till bostadslagenhet Gvergatt till bostadsrattshavaren narstaende som varaktigt ssmmanbodde med
honom.

Ifrdga om andel i bostadsratt &ger forsta och andra styckena tillampning endast om bostadsratten efter
forvarvet innehas av makar eller med varandra varaktigt ssmmanboende narstaende.

87

Har den till vilken bostadsratt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvarv inte antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom sex manader visa att
nagon som inte far végras intrade i féreningen forvarvat bostadsratten och sokt medlemsskap. lakttas
inte tid som angivits i anmaningen far foreningen salja bostadsratten pa offentlig auktion for
innehavarens rakning.

Avséagelse av bostadsratt

§8

Bostadsrattshavare kan sedan tva ar forflutit fran det bostadsratten upplats avsaga sig bostadsratten
och darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsagelse gors skriftligen hos
styrelsen.

Sker avsagelse, dvergar bostadsratten till féreningen utan ersattning pa den fardag for avtradande av
hyrd lagenhet som intraffar narmast efter tre manader fran avséagelsen. Fardagen &r 1 april och 1
oktober.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

§9

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten med tillhérande 6vriga
utrymmen i gott skick. Detta géller aven marken som ingar i upplatelsen.

Till lagenhetens inre raknas rummens vdggar, golv och tak, inredning i kok, badrum och i évriga
utrymmen i lagenheten, glas och bagar i lagenhetens ytter- och innerfonster; lagenhetens ytter- och
innerdorrar. Bostadsrattshavaren svarar aven for malning av utsidan pa ytterdorr, kallardorr samt
soprumsdarr, kallarfonster samt racken pa balkong och trappor. Bostadsrattshavaren ansvarar for
underhall och byte av tvattstall, badkar och vattenarmatur samt malning av radiatorer och rorledningar
som forser lagenheten med varme, vatten och avlopp. Bostadsréttshavaren svarar for reparation och
underhall av elledningar efter huvudsakringar i resp. kallare.

Bostadsrattshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast om
skadan uppkommit genom hans vallande eller genom vardslGshet eller forsummelse av nagon som hor
till hans hushall eller gastar honom eller av annan som han inrymt i lagenheten eller som dar utfor
arbete for hans rékning.

Ifrdga om brandskada som bostadsrattshavaren sjélv inte vallat galler vad nu sagts dock endast om
bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.



Styrelsen kan dock besluta att kostnader for reparationer som éver en langre tidsperiod kan antas
drabba alla bostadsréattshavare lika skall bestridas av féreningen om arbetet utforei dess regi.

Tredje stycket forsta punkten &ger motsvarande tillampning om ohyra férekommer i lagenheten.

§10

Bostadsrattshavaren far, sedan lagenheten tilltratts, foreta forandring i lagenheten. Avsevard
forandring far dock foretas endast efter anmalan till styrelsen och under forutsattning att den inte
medfor men for foreningen eller annan medlem.

8§10A

Fore vidtagande av exteridra forandringar av betydelse inom fastigheten aligger det styrelsen att
erhalla medlemmarnas godkannande for dessa forandringar.

Berdr forandringarna endast en langa kan styrelsen kalla till “la&ngemdte™ med berdrda medlemmar for
godkannande av forandringar.

Det aligger styrelsen att avgora nar férandring ar att anse som betydande. Medlemmar kan vid arsmate
eller extra foreningsstamma korrigera styrelsens bedémning huruvida forandring &r att avse som
betydande eller ej.

Det aligger foreningsmedlem att i de fall han/hon avser genomféra exterior forandring inom sin av
foreningen hyrda del av fastigheten och han/hon pa skéliga grunder kan misstanka att forandringen
kan anses som betydande understalla férandringen styrelsens bedémning.

Exempel pa betydande forandringar kan vara pa- och tillbyggnader, fargandringar, staket, plank och
liknande.

Alla exteritra forandringar inom fastigheten &r understéllda myndigheters bestdammelser.

§11

Bostadsrattshavaren ar skyldig att vid l&genhetens begagnande iaktta allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall folja de ordningsforeskrifter féreningen
utfardar.

Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn Gver att allt som salunda aligger honom sjalv iakttas
aven av dem for vilka han svarar enligt § 9, tredje stycket.

Gods som veterligt ar eller med skal kan misstankas vara behaftat med ohyra far inte inforas i
lagenheten.

§12

Bostadsrattsforeningen har ratt att erhalla tilltrade till Iagenheten nar det behovs for att utéva
nodig tillsyn eller utfora arbete som erfordras.

Underlater bostadsrattshavaren att bereda foreningen tilltrade till 1agenheten nar foreningen enligt
forsta stycket har réatt till det, kan dverexekutor forordna om handrackning.

§13

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens samtycke i andra hand upplata lagenheten i dess helhet till
annan an medlem utom i fall som avses i andra stycket.

Bostadsrattshavare som under viss tid inte ar i tillfalle att anvanda sin bostadslagenhet far upplata
lagenheten i dess helhet i andra hand, om hyresnamnden lamnar tillstand till upplatelsen. Sadant
tillstand lamnas om bostadsrattshavaren har beaktansvérda skal for upplatelsen och foreningen inte
har befogad anledning att vagra samtycke. Tillstand kan begransas till viss tid och forenas med
villkor.



§14
Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medfcéra men for
foreningen eller annan medlem.

§15
Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for annat andamal &n det avsedda. Foreningen far
dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevard betydelse for foreningen eller annan medlem.

§16
Nyttjanderatten till lagenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltrétts ar forverkad och
foreningen saledes berattigad att uppsaga bostadsrattshavaren till avflyttning om:

1. bostadsrattshavaren dréjer med betalning av grundavgift eller upplatelseavgift utéver tva
veckor fran det att féreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgora sin betal-
ningsskyldighet eller om bostadsrattshavaren dréjer med betalning av arsavgift mer an en vecka
efter forfallodagen,

2. bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i andra
hand,

3. lagenheten anvénds i strid med 88 14 och 15,

4. bostadsrattshavaren eller den, till vilken lagenheten upplatits i andra hand genom vards-
I6shet &r vallande till att ohyra forekommer i lagenheten eller om bostadsrattshavaren
genom underlatenhet att utan oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om forekomst av
ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten.

Kostnaden for desinfektionsatgarder inom lagenheten jamte sddana kostnader som kan
fororsakas genom att bostadsrattshavaren eller annan inte kan eller inte far bebo lagen-
heten under den tid sddana arbeten pagar, skall betalas av bostadsrattshavarens andel i

inre reparationsfond, sa langt denna racker. Darutover bestrids kostnaderna av bostads-
rattshavaren sjalv,

5. lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den, till vilken
lagenheten upplatits i andra hand, asidosatter nagot av vad som enligt § 11 skall iakttas
vid lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt namnda paragraf aligger
bostadsrattshavare,

6. i strid med 8 12 tilltrade till 1agenheten vagras och bostadsrattshavaren inte kan visa
giltig ursakt,

7. bostadsrattshavaren asidosatter sin skyldighet enligt § 2 att vara medlem i féreningen,

8. bostadsrattshavaren asidosatter annan honom avilande skyldighet och det maste anses
vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgores.

Nyttjanderatten ar inte foérverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa betydelse.

Uppséagning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-8 far ske endast om
bostadsrattshavaren underlater att pa tillsagelse vidta rattelse utan drojsmal.

Uppséges bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen rétt till ersattning for skada.



§17

Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av forhallanden som avses i § 16 forsta stycket 1-3 eller 5-8
men sker rattelse innan fGreningen gjort bruk av sin rétt till uppségning, kan bostadsrattshavaren inte
darefter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detsamma géaller om féreningen inte uppsagt
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran det foreningen fick kannedom om
forhallande som avses i § 16, forsta stycket 4 eller 7-8 eller inte inom tva manader fran det den erhdll
vetskap om forhallande som avses i namnda stycke 2 tillsagt bostadsrattshavaren att vidta rattelse.

§18

Ar nyttjanderatten enligt § 16, forsta stycket 1, forverkad pa grund av drojsmél med betalning av
arsavgift och har foreningen med anledning darav uppsagt bostadsrattshavaren till avflyttning, far
denne inte pa grund av dréjsmalet skiljas fran lagenheten, om avgiften betalas senast inom tre veckor
fran uppsagningen. | avvaktan pa att bostadsrattshavaren visar sig ha fullgjort vad som salunda fordras
for att atervinna nyttjanderatten far beslut om vrakning inte meddelas forran fjorton vardagar forflutit
fran uppsagningen.

§19

Uppséges bostadsrattshavaren till avflyttning av orsak som anges i § 16 forsta stycket 1 eller 4-6, ar
han skyldig att genast avflytta, om inte annat foljer av § 18. Uppsages bostadsrattshavaren av annan i
§ 16 angiven orsak far han kvarbo till den fardag for avtradande av hyrd lagenhet som intréffar
narmast efter tre manader fran uppsagningen, om inte ratten eller verexekutor prévar skaligt alagga
honom att avflytta tidigare.

§20

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppsagning i fall som avses i § 16
skall foreningen sélja bostadsratten pa offentlig auktion sa snart det kan ske, om inte féreningen och
bostadsrattshavaren kommer éverens om annat. Forsaljningen far dock ansta till dess brist for vars
avhjalpande bostadsrattshavaren svarar blivit botad. Av vad som influtit genom férsaljningen far
foreningen uppbara sa mycket som behdvs for att tacka foreningens fordran hos bostadsrattshavaren.
Vad som aterstar tillfaller denne.

Styrelse och revisorer

§21

Styrelsen bestar av fem ordinarie ledamoter som utses pa arsmotet. Av ledamaterna véljs tva vartannat
ar och tre vartannat ar.

Pa arsmatet utser aven foreningen en styrelsesuppleant for ett ar.

Styrelsen ar beslutfor da tre ledamoter &r narvarande och om beslutet ar enhalligt.

Foreningens firma tecknas av styrelsen sasom sadan eller av tva styrelseledamater i forening.

§22
Styrelsen har sitt sate i Trelleborg.

Styrelsen utser inom sig ordférande och vice ordférande.

§23
Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari - 31 december.

Fore februari manads utgang varje ar skall styrelsen till revisorerna avlamna forvaltningsberattelse,
vinst- och forlustrakning samt balansrékning.



§24
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foéreningsstammans bemyndigande avhanda foreningen dess
fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller bygga om sadan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far besluta om inteckning eller annan inskrivning i féreningens fasta
egendom eller tomtratt.

§25
Styrelsen skall varje ar besiktiga och inventera foreningens egendom och tillgangar samt daréver avge
redogarelse i arsredovisningen.

§ 26
Styrelsens forvaltning och foreningens rakenskaper skall granskas av tva revisorer utsedda av
arsmotet.

Pa samma satt utses tva revisorssuppleanter. Utsedda revisorer och suppleanter valjs pa en tid av ett
ar.

Ordforande for styrelsen skall minst en gang i kvartalet genomga och attestera samtliga verifikationer.
De av foreningen valda revisorer skall en gang per ar i perioden fore arsmoétet, granska foreningens
rékenskaper och kassa, varvid alla inkomster och utgifter skall vara forsedda med vederborliga
verifikationer. De skall darjamte delta i besiktning och inventering av foreningens fasta egendom och
ovriga tillgangar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens forklaring 6ver av revisorerna
gjorda anmarkningar skall hallas tillgangliga for medlemmarna minst en vecka fore det arsmote pa
vilket de skall behandlas.

Foreningssammantraden
§ 27
Ordinarie sammantrade skall hallas en gang om aret fére mars manads utgang.

Extra sammantrade halles da styrelsen finner skal dartill och skall av styrelsen utlysas da revisorerna
eller minst 1/10 av de rostberattigade medlemmarna dérom hos styrelsen inlamnat skriftligt
anhallande med angivande av drendet som Gnskas behandlat pa sammantradet.

Medlem som Onskar visst arende behandlat pa ordinarie foreningsstamma skall skriftligen anméla
arendet till styrelsen senast tio dagar fore stdmman.

§28

Pa ordinarie arsmate skall forekomma:

1. val av ordférande for arsmotet

. uppréttande av forteckning dver narvarande medlemmar
. val av tva justeringsman

. fraga om kallelse behdrigen skett

. styrelsens redovisning

. revisorernas beréttelse

. faststéllande av balansrékningen

. frdga om ansvarsfrihet for styrelsen

9. beslut i anledning av foreningens vinst eller forlust enligt balansrékningen
10. fraga om arvoden

11. val av styrelseledaméter och suppleanter

12. val av revisor och suppleanter

13. dvriga &renden
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Pa extra foreningsstamma skall utéver arenden enligt 1-4 ovan endast forekomma de arenden for vilka
stamman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stdmman.

Ersattning till styrelseledamot och anstélld skall ej utga med storre belopp &n vad som kan anses
utgora skalig erséttning for utfort arbete.

Kallelse till foreningsstamma och andra meddelanden skall ske skriftligen. I kallelsen till
sammantrdde skall anges de &renden som skall komma till behandling vid sammantréadet.
Kallelseatgarderna skall vara vidtagna senast 2 veckor fore ordinarie och senast 1 vecka fore extra
sammantrade.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa lamplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.

Rostratt
§29
Vid foreningsstdamma har varje medlem med bostadsrétt en rost.

Rostberéttigad ar endast den medlem som fullgjort sina férpliktelser mot féreningen.
Annan medlem an juridisk person far utéva sin rostratt genom ombud endast genom akta make eller
genom med medlemmen varaktigt samboende narstdende. Ombud far bara foretrada en medlem.

Vid lika rostetal avgores val genom lottning, men i andra fragor géller den mening som bitrades av
ordforanden.

Vid stadgeandringar géller § 23 i lagen av den 1 juli 1992 om bostadsrattsforeningar.

Fonder
§30
Inom foreningen skall bildas foljande fonder:

Fond for yttre underhall enligt antagen underhallsplan
Dispositionsfond

Det Gverskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall avsattas till dispositionsfonden.

§31

Tvister mellan foreningen och styrelsen eller ledamoter dérav eller foreningssmedlemmar skall, déar de
ej angar fraga om nyttjanderétts forverkande, hanskjutas till avgarande av skiljeméan enligt lagen om
skiljeman.

§32
Upploses foreningen skall, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet dverskott tillfalla
bostadsrattshavarna och fordelas i forhallande till grundavgifterna

§33
Intill dess statligt 1an till fullo guldits eller avskrivits far féreningens stadgar ej andras utan Kungl.
Bostadsstyrelsens godkannande.

§34
Ut6ver ovanstaende stadgar galler lagen av den 1 juli 1992 om bostadsrattsforeningar.



8§35

Garage

1

Garageplatser i Brf Solheden far endast uthyras till medlemmar, och endast nyttjas av boende i
bostadsréattsforeningen. Garageplatserna ar avsedda for motorfordon, och ej uppstéllningsplats for
andra saker.

2

Garage platser far ej overlatas vid forséljning av lagenhet.

3

Nyttjanderatt till garageplats anses foérverkad om.

1. Garageplats anvands av icke registrerad boende i Brf Solheden.
2. Garageplats uthyres i andra hand.

3. Garageplats anvands for annat an parkering av motorfordon.
4. Vardsloshet med nycklar och sékerhetskod till garageport.

Att ovanstaende stadgar blivit antagna av Bostadsrattsféreningen Solheden vid arsstimma
2005-03-17 och arsstamma 2006-03-16 intygas.

Trelleborg 2006-05-10

Laila Marcher Sjoholm Hans Larsen



