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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Solheden, 747000-0659, med sate i Trelleborg, far harmed uppratta arsredovisning
for 2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foéreningens andamal

Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader och andra lagenheter at medlemmarnai till nyttjande utan begransning i tiden.
Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1953-10-30. Foreningens nuvarande stadgar registrerades
2017-10-27 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en
akta bostadsrattsforening.

Foreningen har ingen del i en samfallighet.

Styrelsen, revisorer och o6vriga funktionérer

Ordinarie ledamoter Vald t.o.m. féreningsstamman
Martin Handal Ordférande 2024
Maria Humlehed Ledamot 2025
Robin Frid Ledamot 2025
Helena Jonasson Ledamot 2025
Jenny Larsson Ledamot 2024

Styrelsesuppleanter
Eva Nettrander Suppleant 2024

Ordinarie revisorer
Revelino revision AB Auktoriserad revisor

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foéreningen ager fastigheterna Trelleborg Skdlden 1 och Trelleborg Innerstaden 2:15 i Trelleborgs
kommun med darpa uppférda byggnader med 45 lagenheter. Byggnaderna ar uppférda 1954 och
1967. Fastigheternas adresser ar Carl Smithsgatan 12-32, Farmgatan 29-43, Frennegatan 2-4 och
Stastorpsgatan 8-40.

Foreningen upplater 45 lagenheter med bostadsratt samt 36 garageplatser och 5 parkeringsplatser
med hyresratt.

Lagenhetsfordelning

4 rok

45 st

Total tomtarea: 10 473 kvm
Total bostadsarea: 3 870 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2017-09-30.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa.
| férsakringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for
medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska forvaltning enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avtal

T.T.A. Fastighet & Skotsel Skotsel av yttre miljo
Telia ( tidigare Ownit enbart bredband) Bredband och TV
Trelleborgs kommun Avfall

Trelleborgs Energi Elavtal avseende volym
Bredablick Férvaltning Ekonomisk forvaltning
Anticimex Skadedjursfoérsakring

Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 69 396 kr och planerat underhall for
888 190 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2019-10-10 av Sustend.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 647 000 kr 2023 fér kommande ars underhall,
detta motsvarar 167 kr per kvm.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant

Foéreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstamma den 5 april 2023. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.
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Styrelsens ord
Brf Solheden

Verksamhetsberattelse
Styrelsen for bostadsrattsforeningen Solheden i Trelleborg far harmed avge foljande arsredovisning for
verksamhetsaret 2023.

Avgifter

Avgifter fordelar sig enligt foljande;

Lag nr Manad Avgift Bransle S:a/manad
1-44 Jan-Dec 2750:- 1650:- 4400:-
45 Jan-Dec 4200:- 2364:- 6564:-

Garage Jan-Dec 110:-

Forsakring och avtal

Fastigheterna ar brandférsakrade med fullvardesgaranti. Maskiner, varmeanlaggningar, park och
tradgardsanlaggning ar férsakrade. Garantiforsakring for kassor ar tecknad. | fastighetsforsakringen
ingar ockséa ansvarsforsakring, rattsskyddsforsakring, tillaggsforsakring fér bostadsratt och
husbocksfoérsakring med saneringsavtal mot skadedjur.

Medlemsantal
Foreningen hade vid arets borjan 45 medlemmar med rostratt (1 per Idgenhet). Under aret har 5
lagenheter bytt &gare.

Fastighetsskotsel

Under aret har I6pande underhall genomfoérts. Nenne ar fortfarande medlemmarnas
vaktmastare/kontaktperson vid problem i lagenheten, Nenne kontaktar darefter Micke pa
Alsingevallen.
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Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2023 har 5 dverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 6 dverlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2023-12-31 O st.

Overlatelse och pantsattningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kdpare samt pantsattningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 69 medlemmar.
8 tilkommande medlemmar under rakenskapsaret.
7 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 70 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan overstiga antalet bostadsratter ar att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavagifter
Foreningen forandrade arsavgifterna den 1 mars 2024 med 10%.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllining (tkr) 2023 2022 2021 2020
Rdrelsens intakter 2 669 2242 2243 2244
Resultat efter finansiella poster -351 -686 447 569
Forandring av underhallsfond -241 -255 556 550
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar -13 -334 -13 116
Sparande kr / kvm 164 77 154 187
Soliditet (%) 43 46 51 45
Arsavgift fér bostadsratter, kr / kvm 622 565 565 565
Arsavgifternas andel av rérelsens intakter (%) 89 96 96 96
Grundarsavgift bostadsratter, kr / kvm 622 565 565 565
Driftskostnad, kr / kvm 394 388 312 271
Energikostnad, kr / kvm 233 263 171 154
Ranta, kr / kvm 18 20 25 28
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 167 164 161 157
Lan, kr / kvm 697 746 796 916
Skuldsattning bostadsratter kr / kvm 697 746 796 916
Rantekanslighet (%) 1 1 1 2
Snittranta (%) 2,63 2,63 3,13 3,05

Nyckeltal ar beréakande enligt vagledning BFNAR 2023:1

Arsavgiftsniva for bostadsrétter i kr/kvm har bostadsréttsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/lkvm samt I&n kr/kvm har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar och visar arets
likviditetsdverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, vdrme samt VA. Foreningen har gemensamt inkdp av el till medlemmar och
hyresgaster.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2023, resultatet ar negativt med hansyn till arets underhall,
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tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.

Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems- Underhalls- Balanserat Arets

insatser fond Resultat resultat

Vid arets borjan 129 627 2 986 837 573 971 -686 345

Disposition enligt féreningsstamma -686 345 686 345
Avsattning till underhallsfond 647 000 -647 000
lanspraktagande av underhallsfond -888 190 888 190

Arets resultat -351 980

Vid arets slut 129 627 2 745 647 128 816 -351 980

Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -112 374
Arets resultat fore fondférandring -351 980
Arets avsattning till underhalisfond enligt underhalisplan -647 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 888 190
Summa dver/underskott -223 164

Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstamman:

Att balansera i ny rdkning -223 164

Vad betréffar féreningens resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintékter
Arsavgifter och hyror 2 2 445 885 2230 050
Ovriga rérelseintakter 3 222 822 12 420
Summa rérelseintakter 2668 707 2242470
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,56 -2 480 694 -2 479423
Ovriga externa kostnader 7 -218 807 -119 304
Personalkostnader 8 -167 899 -156 631
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -97 509 -97 508
Summa rorelsekostnader -2 964 909 -2 852 866
Rorelseresultat -296 202 -610 396
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 15 907 743
Réantekostnader och liknande resultatposter -71 069 -76 063
Summa finansiella poster -55 162 -75 320
Resultat efter finansiella poster -351 364 -685 716
Arets skattekostnader -617 -629

Arets resultat -351 980 -686 345
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 10,16 4 055 707 4153 216
Summa materiella anlaggningstillgangar 4 055 707 4153 216
Finansiella anldggningstillgangar

Ovriga finansiella instrument 723 847 723 847
Summa finansiella anlaggningstillgangar 723 847 723 847
Summa anlaggningstillgangar 4779 554 4 877 063

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 2 476 301
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 122 529 86 826
Summa kortfristiga fordringar 125 005 87 127
Kassa och bank 12 1309 428 1 545 461
Summa omsattningstillgangar 1434 433 1632 588

SUMMA TILLGANGAR 6 213 987 6 509 651
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 129 627 129 627
Underhallsfond 2745 647 2 986 837
Summa bundet eget kapital 2875274 3 116 464
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 128 816 573 971
Arets resultat -351 980 -686 345
Summa fritt eget kapital -223 164 -112 374
Summa eget kapital 2652 110 3 004 090
Langfristiga skulder

Fastighetslan 13,14 2 506 925 2697 929
Summa langfristiga skulder 2 506 925 2 697 929
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 191 004 191 004
Leverantdrsskulder 501 577 36 032
Skatteskulder 3702 564
Ovriga skulder 44 241 2121
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 314 428 577 911
Summa Kortfristiga skulder 1 054 952 807 632

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 213 987 6 509 651
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -296 202 -610 396
Avskrivningar 97 509 97 508

-198 693 -512 888

Erhallen ranta 15 907 743
Erlagd ranta -71 069 -76 063
Betald skatt -617 -629
Kassaflode fran den Iopande verksamheten -254 472 -588 837
fore férandringar i rorelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -37 877 -23 333
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 247 320 123 932
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -45 029 -488 238
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -191 004 -191 004
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -191 004 -191 004
Arets kassafléde -236 033 -679 242
Likvida medel vid arets borjan 1 545 461 2224703
Likvida medel vid arets slut 1 309 428 1 545 461

(1) Foreningens rorelsefordringar utgérs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Foéreningens rorelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

10(15)

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre foéretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som gj finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande foér genomférda atgarder sker genom 6verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom

disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestadende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 120 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostader 2 405 569 2186 880
Hyror p-platser/garage 36 641 39 165
Ovriga objekt 3675 4 005
Summa 2 445 885 2230 050
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Overlatelseavgifter 6 355 6 022
Ovriga intakter 216 467 6 398
Summa 222 822 12 420

| posten Ovriga intakter ingar det under 2023, 207 000 i form av elstdd (etc)
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Not 4 Reparationer
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2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 8 844 14 954
Armaturer, gemensamma utrymmen - 23 008
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 889 2 308
Ovrigt, gemensamma utrymmen 10 425 -
VA & sanitet, installationer 23 301 13 928
Varme, installationer 7 967 17 819
Ventilation, installationer - 1827
El, installationer 735 5951
Tele/TV/porttelefon, installationer 998 1995
Huskropp - 5728
Markytor 16 237 3372
Summa 69 396 90 890
Not 5 Planerat underhall

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 68 043 -
Ovrigt, gemensamma utrymmen 92 636 747 345
VA & sanitet, installationer 14 300 58 118
Varme, installationer 123 822 -
Huskropp, fasader 42 376 -
Huskropp, fonster - 15 000
Huskropp, balkonger 46 820 -
Markytor 500 193 68 206
Summa 888 190 888 669
Not 6 Driftskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 90 665 87 515
Teknisk forvaltning 56 414 53 693
Besiktningskostnader 2290 2160
Bevakningskostnader - 3750
Sndrdjning 55977 34 245
Forbrukningsmaterial 30 517 14 839
El 102 275 446 665
Uppvarmning 617 077 420 676
Vatten och avlopp 182179 149 412
Avfallshantering 146 825 145 094
Forsakringar 59 295 63 515
Kabel-TV 9603 -
Bredband 168 867 78 300
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 1124 -
Summa 1523 108 1499 864
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Not 7 Ovriga kostnader
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2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Hyra av anlaggningstillgangar 325 -
Forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial 79 969 3585
Kontorsmateriel och trycksaker 4114 1988
Tele och post 3038 2925
Forvaltningskostnader 96 223 92 279
Revision 16 407 12 875
Bankkostnader 350 1601
Ovriga externa tjanster 17 581 3416
Ovriga externa kostnader 800 635
Summa 218 807 119 304
Not 8 Personalkostnader
Foéreningen har haft anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.
Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden 66 000 66 000
Ovriga arvoden 2 000 2 000
Loner till anstallda 71 266 61 041
Summa 139 266 129 041
Sociala avgifter 28 633 27 590
Summa 167 899 156 631
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Byggnader 97 509 97 508
Summa 97 509 97 508
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Not 10 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid &rets bérjan
-Byggnader 11 747 993 11 747 993
Utgaende anskaffningsvérden 11 747 993 11 747 993
Ingaende avskrivningar
Vid &rets bérjan
-Byggnader -7 594 777 -7 497 269

-7 594 777 -7 497 269
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -97 509 -97 508

-97 509 -97 508

Utgaende avskrivningar -7 692 286 -7594 777
Redovisat véirde 4 055 707 4153 216
Varav
Byggnader 4 055 707 4153 216
Taxeringsvarden
Bostader 36 600 000 36 600 000
Lokaler 1916 000 1916 000
Totalt taxeringsvéarde 38 516 000 38 516 000
Varav byggnader 28 671 000 28 671 000
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader 122 529 86 826
Summa 122 529 86 826
Not 12 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1095 419 1 545 461
Transaktionskonto Swedbank 214 009 -
Summa 1309 428 1545 461
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Not 13 Forfall fastighetslan
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2023-12-31 2022-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 191 004 191 004
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 2 186 853 987 684
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 320 072 1901 249
Summa 2 697 929 3079 937
Not 14 Fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetslan 2 697 929 2 888 933
Summa 2 697 929 2 888933
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Swedbank 2,64 % 2026-04-24 796 680 - 79 672 717 008
Swedbank 2,65 % 2027-11-25 1604 181 - 83 332 1 520 849
Stadshypotek 1,98 % 2029-09-30 488 072 - 28 000 460 072
Summa 2 888 933 - 191 004 2 697 929

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktér och lanen
forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rantekostnader 10 897 11 818
Forutbetalda intakter 204 519 203 784
Upplupna revisionsarvoden 15126 13125
Upplupna driftskostnader 83 886 349 184
Summa 314 428 577 911
Not 16 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stallda sdkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 6 864 300 6 864 300
Summa stallda sakerheter 6 864 300 6 864 300
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Underskrifter

Trelleborg, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Martin Handal Maria Humlehed
Styrelseordférande

Robin Frid Helena Jonasson

Jenny Larsson

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.
Revelino AB

Lennart Nilsson Jenny Tobiaeson
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor



