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Véalkommen till arsredovisningen fér Brf Charlottenberg 1

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning for rédkenskapsdaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Forvaltningsberdattelse

Foérvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frén det gédngna rékenskapsdaret
samt ett férslag pd hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberattelsen dr om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsrdtt.

Resultatrdkning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gé&tt med vinst eller férlust under rékenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfér hela kostnaden pd en gang, utan foérdelar den dver en ladngre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsd inte ndgot utfléde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén kdpet av fastigheten ar séd héga.

Balansrédkning

Balansrdkningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rakenskapsdrets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland uppldtelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansréakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet &r bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. M@nga gd&nger séger
kassaflddesanalysen mer dn resultatrdakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 8kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gétt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser drsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika férklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning éver I&nen, hur stora de ar, vilken rdnta

de har och nar det ar dags att villkorsédndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning. Uppldtelsen far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till
bostadslégenhet eller lokal. Bostadsldgenhet ar den ratt i féreningen som en medlem har pé grund av
upplételsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen har sitt sdte i Danderyd.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-08-06. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2003-05-20 och nuvarande stadgar registrerades 2023-07-31 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dédrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen dr momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Sjukhuset 13 2002 Danderyd

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar forsakrad hos Brandkontoret.

| forsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2002-2003 och bestdr av 3 flerbostadshus
Véardedret ar 2003

Foreningen har 56 bostadsrdtter om totalt 5 776 kvm. Byggnadernas totalyta ar 5776 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Leif Soderberg Ordférande

Christer Joachim Alexandersson  Styrelseledamot

Per Olov Hérnaeus Styrelseledamot
Sylvia-Annette Rénnerblad Styrelseledamot
Agneta Holmstrom Suppleant

Valberedning
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Camilla Skald
Ragnhild Wahlberg Grudén

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen eller alternativt av tvd ledaméter i férening

Revisorer

KPMG Katrine Elbra Revisor

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-06-14.
Extra féreningsstamma hélls 2023-04-19. Stadgedndringar.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 9 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Faéreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2006 och stracker sig fram till 2056. Underhdllsplanen
uppdaterades 2023.

Utforda historiska underhaill

2023 e |Installation av 9 stycken laddboxar fér el/elhybridbilar i garaget.
Spolning av kdksavloppen i de nedre ldgenheterna.
Beskarning och ansning av tréaden Idngs med innergatan.
3 parkeringsplatser fér gdster till medlemmar i Ch1 och Ch2 iordningstdlldes.
Utbyte av samtliga led-ljuskallor till nya led-ljuskdllor i trapphusen.
Installation av 6évervakningskameror i garaget.
Gemensamt mingel i traddgdrden anordnades fér Ch1och Ch2.
Utbyte av samtliga radiator-och stamventiler samt injustering av varmen.
Installation av digitala 1&s med porttelefon till entréddrrar samt digitala 18s till ett antal évriga
doérrar i fastigheterna.

2022 e Rengodring och ny injustering av alla ventilationssystem
OVK, obligatorisk ventilationsbesiktning ar gjord och godkdnd. - | och med det sé lagades CO2
mdtare i garaget.
Utredning har gjorts for att byta varmesystem till garaget. - Utredningen visade dock att ett
varmepumpssystem skulle bli fér dyrt och komplicerat att installera.
10 stycken laddboxar fér el-/elhybridbilar har installerats.

Besiktning och lagning av sockelstenar och puts runt om huset har gjorts.
Nya tappvattenrér, VV, KV och VVC rér i schakt och UC i hus 4 dr installerad.

Anticimex Trygghetsbesiktning ar gjord i alla Iagenheter. - Besiktning av fukt i badrum och kék samt
koll av vattenlds, tatskikt under diskb&ank samt under kyl/frys.

2021 e Byte av flaktar for franluft frdn ldgenheterna
Koksavloppen frdn de nedre ldgenheterna spolades 2 génger
7 st nya laddstationer for el-/elhybridbilar ar installerad i garaget.
Byte av flaktar fér frénluft frdn garaget
Nya planteringar mellan Skogsslingan 6 och 8

Automatdppning installerad vid entré till Skogsslingan 8
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2020 e Nya planteringar mellan hus 4 och 6
4 laddstationer installerade fér elbil p& utomhusparkeringen.
6 laddstationer installerade for elbil i garaget.
Automatéppningar installerade fér yttedorrar i hus 4 och 6.
Spolning av kdksavlopp fér de nedre avloppsréren gjordes 2 gdnger.

Radonmdatning - Avslutas i februari 2021

Planerade underhall

2024 e Ny regelercentral varme/varmvatten i UC

Byte av armaturer och elkontakter pd alla balkonger

Avtal med leverantérer

Fastighetsskotsel
Stddning

Mark och Tradgdrdsskétsel

Vinterunderhdll
Hissavtal

Kabel TV

Bredband
Elleverantor

Elnat

Varme

Vatten

Sophdmtning
Insamling av tidningar
Ekonomisk férvaltning
Automatdérrar
Parkering

Garageport
Fastighetsférsakring
Rensning av avlopp
Service tvattmaskiner
Nodtelefon hissar
Service VVS

SBC

SIMH Sweden AB
Crafttech Sverige AB
Crafttech Sverige AB
Kone Hissar AB
Telenor

Ownit Bredband
Skellefted Kraft
EON

Norrenergi
Danderyds kommun
Urbaser

Stena Recycling
SBC

Tormax

Aimo Park

Assa Abloy
Brandkontoret
Lybecks

Entema

Telia

Antonsen Ror

El, dverskottsproduktion, sdlja el Skellefted Kraft

Medlem i samfdllighet
Féreningen &r medlem i Sjukhuset S:1, GA:3, med en andel pd 57%.

Samfalligheten férvaltar garage, tvattstuga, gata, tomtmark och parkeringsplatser.

Ovrig verksamhetsinformation
Hallbarhetsinformation:

Styrelsen har gatt en hdllbarhetsutbildning i syfte att skapa goda férutsattningar i att féreningen ska ta
hansyn till miljomdssig, social och ekonomisk héllbarhet.

Foreningens fastigheter drivs av 100% férnybar energi.

Féreningen har solcellspaneler pd taket.
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Féreningen har gjort en energikartldggning for att ta reda p& hur vi kan effektivisera var energianvéndning.
Féreningen har ett flertal laddstolpar fér elbilar i anslutning till v@ra parkeringsplatser.
Féreningen sorterar matavfall som blir biogas, biogddsel och kompost.

Vid val av leverantérer staller foreningen krav pa aktivt hdllbarhetsarbete. Vi vill uppmuntra var omgivning att
oka sitt ansvarstagande. Kraven kan handla om att leverantérerna aktivt ska minska klimatpdéverkan och
sdkerstdlla goda arbetsvillkor for sina medarbetare.

Véra gemensamma utrymmen och miljéer ar handikappsanpassade.

Faéreningen vill framja jamstalldhet och fér oss dr det viktigt att styrelsen bestdr av b&de kvinnor och man.

For att utdka sdkerheten for vara medlemmar &r véra gemensamma utrymmen utrustade med brandsldckare

och instruktioner for hur vi ska agera vid brand.
Véasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Den 6kade inflationen har gjort att kostnaden for de tjdnster som behoévs for driften har 6kat. Detta i
kombination med det hdgre rdanteldget har gjort att styrelsen beslutat héja avgiften med 15 % frén 1/1-2024.
Féreningen kan pd det sdttet dven fortsdttningsvis hélla sparandet pd en god nivé och géra amorteringar pd
I[&nen. Under 2023 har en amortering gjorts med 500.000 kronor. Planen var att amortera ytterligare
500.000 kronor under 2023, men av olika skdl bokférdes inte den amorteringen férrdn i bérjan av januari 2024.
Féreningens ekonomi ar fortsatt mycket god dd skuldsattningsgraden &r 1&g och darmed soliditeten hég.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rdkenskapsdrets bérjan och slut var 82 st. Tillkommmande och avgéende
medlemmar under dret var 4. Det har under dret skett 3 6verldtelser.
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Flerarsoéversikt

Arsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 4931235 4 288 595 3922027 3876 479
Resultat efter fin. poster -764 452 -1104 879 -993 450 -524729
Soliditet (%) 86 85 85 85
Yttre fond 1309 227 1577 550 1645925 1597 925
Taxeringsvarde 176 150 000 176 150 000 145169 000 145169 000
/&rscvgift per kvm uppldten bostadsratt, 692 ) ) )
kr

Arsovgifternos andel av totala 776 ) ) )
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppléten

bostadsrétt, kr 4761 4 848 4 934 5021
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 4761 4 848 4 934 5021
Sparande per kvm totalyta, kr 256 176 167 227
Elkostnad per kvm totalyta, kr 60 63 45 15
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 120 112 112 103
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 16 15 17 20
Energikostnad per kvm totalyta, kr 197 190 175 137
Genomesnittlig skuldranta (%) 217 - - -
Rdantekdnslighet (%) 6,98 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - réntebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrdttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdands fér att bedéma
mojlighet till nyuppléning.

Sparande - (8rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur m@nga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvandas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vérme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 495 251 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell mé&tning av férbrukningen, och
ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet fér &rsavgifter under bokslutséret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % &rsavgiften behdver héjas fér att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingér dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som dr uppldtna med bostadsratt och som
definieras som &rsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Trots att resultatet var negativt var féreningens sparande under dret 256 kr/m2, vilket helt éverensstammer
med rekommenderad nivd pd sparande.
For att sdkerstalla ett fortsatt gott resultat och sparande har drsavgiften fér 2024 hdjts med 15%.
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Foérdandringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

Arsredovisning 2023

2022-12-31 resultat 6évriga poster 2023-12-31
Insatser 170 465 000 - - 170 465 000
Fond, yttre
. 1577 550 -447 323 174 000 1309 227
underhdll
Balanserat resultat -848 377 -662 556 -174 000 -1684 933
Arets resultat -1104 879 1104 879 -764 452 -764 452
Eget kapital 170 089 294 o} -764 452 169 324 842
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér foljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -1510 934
Arets resultat -764 452
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -174 000
Totalt -2 449 385
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 505 544
Balanseras i ny rdkning -1943 841

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrékning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 4 931235 4 288 595
Ovriga rérelseintdkter 141817 224 301
Summa rérelseintdkter 5073 052 4512 896
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -2 907 437 -2 851520
Ovriga externa kostnader 9 -274 880 -221760
Personalkostnader 10 -332 488 -456 311
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1738 883 -1717 666
Summa rérelsekostnader -5 253 688 -5 247 257
RORELSERESULTAT -180 636 -734 361
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 19 924 4769
Rdntekostnader och liknande resultatposter 1 -603 739 -375 287
Summa finansiella poster -583 815 -370 518
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -764 452 -1104 879
ARETS RESULTAT -764 452 -1104 879
Sida 8 av 19
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Arsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 195 433 660 197 073110

Maskiner och inventarier 13 (0] 0

P&gdende projekt 14 382 898 0

Summa materiella anléggningstillgdngar 195 816 558 197 073 110

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 195 816 558 197 073 110

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 74711 48106

Ovriga fordringar 15 1901934 2387 962

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 -4 049 0

Summa kortfristiga fordringar 1972 596 2436 068

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1972596 2436 068

SUMMA TILLGANGAR 197 789 154 199 509 178
Sida 9 av 19
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Arsredovisning 2023

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 170 465 000 170 465 000
Fond for yttre underhdll 1309 227 1577 550
Summa bundet eget kapital 171774 227 172 042 550
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1684 933 -848 377
Arets resultat -764 452 -1104 879
Summa fritt eget kapital -2 449 385 -1953 256
SUMMA EGET KAPITAL 169 324 842 170 089 294
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 16 400 000 20 400 000
Summa langfristiga skulder 16 400 000 20 400 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 11100 000 7 600 000
Leverantérsskulder 282133 354 964
Skatteskulder 257 048 229 958
Ovriga kortfristiga skulder -349 968 118 518
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 775 099 716 445
Summa kortfristiga skulder 12 064 312 9 019 885
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 197 789 154 199 509 178
Sida 10 av 19
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Arsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -180 636 -734 361
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1738 883 1717 666

1558 247 983 305
Erhéllen ranta 19 924 4769
Erlagd rénta -592 647 -385138
K:’ISSdﬂod(? fran I6pande verksamheten fére férdndringar av 985 523 602 936
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -70 968 -28 437
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -466 665 435 867
Kassafléde frén den I6pande verksamheten 447 890 1010 366
Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anléggningstillgdngar -482 330 -117 966
Kassafléde fran investeringsverksamheten -482 330 -117 966
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n 500 000 500 000
Amortering av I&n -1 000 000 -1 000 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -500 000 -500 000
ARETS KASSAFLODE -534 440 392 400
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2281257 1888 857
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1746 817 2281257
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 11 av 19
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Charlottenberg 1 har upprattats enligt Arsredovisningslqgen och
Bokfdringsnadmndens allmanna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Forenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilldmpats.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, el, vatten och varme.

Anl&ggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjéart éver den bedémda ekonomiska livsléngden. Avskrivningstiden grundar sig pd
beddmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1-10 %
Fastighetsforbattringar 4 - 6,66 %
Markinventarier 6,67 %

Markvardet @r inte foremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett lagre varde én anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Forslag till iansprdkstagande av
fond fér yttre underhdll fér arets periodiska underhdll lémnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Ldn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsovgifter bostdder 3443 264 3292320
Hyresintdkter garage 443 022 483 543
Hyresintdkter p-plats 120 017 136 753
Hyres- och avgiftsrabatt (0] -4 000
Elintdkter avrdkning, moms 0] 90 468
El (0] 600
El, moms 504 521 259198
Elintakter rorliga 4 640 22 401
Elintdkter laddstolpe 8 252 2 000
Elintakter laddstolpe moms 29 707 0]
Parkering -200 0]
Nycklar/1&s vidarefakturering 350 0
Dréjsmdlsranta 78 ]
Pantsattningsavgift 4200 5072
Overlatelseavgift 5252 0
Vidarefakturerade kostnader 363 852 0
Vidarefakturerade kostnader, moms 4 284 0
Ores- och kronutjdmning -3 242
Summa 4931235 4288 595
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Fakturerade kostnader (0] 217 957
Elstod 86 870 0
Ovriga intdkter 54 947 6344
Summa 141817 224 301
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NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel utéver avtal 1896 mn717
Fastighetsskotsel gérd enl avtal (0] 38111
Fastighetsskotsel gard utdver avtal 24 760 47 290
Stddning enligt avtal 61789 104 773
Stddning utdver avtal 7 487 0
Hissbesiktning 4 691 7 342
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) (0} 107 563
Brandskydd 25 458 19 545
Gérdkostnader 2267 397
Gemensamma utrymmen 3604 78 343
Snéréjning/sandning 40 844 83 912
Serviceavtal 82 344 72 390
Mattvatt/Hyrmattor 16 621 16 608
Forbrukningsmaterial 76 332 7 355
Summa 348 093 595 346
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar 24142 0
Tvattstuga 4143 8139
Trapphus/port/entr 0 15 873
Dérrar och 1&s/porttele 36 061 7 052
VVS 65503 66197
Varmeanlaggning/undercentral (0] 30 989
Ventilation 2 594 46 394
Elinstallationer 3672 3597
Tele/TV/bredband/porttelefon 122 272 0
Hissar 40 852 13 351
Mark/gard/utemiljoé 104 945 0
Garage/parkering 0 33532
Vattenskada 59 297 45 315
Summa 463 481 270 438
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Huskropp utvandigt 0 37789
Gemensamma utrymmen (0] 2 450
VVS 0 400 898
Varmeanldggning 505 544 0
Garage/parkering 0 1186
Summa 505 544 442 323
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NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 348 554 363271
Uppvérmning 695 077 646 880
Vatten 93 838 87 998
Sophdmtning/renhdlining 62 547 93574
Grovsopor 15 552 0
Summa 1215 568 1191723
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 93 924 86 205
Bredband 150 344 135 731
Samfdllighetsavgifter 0 3190
Fastighetsskatt 130 484 126 564
Summa 374752 351690
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 658 625
Tele- och datakommunikation 1684 8 085
Inkassokostnader (0] 463
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 7 520 120
Revisionsarvoden extern revisor 31250 15 000
Styrelseomkostnader (0] 258
Fritids och trivselkostnader 1297 1247
Féreningskostnader 10 914 5436
Forvaltningsarvode enl avtal 169 751 163 656
Overlatelsekostnad 5514 0
Pantsattningskostnad 3 940 0
Administration 7 413 13 569
Konsultkostnader 28 669 7 032
Bostadsratterna Sverige 6270 6270
Summa 274 880 221760
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 283 500 302 400
Ovriga arvoden (0] 99 999
Arbetsgivaravgifter 48 988 53912
Summa 332488 456 311
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2023

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetslan 603 380 375152
Dréjsmdlsranta 167 o]
Kostnadsrdanta skatter och avgifter 192 128
Ovriga rantekostnader 0 7
Summa 603 739 375 287
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 215 575 209 215 457 243
Arets inkép 99 432 117 966
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 215 674 641 215 575 209
Ackumulerad avskrivning
IngGende -18 502 099 -16 784 433
Arets avskrivning -1738 883 -1717 666
Utgdende ackumulerad avskrivning -20 240 982 -18 502 099
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 195 433 660 197 073 110
| utgdende restvdrde ingér mark med 47 000 000 47 000 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 112 916 000 112 916 000
Taxeringsvdrde mark 63 234 000 63 234 000
Summa 176 150 000 176 150 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
IngGende 291517 291517
Utgdende anskaffningsvérde 291517 291517
Ackumulerad avskrivning
IngGende -291517 -291517
Utgdende avskrivning -291517 -291517
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (o] (o]
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NOT 14, PAGAENDE PROJEKT

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Vid drets bdrjan 0 o]
Anskaffningar under dret 382 898 0
Fardigstallt under aret 0 0
Vid arets slut 382898 o
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 128 564 103 836
Klientmedel (0] 1227 441
Fordringar samféllighet/kreditfakturor 0 388
Ovriga kortfristiga fordringar 26 554 2 481
Transaktionskonto 678 643 0
Borgo rdantekonto 1068 174 1053816
Summa 1901934 2387962
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna intdkter -4 049 0
Summa -4 049 (0]
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NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT @ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2024-04-28 4,69 % 2 000 000 2 000 000
Swedbank 2024-03-28 4,62 % 1600 000 1600 000
Swedbank 2024-09-25 0,89 % 4 000 000 4 000 000
Swedbank 2025-08-25 099 % 5500 000 5500 000
Swedbank 2027-08-25 375% 3700 000 3700 000
Swedbank 2026-08-25 1,07 % 7 200 000 7200 000
Swedbank 2024-03-28 4,62 % 3500 000 4000 000
Summa 27500 000 28 000 000
Varav kortfristig del 11100 000 7 600 000

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 27 000 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rdkenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rantor 34 612 23520
Uppl kostnad arvoden 283 500 302 400
Berdaknade uppl. sociala avgifter 48 989 43703
Forutbet hyror/avgifter 407 998 346 822
Summa 775 099 716 445
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 49 800 000 49 800 000
o oo o
NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast 16pande underhdll utférts.
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Underskrifter

Denna drsredovisning dar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Danderyd

Christer Joachim Alexandersson Leif Séderberg
Styrelseledamot Ordférande

Per Olov H6rnaeus Sylvia-Annette Rénnerblad
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

KPMG
Katrine Elbra
Godkdand revisor
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D Activity log
1. Per Olov Hornaeus 7> Signed 20.05.2024 15:21 elD Swedish BankID (DOB: 1947/11/28)
poho@live.se Authenticated 20.05.2024 15:17 Low IP: 193.183.220.191
2. LEIF SODERBERG ﬁ Signed 20.05.2024 16:18 elD Swedish BankID (DOB: 1952/02/24)
leif.e.soderberg@gmail.com Authenticated 20.05.2024 16:12  Low IP: 94.255.242.251
3. Sylvia-Annette Ronnerblad 7> Signed 20.05.2024 16:29 elD Swedish BankID (DOB: 1954/07/25)
sylvia.ronnerblad@gmail.com Authenticated 20.05.2024 16:22 Low IP: 217.215.234.25
4. Christer Joachim Alexandersson 7> Signed 20.05.2024 16:35 elD Swedish BankID (DOB: 1965/07/08)
joachim.alexandersson@gmail.com Authenticated 20.05.2024 15:25 Low IP: 94.234.97.253
5. KATRINE ELBRA ﬁ Signed 20.05.2024 18:26 elD Swedish BankID (DOB: 1963/12/16)
katrine.elbra@kpmg.se Authenticated 20.05.2024 18:22 Low IP: 194.103.157.83
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