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Forvaltningsberéattelse

Styrelsen for HSB Brt Per Albins Hem i Malmd, 746000-5569, med séte i Malmd, far harmed uppratta
arsredovisning for 2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Féreningens dndamal

Bostadsrattsféreningen har till Andamal att | bostadsrattstoreningens hus upplata bostadslagenheter
fér permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrattsfGreningen till Andamal att framja
studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrattsféreningen samt for att stérka gemenskapen och
tillgodose gemensamma intressen och behov, framja serviceverksamhet och tillgénglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrattsféreningen ska i all verksamhet varna om miljén genom att verka
fér en langsiktig hallbar utveckling. Bostadsrétt &r den ratt | bostadsréatistdreningen, som en medlem
har pa grund av upplatelsen. Medlem som har bostadsratt kallas bostadsréttshavare.

Bostadsratisféreningen registrerades 1963-08-31. Féreningens nuvarande stadgar registrerades N

2019-02-25 hos Bolagsverket. o
o]

Fareningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed ©

en akta bostadsrattsforening. =

F&reningen har del i gemensamhetsanlaggningen Malmd Hyllie ga:54. Gemensamhetsanlaggningen S

Malmd Hyllie ga:54s &ndamal &r att fdrvalta centralanldggning med inkoppling till kabel-tv nat. 2
3
e

Styrelsen, revisorer och gvriga funktionérer %

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman o

Leif Ostnell Ordférande 2025 g

Anel Hot Vice Ordférande 2024 e

Liselotte Persson Sekreterare 2024 £

Marie-Anne Booth Ledamot/Studie- och fritidsorganisatdr 2025 2

Johnny Hellberg Ledamot 2024 <

Miriam Harivandy Ledamot 2025 E

Bengt Skanhamre Utsedd av HSB 2024 _g
[a]

Styrelsesuppleanter

Marten Bjork Suppleant 2025

Bita Namavar Suppleant 2024

Ordinarie revisorer

Karin Persson Medlemsrevisor 2024

Britt-Inger Jonsson* Medlemsrevisor 2024

Ernst & Young AB Auktoriserad revisor 2024

Trots alla vara vakande dgon sa blev det fel i protokollet fran stdmman i Per Albins hem 2023. Det & namnet pa en

av revisorerna som blivit fel. Det skulle inte vara Lennart Andersson utan Britt-Inger Jénsson som valdes till revisor for 1 ar.
Stammoordférande har slutat pid HSB sedan dess. Erik Mauritzson, var externa revisor vid EY har godként att vi meddelar detta
i forvaltningsberattelse och att forvaltningsberattelsen bildggs rattat stdmmoprotokollet for 2023 som endast kommer att

vara undertecknat av justerare och sekreterare.

Revisorssuppleanter
Helén Persson Revisorssuppleant 2024
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Valberedning
Mikael Burko Ordférande 2024

Bengt Eriksson 2024
Jan-Ake Hansson 2024

Representanter i HSB-fullmaktige )
Ledamdter: Marie-Anne Booth, Anel Hot, Leif Ostnell
Suppleanter: Johnny Hellberg, Liselotte Persson, Miriam Harivandy

Vicevérd
Tjansten utfdrs pa entreprenad av Bredablick forvaltning.
Christoffer Svensson (januari tom juni) och fran juli genom David Kembro.

Personal
1 Bitr. Forvaltare, 4 vaktméastare

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av Marie-Anne Booth, Anel Hot, Liselotte
Persson, Leif Ostnell.

Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheterna Malmé Statsmannen 1, Statsmannen 2, Statsmannen 3, Statsmannen
4, Statsmannen 5, Statsmannen 6, Statsmannen 7 och Ombudsmannen 1 i Malmd stad med darpa
uppférda byggnader med 692 lagenheter och 14 lokaler. Byggnaderna ar uppfdrda 1965 resp 1966.
Fastigheternas adresser ar Kulladsdalsgatan 4-30 samt Kulladalstorget 1-9.

- Sida (3 av 22)

Féreningen upplater 692 [agenheter och 2 lokaler med bostadsratt samt 1 dvernattningslagenhet, 12
lokaler, 210 parkeringsplatser och 397 garageplatser med hyresrétt.

Lagenhetstdrdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
17 199 380 96
Total tomtarea: 72 320 kvm

Total bostadsarea: 53 696 kvm

Total lokalarea: 1779 kvm

Total garagearea: 5 608 kvm

Dokumentnummer: 663b2ab094d7f

Lokalférteckning

Hyresgast Yia Loptid
Freshly Trade Sweden AB 520 kvm 2024-03-30 {avflyttad)
Banafsha Sahebe Zai 105 kvm 2024-12-31
Husfdretagen i Sverige AB 90 kvm 2026-01-31
Husforetagen i Sverige AB 70 kvm 2025-01-31
Telia Roof Infra AB Mast 2026-08-31
Cashbox Hotel Services 10 kvm 2024-09-30
Unga Ornar 70 kvm 2024-09-30
Telenor Tower Sweden AB Mast 2027-03-31
Medlem 62 kvm 2025-02-28
Medlem 45,5 kvm 2024-11-30

Fastighetsinformation

Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-03-04.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Lanstorsakringar. | férsakringen ingar ansvarsférsakring for
styrelsen samt kollektivt bostadsratistilldgg for medlemmarna.
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Férvaltning och vésentliga avtal

Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska och tekniska
forvaltning enligt tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Tele 2 Kabel-TV

Bredband2 Bredband

GP Stddservice Stadning

Vatttenfall och Fortum Elavtal avseende volym
E.ON Fjérrvarme

Security Assistance Syd Jour

Security Assistance Syd SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Anticimex Skadedjursbekadmpning

El system Matning IMD E)

SBH Portservice Serviceavtal portar

Cibes Kalea Sverige Serviceavtal hissar
Electrolux Laundry Systems Sweden Serviceavtal tvattmaskiner
VEAB Ventilation Entreprenad Serviceavial ventilation
Gunnar Karlsen Sverige Serviceavtal kylservice
Elis Textil Service Serviceavtal mattor

Great Security Sverige Serviceavtal larm

Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rikenskapsaret utfort reparationer for 2 745 881 kr och planerat underhall fér
3 045 255 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrékningen.

- Sida (4 av 22)

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen féljer en underhallsplan som uppréattades 2023 och stracker sig 50 ar.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 1 569 000 kr fér kommande ars underhall, detta
motsvarar 26 kr per kvm.

Féreningen foljer K3-regelverket vilket innebar att stérre investeringar aktiveras pa balansrikningen
och belastar foreningen genom arliga avskrivningar medan de delar som inte beddms aktiverbara
avsatts till underhallsfonden. Enligt av styrelsen antagen underhallsplan uppgar det totala langsiktiga
investerings- och underhallsbehovet till 15 687 000 kr fér 2023, detta motsvarar 260 kr per kvm.

Dokumentnummer: 663b2ab094d7f

Tidigare utfdrt underhall och investeringar Ar

Nedan fdljer de sttrre atgarder som har uiféris de senaste 20 aren.

Byggnation Miljéhus 2003
Platbekladnad laghusens gaviar 2007

Total kéllarrenovering 2008-2009
Fdnsterrenovering 2008-2013
Skyddsrumsrenovering 2009
Omfogning tegelfasader, laghusen 2011-2012
Ny ventilation i garage 2011
Markarbete laghusen ink ny belysning 2012

Byte elstammar 2013
Ombyggnad av varmesystem, nya radiatorer 2013-2016
Fornyelseprojekt av lekplatser Kulladalsgatan 30 och 24 2014
Flaktbyte vindar i 8-vaningshusen 2015-2016
Utemiljd, nya bommar, grillar, papperskorgar mm. 2016
Postboxar, belysningsarmaturer inne/ute, OVK, fdérnyelse miljdhus 2017
Vindar, brandskydd, fastighetsel 2018

El, belysning- vindar och kéllare 2019

Varmecentral garage 2019
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Fasadkompletteringar 2019
Hissar 2019-2020
Markkompletteringar, cykelstall, pergola vid grillplatser 2020
Garage - Elcentral, rengéring, malning av trapphus 2021
Markkompletteringar 2021
Tvatt- och torkutrustning 2021
Gymrenovering 2021
Avloppsstammar (relining) 2020-2023
Méatare IMD El 2023
Laddplatser fér elbilar 2023
Porttelefoner, styrsystem 2023
Framtida underhall och investeringar Ar

Nedan fdljer stdrre atgarder som ar planerade de kommande 10 aren.
Observera att atgard och artal kan komma att dndras till féljd av
besiktning och uppdatering av underhallsplan efter beslut av styrelsen.

Markkompletteringar samt fornyelse av vaxilighet 2024,2028

Varmeanlaggning 2026,2029

Tappvattenstammar 2024-2025

Yttertak och enheter 2024-2025

Fonster 2025

Ddérrar, entréparti/portar 2025 5

Fasader, balkongfasader héghus 2027-2029 >

Lekytor 2028-2029 -

Tvait- och torkutrustning 2029 o
T
wvy

Visentliga handelser under rdkenskapsaret

Allmént

Fdreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 8 juni 2023 i aulan pa
Sdderkullaskolan. 94 medlemmar narvarade varav en genom embud.

Extra foreningsstamma holls 15:e november 2023 i aulan pa Sdderkullaskolan, med anledning av ett
andra beslut om nya stadgar i foreningen, beslut om att godkanna fGrandringar i lagenheter med
anledning av byte av tappvattenstammar (§35 fdreningens stadgar) samt beslut om fdreningens
dvertagande av underhalisatgard i lagenheterna i samband med byte av tappvattenstammar (§ 34 i
féreningens stadgar). 128 medlemmar &r narvarande.109 medlemmar var rstherattigade varav 1
genom fullmakit.

Styrelsen har under aret haft 12 st protokollférda sammantraden plus ett konstituerande méte.

Stadgeenlig besiktning
Besiktning av féreningens fastigheter och mark sker Idpande under aret i samrad med sakkunniga

konsulter. Dessa besiktningar ligger till grund fér uppdatering av underhallsplanen.

Dokumentnummer: 663b2ab094d7f
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Styrelsens ord

Under aret har vi fatt 15 fasta laddplatser for medlemmar att hyra i kallgaraget. Da efterfragan varit
stor, planeras for fler laddplatser i kallgaraget. Sedan tidigare har vi tva publika platser utomhus som
kommer att vara avsedda for korttidsladdning for medlemmar och besdkare.

Tillsammans med Bredablick fortsitter styrelsen att se dver de avtal vi har, for att hitta basta avial till
bésta pris for féreningens medlemmar.

Klimatférandringarna med skyfallsliknande regn ar nagot vi tyvérr behdver vanja oss vid och for att
minska risken for dversvamningar i vara hus sa har styrelsen borjat titta pd mdéjligheterna tor
uppsamling av regnvatten. Expertis pa omradet ar redan konsulterad fér att, tillsammans med Malméd
stad, titta pa gemensamma Igsningar liksom atgarder som vi i féreningen behdver gora.

Med de nya elmatarna som installerats under hésten kan vi var och en félja var elférbrukning direkt
och debiteras manadsvis fér faktisk forbrukning. Tidigare gjordes prognoser som justerades arsvis.

I samband med att tappvattenprojektet genomfdrs sa tittar styrelsen pa om det gar att forena
tappvattenbytet med energisparande projekt. DA man arrangerar fér de nya vattenledningarna sa kan
man gora plats for utrustning som behdvs for att atervinna varmluft fran ventilationssystemet och sétta
solceller pa taken.

Tappvattenrenoveringen ar forsenat da inte alla medlemmar sager ja till detta underhallsarbete.
Ledningarnas tekniska livslangd &r passerat och behovet av denna renovering i alla fastigheter &r stort.
Arendet ligger nu hos Hyresndmnden f6r avgdrande.

Livsmedelsbutiken har gatt i konkurs, vilket kan komma att kosta foreningen i form av obetalda hyror,
el och kostnader for aterstallning av lokalen. Styrelsen tittar pa vad som ar lampligt och béast
utnyttjande av lokalen.

- Sida (6 av 22)

Under aret har styrelsen enligt delegation fran fdreningsstamman 2021 sponsrat barn- och
ungdomsverksamheten i Kulladals FF med 20 000 kr samt barn- och ungdomsverksamheten i
Kulladals Bangolfklubb med 10 000 kr.

Studie och fritidsverksamheten | HSB Brf Per Albins Hem 2023

Styrelsen har vid samtliga mdten, behandlat studie-och fritidsverksamheten i fGreningen.

Vi har dven detta ar haft aktiviteter som varit bade valbesdkta och uppskattade och som framjar
granngemenskapen.

Till mangas stora gladje kunde vi annu en gang bjuda in Gardstumén med Linda och Lars som ar
sponsrade av HSB. Dom besdkte var forening den 1:a Advent och bjéd pa musik med tillhdrande
sndmaskin. Vi bjod pa glogg/dricka och pepparkaka samt tinde var julgran pa torget, som ar en arlig
tradition.

Dokumentnummer: 663b2ab094d7f

KFF - Kulladals fotbollsfdrening bjod oss pa en fotbollsmatch i stralande sol. Samiliga medlemmar
som deltog fick aven en korv med brdd samt en dricka.

Kulladals Bangolf har bjudit féreningsmedlemmar med familjer att prova pa spel vid 2 tillfallen som
ocksa blev valdig vilbesdkt nar vadrets makter var pa var sida.

Allsangen vid boulebanan i augusti gav oss en hérlig kvall med sang och musik av Pontus Stenkvist
och Maria Stille. Det var ca 60 medlemmar som kom och lyssnade med eller utan picknic.

Arets bussresor har gatt till Bakken i Danmark, Fredriksdalsteaten med show av Eva Rydberg
ensemble, daremot blev Tysklandsresan instéalld pga fér t& anmalningar.

Vara aktiva medlemmar i féreningen haller en del aktiviteter i vara egna lokaler sdsom
porslinsmalning, canasta och lattgympa. Vi har &ven en Yogainstruktdr som traffar deltagare/grupper i
lokalen pa Kulladalsgatan 8F.

Valberedningen har anordnat bordtennisspel i lokalen pa Kulladalsgatan8 F for att fa méjlighet att tréffa
er medlemmar som vill engagera er i var férening. Se anslag pa tavlan i kallaren for att anmala
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intresse av att deltaga pa detta.

Ett stort tack till alla som deltagit och medverkat i studie-och fritidsverksamheten under aret, gjort detta
mdjligt och bidragit till att frimja den sociala och kulturella samverkan med en trygg gemenskap i
féreningen under 2023

Studie- och fritidsansvarig | HSB Brf Per Albins Hem - Marie-Anne Booth

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2023 har 54 éverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 80 &dverlatelser).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2023-12-31: 5 st (antal andrahandsuthyrningar 2022-12-31: 2 st)

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt fdreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kdpare samt pantsdtiningsavgift av pantséttare.

Medlemmar

Vid arets ingdng hade féreningen 903 medlemmar.
81 tilkommande medlemmar under rikenskapsaret.
72 avgaende medlemmar under rdkenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 914 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsréatter ar att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Aven HSB Malmé innehar ett medlemskap i féreningen. Dock skall noteras
att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en rést oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Féreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2024 da avgifterna hdjdes med 6 %.

- Sida (7 av 22)

| rsavgiften ingar varme, vatten, tv, bredband, bostadsrétistillagg samt tvatt- och skdljmedel.
Fdreningen har avlasning av el vilket debiteras respektive objekt efter fGrbrukning.
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Flerarséversikt

Resultat och stilining (tkr) 2023 2022 2021 2020
Rérelsens intakter 47 790 42 243 41 699 40 680
Resultat efter finansiella poster 5801 5359 4784 6137
F&réndring av underhallsfond -1 476 12 608 -3 196 -3070
Resultat efter fondférandringar 7277 -7 249 7980 9207
Sparande, kr / kvm 245 185 238 249
Soliditet (%) 38 35 33 39
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 795 726 720 702
Arsavgifternas andel av rérelsens intikter (%) 90 93 93 93
Grundarsavgift bostadsratter, kr / kvm 738 685 669 671
Lokalhyra, kr / kvm 392 312 573 573
Driftskostnad, kr / kvm 344 328 333 320
Energikostnad, kr / kvm 208 186 204 204
Rénta, kr / kvm 39 22 21 21
Avséttning till underhalisfond, kr / kvm 26 225 - 16
Lan, kr / kvm 1681 1705 1631 1353
Skuldsattning bostadsréatter, kr / kvm 1910 1938 1631 1353
Rantekanslighet (%) 2 3 2 2
Shnittranta (%) 2,33 1,30 1,28 1,90

Nyckeltal &r beréknade enligt végledning BFNAR 2023:1

Arsavgiftsniva for bostadsrétter i kr/kvm har bostadsréttsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
krikvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som
berdkningsgrund.

Sparande anger dverskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt Svriga justeringar och visar arets
likviditetsdverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

- Sida (8 av 22)

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA. Foreningen har gemensamt inkdp av el till medlemmar och
hyresgaster.

Réntekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en réantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.
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Forandringar i eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhdlls- Balanserat Arets
insatser fond Resultat resulfat
Vid arets bérjan 5835505 17273465 35019841 5 358 858
Disposition enligt féreningsstamma 5 358 858 -5 358 858
Avsaéttning till underhallsfond 1 569 000 -1 569 000
lanspraktagande av underhallsfond -3 045 255 3045255
Arets resultat 5 800 575
Vid arets slut 5835505 15797210 41 854954 5 800 575
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat 40 378 699
Arets resultat fére fondfdrandring 5800 575
Arets avsattning till underhdlisfond enligt underhallsplan -1 569 000
Arets ianspraktagande av underhéallsfond 3 045 255
Summa dver/underskott 47 655 529
Styrelsen féreslar foljande disposition till {&reningsstamman:
Att balansera i ny rikning 47 655 529

Vad betriffar féreningens resultat och stallning i dvrigt, hdnvisas till efterfdljande resultat- och
balansrikning med tillhérande bokslutskommentarer.

- Sida (9 av 22)
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintéakter
Arsavgifter och hyror 2 42 471 025 39 400 620
Qvriga rorelseintakter 3 5271 594 2824 920
Summa rorelseintakter 47 742 619 42 225 540

47 742 619 42 225 540
Roérelsekostnader
Reparationer 4 -2 745 881 -4 013 511
Planerat underhall 5 -3 045 255 -1 255749
Driftskostnader 6 -21 158 018 -20 171 411
Ovriga kostnader 7 -2 425 060 -1515932
Personalkostnader 8 -4 026 392 -3 612 849
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9 -6 327 445 -4 950 116
Summa rorelsekostnader -39 728 051 -35 519 568
Roérelseresultat 8 014 568 6 705972
Finansiella poster ~
Ranteintakier 193 712 12125 ~
Rantekostnader -2 407 705 -1 359239 4
Summa finansiella poster 2213993 -1347 114 2
Resultat efter finansiella poster 5800 575 5 358 858 §
Resultat fore skatt 5 800 575 5 358 858 '
Arets resultat 5 800 575 5 358 858
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anidggningstiligangar
Byggnader och mark 10,17 163 881 637 149 310 136
Inventarier, maskiner och installationer 11 2123 392 48 458
Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 10 780 432 11 295 384
166 785 461 160 653 978
Finansiella anldggningstiligangar
Qvriga finansiella instrument 1894 1894
1894 1894
Summa anlaggningstillgangar 166 787 355 160 655 872
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 359 619 108 362
QOvriga fordringar 1237 386 136 050
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 1 790 253 1492 210
3387 258 1736 622
Kassa och bank 13 11996 413 16 502 033
Summa omsittningstillgangar 15 383 671 18 238 655
SUMMA TILLGANGAR 182 171 026 178 894 527

- Sida (11 av 22)
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Balansrakning

Belopp i kr

Not

2023-12-31

2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Fritt eget kapital
I::‘alanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skuider
Fastighetslan

Kortiristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Depositionsr

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och féruthetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

14,15

14,15

16

5835505 5835505
15 797 210 17 273 465
21632715 23108 970
41 854 954 35019 841

5800 575 5 358 858
47 655 529 40 378 699
69 288 244 63 487 669
76 363 364 82 657 958
76 363 364 82 657 958
27 034 366 22 260 120

2613 600 3878819

7225 7225
150 427 109 462

1334570 146 542

5379230 6 346 732
36519418 32 748 900

182171 026 178 894 527

- Sida (12 av 22)
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(1) Féreningens rorelsefordringar utgors av omséttningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Féreningens rorelseskulder utgors av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

HSB Btf Per Albins Hem i Malmé 1220)
746000-5569
Kassaflodesanalys
2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den Iépande verksamheten
Rérelseresultat 8 014 568 6 705 972
Avskrivningar 6 327 444 4 950 116
14 342 012 11 656 088
Erhéllen ranta 193 712 12125
Erlagd rénta -2 407 704 -1 359 239
Kassaflode fran den Idpande verksamheten 12 128 020 10 308 974
fore forandringar i rorelsekapital
Forédndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -1 650 635 600 483
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) -1 003 729 -1 393094
Kassafléde fran den lépande verksamheten 9 473 656 9516 363
Investeringverksamheten
Férvary av materiella anlaggningstillgangar -12 458 928 -31 059 097 —~
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar - - N
Kassaflode fran investeringsverksamheten -12 458 928 -31 059 097 ~
m
Finansieringsverksamheten i
Upptagna I&n 13 222 272 20 000 GO0 2
Amortering av laneskulder -14 742 620 -5 357 848 .
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -1 520 348 14 642 152
Arets kassafléde -4 505 620 -6 900 582
Likvida medel vid arets bérjan 16 502 033 23 402 615
Likvida medel vid arets slut 11 996 413 16 502 033
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovishing och koncernredovishing {(K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott, men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomidrda atgarder sker genom dverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition p& féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

- Sida (14 av 22)

Materiella anldggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkdpspriset aven utgifter som ar
direkt hanforliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rdknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
fér I1dpande underhall och reparationer redovisas som kostnader ndr de uppkommer. Fir vissa av de
materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter beddmts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berdrda
komponenter sammanstalls nedan

Dokumentnummer: 663b2ab094d7f

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas

Materiella antdggningstiligangar:

Byggnader 15-100 ar
Markanlaggningar 10 ar
Inventarier, maskiner och installationer 5-10 &r
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Not 2 Arsavgifter och hyror
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31  2022-12-31

Arsavgifter bostader 39640275 36 758 187
Arsavgifter lokaler 519 036 480 576
Hyror lokaler 697 105 555 601
Hyror p-platser/garage 1598 534 1538517
Ovriga objekt 16 075 67 739
Summa 42 471025 39 400 620

Not 3 Ovriga rérelseintakter
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

El 2609476 2038 362
Debiterade tillval 314 354 186 569
Overnattningslagenhet/gemensamhetslokal 76 000 49 800
Overlatelseavgifter 80 409 26 576
Andrahandsuthyrningsavgifter 40 581 403
Qvriga intdkter 2 039 966 329 766
Forsakringsersattningar 110 308 193 444
Summa 5271594 2 824 920

I posten Gvriga intékter ingar det under 2023, 1 804 838 i form av elstdd.

N
o]
=
Not 4 Reparationer 0
2023-01-01- 2022-01-01- =
2023-12-31 2022-12-31 o
Bostader - 2 205 7
Lokaler 80 603 118 696 «
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 226 754 264 957 'E
Armaturer, gemensamma utrymmen 135 814 67 370 o
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 338 686 265977 2
Ovrigt, gemensamma utrymmen 59 940 31919 N
VA & sanitet, installationer 204 139 399 545 Q2
Varme, installationer 27 695 53 530 ©
Ventilation, installationer 67 268 89 926 o
El, installationer 69 784 220 239 s
Tele/TV/porttelefon, installationer 24 277 36 320 2
Hiss 78 756 17 420 £
Ovriga installationer - 46 678 e
Huskropp 64 199 393 498 2
Markytor 464 048 306 163 2
P-platser/garage 411 715 733 645
Vattenskador 377 072 643 578
Klottersanering 3421 -
Skadedjur - 3537
Ovrigt 111 710 31036

Summa 2745 881 4013 511
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Not 5 Planerat underhall
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Bostéder - 11 106
Lokaler - 102619
Armaturer, gemensamma utrymmen 126 206 -
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 150 044 389 950
Ovrigt, gemensamma utrymmen 479 434 -
VA & sanitet, installationer 127 743 230 323
Varme, installationer - 91 728
Ventilation, installationer 137 824 -
El, installationer - 55 625
Huskropp, tak 898 096 322 590
Huskropp, fasader 100 589 31250
Huskropp, fonster 26 798 -
Markytor 398 559 -
P-platser/garage 599 962 -
Ovrigt - 20 558
Summa 3045 255 1255 749
Not 6 Driftskostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsavgift/skatt 1199 078 1150 638
Teknisk fdrvaltning 1792797 2438072
Besiktningskostnader 506 374 39214
Bevakningskostnader 185619 238125
Sndrdjning 30090 11 854
Serviceavtal 450 404 297 984
Férbrukningsinventarier 5320 63 767
Forbrukningsmaterial 774 380 938 525
Ovriga utgifter f6r képta tjanster 183 771 268 309
Fastighetsel 1 546 510 1448 908
Hushallsel 2609476 2038 362
Uppvarmning 6 053 649 5911 088
Vatten och avlopp 2 609 837 2062774
Avfallshantering 1310781 1199 034
Forsakringar 874 283 826 034
Systematiskt brandskyddsarbete 420 330 366 926
Kabel-TV 244 359 198 617
Bredband 298 254 602 332
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 62 706 50 477
Hyreskostnader - 20371
Summa 21158 018 20171 411

- Sida (16 av 22)
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Not 7 Ovriga kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 19 902 27 562
Kostnader fér transportmedel 84 928 435
Frakter och transporter - 57
Resekostnader - 13 404
Reklam och PR 11 078 -
Representation 958 -
Kontorsmaterial och trycksaker 72 930 23 023
Tele och post 42 267 178 676
F&rvaltningskostnader 1084 973 633 002
Revision 36 068 35511
Konstaterade hyres- och avgiftsforluster 13 494 -
Befarade hyres- och avgiftsforluster 354 674 -
Jurist- och advokatkostnader 202 391 51 423
Bankkostnader 7941 12 199
Stampelskatt - -2 240
IT-tjanster 34 050 9 546
Konsulttjanster 148171 172012
Medlemskap HSB 295 956 288 425
Ovriga externa kostnader 15 279 72 897
Summa 2 425 060 1515932
Not 8 Personalkostnader
Foreningen har haft 5 anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.
Arvoden, erséttningar och sociala avgifter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden 364 070 347 900
Fdreningsvald revisor 81730 78 100
Valberedning 74 300 56 800
Loner till anstéllda 2110494 1855274
Utbildning 18 912 21 968
Sjuk- och halsovard 10 143 20747
Summa 2 659 649 2 380 789
Sociala avgifter 761 111 656 795
Qvriga avgifter enligt lag och avtal 523 482 496 930
Pensionskostnader 82150 78 335
Summa 4 026 392 3612849
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Byggnader 6 228 765 4 940 424
Markanlaggningar 50 832 -
Inventarier, maskiner och installationer 47 848 9692
Summa 6 327 445 4950 116

- Sida (17 av 22)
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Not 10 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid drets bdrjan
-Byggnader 246 568 334 212 217 085
-Mark 1 695 346 1 695 346
-Markanlaggningar 1014 979 711 301
-Pagaende nyanlaggningar 11 295 384 14 949 364
] 260 574 043 229 573 096
Arets anskaffningar
-Byggnader 20 462 273 34 351 249
-Markanlaggningar 388 825 303678
-Okning/minskning av pagaende nyanlaggning -10 514 952 -3 653 980
10 336 146 31 000 947
Utgdende anskaffningsvérden 270910189 260 574 043
Ingaende avskrivningar
Vid arets bdrjan
-Byggnader -99 257 222 -94 316 798
-Markanlaggningar -711 301 -711 301
) -99 968 523 -95 028 099
Arels avskrivning
-Arets avskrivning pa byganader -6 228 765 -4 940 424
-Arets avskrivning pa markanldggning -50 832 -
-6 279 597 -4 940 424
Utgdende avskrivningar -106 248 120 -99 968 523
Redovisat varde 164 662 069 160 605 520
Varav
Byggnader 161 544 620 147 311 112
Mark 1 695 346 1 695 346
Markanlaggningar 641 671 303 678
Pagaende nyanlaggningar 780 432 11 295 384
Taxeringsvérden
Bostéader 571 000 000 571 000 000
Lokaler 9949 000 9949 000
Totalt taxeringsvarde 530 949 000 530 949 000
Varav byggnader 433 343 000 433 343 000

- Sida (18 av 22)
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende ansKaffningsvérden
Vid arets borjan
-Inventarier, maskiner och installationer 2 648 298 2590 148
2 648 298 2590 148
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer 2122782 58 150
2122782 58 150
Utgaende anskaffningsvérden 4771080 2 648 298
Ingaende avskrivningar
Vid arets bdrjan
-Inventarier, maskiner och installationer -2 599 840 -2 590 148
-2 599 840 -2 590 148
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -47 848 -9 692
-47 848 -9 692
Utgaende avskrivningar -2 647 688 -2 599 840
Redovisat varde 2123 392 48 458
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna hyresintékier 617 725 405 529
Férutbetalda kostnader 1172 528 1 086 681
Summa 1790 253 1492 210
Not 13 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 10 400 081 14 970 727
Transaktionskonto NABO 5363 -
Placeringskonto SBAB 1590 969 1531 306
Summa 11 996 413 16 502 033

- Sida (19 av 22)
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Not 14 Fdrfall fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 27 034 366 22260120
Férfaller 2-5 ar fran balansdagen 57 063 364 61 957 958
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen 19 300 000 20 700 000
Summa 103 397 730 104 918 078
Not 15 Fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetslan 103 397 730 104 918 078
Summa 103 397 730 104 918 078
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 3,78 % 2026-03-30 7 750 000 - 150 000 7 600 000
Stadshypotek 3,58 % 2028-01-30 - 13222272 - 13222272
Stadshypotek 2,59 % 2028-01-30 3 300 000 - 400 000 2 900 000
SBAB 2,55 % 2026-11-19 9 600 000 - 400 000 9 200 000
SBAB 2,01 % 2024-01-22* 10 862 400 - - 10862400
SBAB 2,19 % 2025-09-16 4 656 788 - 57 848 4 598 940
SBAB 0,81 % 2024-10-16 15 626 618 - 412500 15214118
SEB 3,30 % Lost 5722272 - 5722272 -
SEB 2,98 % Lost 7 500 000 - 7 500 000 -
Swedbank 1,52 % 2031-09-25 19 900 000 - 100000 19800 000
Stadshypotek 3,12 % 2027-07-30 20 000 000 - - 20000 Q00
Summa 104918078 13222272 14742620 103 397730
Ovan tabell visar sluthetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen
férlangs normalt vid slutbetalningsdag.
* Lanet kapitalbands 3 &r hos SBAB med en rénta pa signeringsdatum pa 3,50 %.
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 789 045 741 673
Upplupna rantekostnader 290 097 230 691
Forutbetalda intakter 2659414 3 976 909
Upplupna revisionsarvoden 39 000 40 000
Upplupna driftskostnader 1601 674 1357 459
Summa 5379 230 6 346 732
Not 17 Stéllda sikerheter och eventualforpliktelser
Stillda sdkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 107 191 200 107 191 200
Summa stéllda sékerheter 107 191 200 107 191 200

- Sida (20 av 22)
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Underskrifter

Malmd, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Leif Ostnell Anel Hot

Styrelseordférande

Liselotte Persson Marie-Anne Booth

Johnny Hellberg Miriam Harivandy

Bengt Skanhamre

Var revisionsberéttelse har lAmnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift. ~

Ernst & Young AB :
S

Erik Mauritzson Karin Persson =

Auktoriserad revisor Medlemsrevisor '
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Britt-Inger Jonsson
Medlemsrevisor
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Revisionsberidttelse

Till féreningsstdmman i HSB Bostadsrattsférening Per Albins Hem i Malmd, crg.nr 746000-5569

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av Aarsredovisningen fér HSB
Bostadsrattsférening Per Albins Hem i Malmé for ar 2023,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stélining
per den 31 december 2023 aoch av dess finansiella resultat ach
kassafldde for aret enligt drsredovisningslagen. Farvaltnings-
berdttelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker ddrfdr att féreningsstdamman faststaller resultat-
réakningen och balansrakningen f&ér féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi dr oberoende i farhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret foir att drsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontrall
som den beddmer dr nédvandig fér att uppritta en drsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens fdrmaga att fortsitta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillAmpligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
drsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra védsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa
fel. Rimlig sakerhet ar en hg grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt I1SA och god revi-
sionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vadsentlig
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan farvantas pdverka de
ekanomiska beslut som anvindare fattar med grund i drsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professicnellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

+  identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdamtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och dndamals-
enliga f&r att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pd fel, eftersom ocegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldm-
nanden, felaktig information eller 3sidosattande av
intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens
interna kontrall som har betydelse f&r var revision f&r att
utforma granskningsatgarder som &r [dmpliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte far att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrallen.

. utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redavisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionshevisen, om det finns nagon
visentlig os&kerhetsfaktor som avser sadana hindelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens farmaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhets-
faktor, miste vi i revisionsberéttelsen fdsta uppmark-
samheten pd upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplys-
ningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Véra slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att
en férening inte [dngre kan fortsdtta verksamheten.

. utvarderar vi den &vergripande presentationen, struk-
turen och innehdllet i drsredovisningen, daribland upp-
Iysningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den.
Viméaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de betydande brister T den interna
kontrollen som vi identifierat.

- Sida (1 av 3)
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De fiortroendevalda revisorernas ansvar

Vi har att utfdra en revision enligt revisionslagen och ddrmed
enligt god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppnd en
rimlig grad av sdkerhet om att rsredovisningen har upprittats
i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rdttvisande bild av freningens resultat och stdllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning HSB Bostadsrattsférening
Per Albins Hem i Malmd for dr 2023 samt av férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalande
Vi har utfart revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamdlsenliga som grund fér vart uttalande.

Styrefsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av em
utdelningen &r forsvarlig med hdnsyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pd stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bed@ima féreningens ekanomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande sdtt.

Revisorns ansvar

vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om ndgon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende;

s foretaqgit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

« pa nagoat annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, rs-
redovisningslagen eller stadgarna.

vart mél betraffande revisionen av fdrslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedtma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
fér att en revision som utférs enligt ged revisionssed i Sverige
alitid kommer att uppticka atgdrder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot fdreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller fériust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen, Granskningen av férvaltningen grundar sig fréamst
pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgirder som utférs baseras pd de auktoriserade
revisorernas professionella beddmning och dvriga valda
revisorers beddmning med utgdngspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pd sddana
&tgarder, omrdden och férhallanden som #r vasentliga for
verksamheten och ddr avsteg och &vertrddelser skulle ha
sdrskild betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och
andra férhdllanden som &r relevanta fér vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Malm& den dag som framgdr av vara elektroniska underskrifter

Ernst & Young AB

Karin Persson
Fértroendevald revisar

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor

Britt-Inger J&nsson
Fortreendevald revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tiligdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrédkning

Sammanstéllining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrdkningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rdkenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser foregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intdkt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foéreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som férfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantérsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstilining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att héalla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstilla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfér ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
Oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.






