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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Regnbagen, 769632-6276 far harmed avge arsredovisning for 2023.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &andamal att framja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens

hus, mot ersattning upplata bostadslagenheter under nyttjanderéatt och utan tidsbegransning.
Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2016-07-06 och féreningens géllande stadgar
registrerades senast 2021-08-30.

Foéreningen har sitt séte i Eskilstuna.

Féreningens byggnader

Féreningen ager fastighetenen Mesta 6:53. Foreningens fastighet bestar av totalt 12 lagenheter,
samtliga upplatna med bostadsratt, pa 1 368 kvm. Det fins &ven 12 parkeringsplatser.

Marken &r pa 3 084 kvm och &gs av féreningen.

Lagenhetsférdelning:

12 st 5 rum och kék

Fastigheten har under aret varit fullvardeférsékrad hos Lansférsakringar Sédermantand.
Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.
Fastighetens tekniska status

Féreningens byggnad har nybyggnadsar och vardear 2019.

Féreningen har en en underhallsplan.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen
Styrelsen har efter ordinare féreningsstdmma 2023-06-18 haft féljande sammansattning:

Julia Lindberg Gamalielsson Ledamot ordférande
Maria Hakala Ledamot kassér
Solveig Lillsjé Ledamot sekreterare
Fredrik Sé66berg Suppleant

Revisor: Magnus Nordén, Norden Revision Revision
Féreningens firma tecknas av styrelsen eller av tva av ledaméterna i férening.

Styrelsen har under aret hallit 14 st protokollférda sammantraden utéver arstdmman och det
konstituerande styrelsemétet.

Féreningen har inte haft nagra anstallda. Styreisen arvoderas enligt arvoden faststélida av
féreningsstamman.
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Vésentliga hdndelser under rékenskapsaret

" Styrelsen har haft 14 protokollférda méten

" Arsstdamman 2023 &gde rum 2023-06-18

" Under aret har 3 6verlatelser skett, Igh 1002, Igh 1005 och Igh 1010. (Tilitradet for igh 1005 dock i
jan-24)

" Hojning av manadsavgiften gjordes med 750 kr fr.o.m 1 feb 2023, och ytterligare en hojning
aviserades att ske fr.o.m 1 jan 2024.

" Féreningens lan lades om och féreningen bytte bank till Handelsbanken i juli 2023.

" Avtal med Bredband2 sades upp hosten 2022 sa fr.o.m 21 mars 2023 véljer och betalar varje
hushall sjélva bredbandsleverantér

Medlemsinformation
Antal medlemslédgenheter: 12.
Vid rakenskaparets utgang var medlemsantalet 17.

Under rakenskapsaret har 3 éverlatelser agt rum.

Overlatelse- och pantséattningsavgift far tas ut enligt stadgarna. | dagsléaget tas éverlatelseavgift ut med
2,5% av gallande prisbasbelopp fran kdparen.

Eget kapital
Inbetalda Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets boérjan * 30 740 000 203 328 -718 438 40 740
Disposition enl arsstammobeslut -13 404 13 404
Avsattning enligt stimmobeslut 54 144 -54 144
Arets resultat -95 732
Belopp vid arets slut 30 740 000 257 472 -731 842 -95 732

* Grundavgiferna utgérs av ursprunglinga insatser a 29 940 000 kr och upplatelseavgifter a 800 000 kr.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2023 2022 2021 2020

Nettoomséttning 818 790 721 320 721490 719279

Resultat efter finansiella poster -95 732 40740 -20 054 -161 649

Soliditet, % 67 67 66 66

Sparande per kr/kvm 149 248 210

Arsavgift kr/kvm 598 526 526 526

Energikostnad kr/kvm * 41 34 33

Réntekostnad kr/kvm 31 139 167 196

Skuldsattning/kvadratmeter (lan/kvm) 10 850 10 962 11 075 11189

Skuldkvot, % 18 21 21

Rantekanslighet, % 18 21 21

Arsavgifts andel av totala rérelseintakter, % 99 99 99 100

From &r 2023 &r nya nyckeltal framtagna enligt nya krav och regler, vilket innebar att jdimféreisetal fore
2023 inte &r jamférbara mellan aren.

Nyckeltal ar berékande enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Energikostnad i
kr/kvm, ranta i ke/kvm samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som berékningsgrund.

Sparande anger Gverskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar
[}
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och visar arets likviditetsdverskott och har fastighetens totala area som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital
dividerat med balansomsiutning.

Energikostnad anger total kostnad for VA. *= El och varme betalas av medlemmarna sjélva med
egna abonnemang.

Skuldkvot &r de langfristiga skulderna dividerat med nettoomséattningen, ju lagre kvot ju lagre
belaningsgrad.

Rantekénslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs
en procent av total lAneskuld dividerat med arsavgiften.

Féreningen uppvisar ett negativt resultat fér 2023, for att sékerstélla sina framtida ekonomiska
ataganden har féreningen valt att hoja arsavgiften 2024. Ytterligare hojningar kan bli aktuella.

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen féreslar att till férfogande stdende medel:
balanserat resultat -731 841
arets resultat -95 733
Summa balanserat resultat -827 574
disponeras fér
avsattes till fond for yttre underhall, i enlighet med den Ekonomiska Planen -76 608
Balaseras i ny rdkning -904 182

Foéreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tilldggsupplysningar. .
LA



Brf Regnbagen 4(10)
769632-6276

Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintdkter, lagerférandring m.m.

Nettoomséttning 1 818 790 721 320

Ovriga rérelseintakter 59024 3924

Summa rérelseintédkter, lagerforandring m.m. 824 714 725 244

Rérelsekostnader

Ravaror och férnédenheter 2 -119 697 -129 829

Ovriga externa kostnader 3 -54 998 -66 065

Personalkostnader -22 891 -

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -298 932 -298 932

Summa rérelsekostnader -496 518 -494 826

Rorelseresultat 328 196 230418

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1123 -

Réntekostnader och liknande resultatposter -425 051 -189 678

Summa finansiella poster -423 928 -189 678

Resultat efter finansiella poster -95732 40740

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -95 732 40 740

Shatter

Arets resultat -95 732 40 740

(VRN
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 44 581 137 44 880 069

Summa materiella anlaggningstillgdngar 44 581 137 44 880 069

Summa anléggningstillgangar 44 581 137 44 880 069

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 4 995

Ovriga fordringar 3528 .

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 4 378 7 348

Redovisningsmedel 95 146

Summa kortfristiga fordringar 8 001 12 489

Kassa och bank

Kassa och bank 635 840 468 104

Summa kassa och bank 635 840 468 104

Summa omsittningstillgangar 643 841 480 593

SUMMA TILLGANGAR 45224 978 45 360 662
WA
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemmarnas insatser 30 740 000 30 740 000
Fond fér yttre underhall 257 472 203 328
Summa bundet eget kapital 30997 472 30943 328
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -731 841 -718 438
Arets resuitat -95 732 40 740
Summa fritt eget kapital -827 573 -677 698
Summa eget kapital 30 169 899 30 265 630
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 57 14 694 000 14 841 250
Summa langfristiga skulder 14 694 000 14 841 250
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 148 800 1565 000
Forskott fran kunder 77 490 43 136
Leverant6rsskulder 8 067 19 821
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 6 126 722 35 825
Summa kortfristiga skulder 361 079 253 782
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 45 224 978 45 360 662
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Kassafl6desanalys

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Avskrivningar

Kassafléde fran den I6pande verksamheten foére

férandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandrinar i rérelsekapital
aning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskuld

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets Kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

7(10)

2023 2022
-95 732 40 740
298 932 298 932
203 200 339 672

4 487 4016
113 499 13 967
321 186 357 655

-153 450 -155 000

-153 450 -155 000

167 736 202 655

468 104 265 449

635 840 468 104
\AA
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Noter
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2023:1 Arsredovisning
i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras péa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med bersknat
restvarde. Avskrivning sker linjart éver tillgangens beraknande livslangd.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 2%

Markvardet &r inte féremal for avskrivning.

Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter och hyror 2023 2022
Arsavgifter 818 280 719 280
Summa 818 280 719 280

Not 2 Driftskostnader
Fastighetskostnader 2023 2022

Summa

Reparationer

Lépande underhall 9 375
Tradgard 5250 2 385
Summa 5 250 11 760
Taxebundna kostnader

Vatten 55 450 46 579
Sophamtning/renhalining 32 667 36 404
Summa 88 117 82983
Ovriga driftskostnader

Foérsékring 25 872 23756
Kabel-tv 7 514
Ovrigt 458 3816
Summa 26 330 35 086
TOTALA DRIFTSKOSTNADER 119 697 129 829

WA
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Not 3 Ovriga externa kostnader
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2023 2022
Kontorsomkostnader 1793 34
Datakommunikation 3 366 23760
Portokostnader 840 308
Extern revisor 13 000 11781
Férvaltningskostnader 25652 23 506
Bankkostnader 6 157 6 676
Férenings o medlemsavgift 4 190
Summa 54 998 66 065
Not 4 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 46 076 043 46 076 043
46 076 043 46 076 043
Ackumulerade avskrivningar enligt plan;
-Vid arets borjan -1 195974 -897 042
-Arets avskrivning enligt plan -298 932 -298 932
-1 494 906 -1 195 974
Redovisat vérde vid arets slut 44 581 137 44 880 069
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med -10 190 242 -10 190 242
34 390 895 34 689 827
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
Farfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 148 800 155 000
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 595 200 620 000
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 14 098 800 14 221 250
14 842 800 14 996 250
Banklan Belopp Réntesats Bundet till
2023-12-31
Stadshypotek 856424 7 842 800 4,92% 2025-07-30
Stadshypotek 871311 5 000 000 4,76% 2026-07-30
Stadshypotek 871312 2 000 000 4,62% 2027-07-30
14 842 800
Not 6 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna réntor 119 378 35 824
Upplupna kostnader 7 345
126 723

35 824

AL
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Not 7 Stallda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan i
fastigheten Mesta 6:53 15 500 000 15 500 000

Eventualférpliktelser Inga Inga

Not 8 Visentliga hdandelser efter rakenskapsarets utgang
Manadsavgifterna héjdes med 13,05% 2024-01-01, d.v.s 750:- per lagenhet.och manad.

Underskrifter

Eskilstuna 2024-CH- O
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Min revisionsberattelse har lamnats 2024-0% & 0(

Norden Revision AB

M., ﬂt\JCf\)

Magnus Nprden
Auktoriserad revisor



Norden Revision AB

Revisionsberéttelse
Till féreningsstamman i Brf Regnbagen, org.nr 769632-6276

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen fr Brf Regnbagen fér ar 2023.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen eniigt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tilirdckliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéaller nagra vasentliga
felaktiQheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av foreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser,
nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillAmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentiga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att 1amna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hg
grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och bedmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker ach inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktiiga
utelamnanden, felaktig information eller sidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av freningens interna kontroll som har betydelse for min revision for att utforma gransknings-
atgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvarderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gdra att en férening inte 1angre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

N\
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf Regnbagen for ar 2023 samt av
forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirackliga och d&ndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar fdrsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad s att bokféringen, medelsférvaltningen och
fdreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Mitt m&l betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:
e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig tifl nAgon férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillAmpliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréattsiagen.

Rimlig sakerhet ar en hig grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sddana &tgarder, omraden och forhallanden som ar vésentiiga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsréattslagen.

Eskilstuna 2024-04-09

Lt/k g \\) g&/’)
Magnus Nordén

Auktoriserpd revisor



