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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsférening ar enligt bokforingslagen skyldig att

for varje dr uppritta en drsredovisning i enlighet med arsredo-
visningslagen. En drsredovisning bestir av en forvaltningsberittelse,
en resultatrikning, en balansrikning samt en notférteckning.
Av notforteckningen framgar vitka redovisnings- och virderings-
principer som tillimpas samt detaljinformation om vissa poster

i resultat- och balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Dessutom
ska ett antal obligatoriska nyckeltal, for att kunna folja foreningens
ekonomi och jimfora med andra, finnas hir. Verksamhets-
beskrivningen bér innehalla uppgifter om fastigheten, utfért
och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i foreningen
samt avgifter. Aven visentliga handelser i dvrigt under riken-
skapsaret och efter dess utgdng bér kommenteras, liksom viktiga
ekonomiska férhillanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehélla styrelsens forslag till
féreningsstimman om hur vinst elier forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intdkter och kostnader féreningen
har haft under aret. Intikter minus kostnader ir lika med édrets
oOverskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att £ sa stort
overskott som méjligt, utan istallet att anpassa intakterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sa att
de tacker de kostnader som férvantas uppkomma och dessutom
skapa utrymme £6r framtida underhall. Foreningsstimman
beslutar efter forslag frén styrelsen hur resultatet (Gverskott
eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for nytjandet av
féreningens anlaggningstiligangar, det vill saga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anliggningstillgdng
fordelas pa tillgangens beddmda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivoing.

I not till byggnader och inventarier framgér dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskrivningen
féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader och
inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgingssidan
redovisas dels anliggnings-tilledngar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsatinings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. Pi skuldsidan redovisas foreningens egna kapital,
fastighetslan och &vriga skulder. Det egna kapitalet mdelas i
bundet eget kapital som bestir av insatser, upplatelseavgifter
och fond for ytire underhall samt fritt eget kapital som innefattar
Arets resultat och resultat fran tidigare 4r (balanserat resultat
eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLEANGAR

Tillgangar som ar avsedda £6r lingvarigt bruk inom foreningen.
Den viktigaste anléggningstillgdngen ar foreningens fastighet/
tomtritt med byggnader och eventuell mark.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsdkningar om markpriserna gtt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andratillgdngar 4n anlaggningstillgdngar. Omsattningstillgdngar
kan i allminhet omvandlas till ikvida medel inom ett &r. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa vardepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
féreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sirskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett 4y, till exempel
skatteskulder och leverantdrsskulder. Numera redovisas aven
eventuell fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska styrelsen
uppratta underhallsplan for foreningens hus. I enlighet med
denna plan ska arliga avsittningar goras till en fond for yttre
underhall, vilket bidrar till att medel finns f6r att trygga det fram-
tida underhéllet av fdreningens hus.

Avsittningen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och péverkar inte resultatrdkningen, se styrelsens
forslag i forvaltningsberattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel 4ll fond £or inre underhall. Fondbehdllningen i rsredo-
visningen utvisar den sammanlagda behallningen for samtliga
bostadsritters tillgodohavanden. ‘

Pigiende stadgerevision kan medféra Andrade principer for
redovisning av fonderingen.

LIKVIBITET

Bostadsrittsforeningens f6rmaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jamfdra bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre &n de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ir
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i
form av reparadoner och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna drsavgifter framdver? Uppdaterade
undehallsplaner samt flerdrsprognoser for att kunna svara pd
ovanstaende ar viktiga. Friga garna styrelsen om detta dven om
det inte stir nagot i arsredovisningen.
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ARSREDOVISNING
HSB Bostadsrattsforening Ridhuset i Eksjo

Org nr 727000-0636

Styrelsen har uppréttat drsredovisning for rakenskapsaret

2023-01-01--2023-12-31

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2023

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bostadsrattsforeningen har till andamél att i bostadsrattsféreningens hus upplata
bostadsldgenheter fér permanent boende och lokaler &t mediemmar till nyttjande
utan tidsbegrédnsning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningen har sitt sdte i Eksjd.

Bostadsrattsforeningens hus byggdes &r 1958 pd fastigheten Ridhuset 1 i Eksj6 som
foreningen innehar med aganderdtt. P& fastigheten finns 2 st bostadshus med 7
uppgangar med adresserna: Regementsgatan 20 A-D och Storegérdsgatan 2 A-C.

Bostadsrdttsféreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelageh
(1999:1229).

Fastigheterna &r fullvardefdrsakrade i Lansforsakringar. I férsakringen ingar
momenten styrelseansvar samt forsakring mot ohyra det ingdr dven
bostadsrattstillégg for foreningens 1dgenheter.

Foreningens bostdder och lokaler fordelar sig enligt foljande:

 Bostéder Bostadsratt ; 39 st
i 3lst
Totalt Bostadsratt | 42 | st
Lokaler 2| st
Lokaler | Hyresratt | 2 : st
Garage/ | Hyresratt | 23 |st
cykelforrdd , | st
P-platser | Hyresratt | 10}st _
 Totalt | 79ist
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De senaste aren har féreningen gjort foljande stérre underhdlisdtgérder och
investeringar i fastigheten:
o Gjort OVK besiktning och fatt anmarkning pa den. Fatt anstdnd, men har
redan pabdrjat arbetet med ventilationen.
o Bytt l8s | ytterdtrrar och satt in porttelefoner.
o Fiber har satts in i alla lagenheter och koppartrdden har bytts ut frén kllaren
till 1agenheterna.

Visentliga handelser under och efter rikenskapsaret

Underhall
Under dret har foreningen genomfort féljande stérre underhallsdtgérder:
e Malning av taken vid samtliga entréer.

Stadgeenligfastighetsbesikining utférdes av styrelsen 15-16/11 2022,
Styrelsen foljer dessutom kontinuerligt upp féreningens egendom.

Fdreningen har en 30-drig underhalisplan som &rligen uppdateras. De ndrmsta &ren
planerar styrelsen for foljande storre dtgarder:
o Atgarder kring ventilationen.
o Byte av el-instaliation i trapphusen. och byte av flaktar i torkrum och 6vrig el
ska ses over.
Ny torktumlare.
Relining planeras.
Oversyn med &tgérder pa tak.

Aktiviteter
Foreningen har anordnat julkaffe under 2023.

Ekonomi

Avgifterna héjdes from 2023-01-01 med 8 %. Sedan styrelsen behandlat budgeten
for ar 2024 har man beslutat att hdja arsavgifterna med 6 % 2024-01-01.

Utbver detta tillkommer avgift fér hushallsel.

Medlemsinformation
Som medlemsfdrening | HSB har bostadsrattsfreningen erhdllits terbéring fran HSB,
Gota. My

Antagande av HSB-koden
Foreningen har inte antagit HSB-koden.

Vasentliga avtal
e Administrativt avtal HSB Férvaltning.
e Tekniskt avtal HSB Forvaltning.
o Fastighetsforsakring hos Lansforsékringar via Sakra.
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Ordinarie foreningsstdmma holls 2023-05-11, P& stdmman deltog 36 medlemmar.
Extra stdmma 2023-12-05, angdende stadgedndring. Stadgarna kommer registreras
hos Bolagsverket under &r 2024,

Féreningen hade vid 8rets slut 63 medlemmar (féregéende ars antal 61) varav HSB
GO6ta utgdr en. Vid stdmma har en bostadsréatt en rdst oavsett antalet innehavare.
Under &ret har 2 lagenhetstverldtelser skett.

Styrelsens sammansattning har under dret varit.

Lise~-Lotte Bergstrand ordférande
Kenneth Johansson sekreterare
Gunilla Alm Backman ledamot
Thommy Gustafsson ledamot
Leif Gustafsson ledamot
Maria Osterberg ledamot

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstdémma &r ledaméterna
Lise-Lotte Bergstrand, Thommy Gustafsson, Leif Gustafsson och Maria Osterberg.

Styrelsen har under dret héllit 12 sammantraden.

Firmatecknare har varit Gunilla Alm Backman, Kenneth Johansson, Lise-Lotte
Bergstrand och Leif Gustafsson tva i forening.

Vicevardar har varit Anita Svensson tom 2023-07-01, darefter Gunilla Alm Backman
och Rexnes Fastighetsservice Forvaltning.

Revisor har varit Christina Nilsson, som revisorssuppleant har varit Gunnel Torell,
valda av foreningen, samt en av revisor fran BoRevision AB utsedd av HSB
Riksforbund.

Fdreningens representant pa HSB Gétas stdmma utser styrelsen.

Valberedning har varit Siv Lindkvist, ssmmankallande och Lars Svensson.
R
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Flerdrsoversikt 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning, tkr 2422 2 385 2197 2173 2157
Res. efter finansiella poster, tkr 520 227 382 460 122
Rrsavgift per kvm upplaten med 362
bostadsratt*)
Skuldsattning kr/kvm 628
Skuldsattning per kvm upplaten 751
med bostadsratt
Sparande per kv 101
Rantekdnslighet, % 2,1
Energikostnad per kvm 87
Arsavgifters andel i % av totala 91
rérelseintakter
*) Nytt berékningssatt fr o m 8r 2023 dar
hushallselen har inkluderats i &rsavgiften
Forandring av eget kapital :
Uppl. Underh.-  Balanserat Arets
Insatser  avagifter fond resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 94 199 0 2238310 1395903 227 385
Resultatdisp enl stdmmobeslut -22 0 227 385 -227 385
2238310 1623288
Avsittn enl plan yttre underhdll -23 223 000 -223 000
Tansprakt fran yttre underhall -23 -21 099 21 099
Arets resultat 520 046
Belopp vid arets slut 94 199 0 2440211 1421387 520 046
Foreningen ager f0ljande bostadsréttslokaler, 7001 och 7002.
Resultatdisposition
Foreningsstémman har att ta stéllning till:
Balanserat resultat 1421 378
Arets resultat 520046
Till st8mmans férfogande 1941433
Styrelsen foresldr foljande disposition:
Balanserat resultat 1 941 433
1941 433

Efter resultatdispositionen uppgdr yttre underhalisfonden tili 2 440 211 kr.
Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stéllining finns i efterfoljande
resultat- och balansrakning med tillhGrande tillaggsupplysningar. W
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2023-01-01  2022-01-01
Resultatrikning 2023-12-31  2022-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 2 422 439 2 385 490
Summa rérelsens intakter 2 422 439 2 385490
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -1 352 976 -1 254372
Periodiskt underhail Not 3 -21 099 -436 499
Ovrida externa kostnader Not 4 -30 500 -29 600
Personalkostnader och arvoden Not 5 -128 273 -120 096
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstiligéngar Not 6 -247 266 -231 141
Summa rérelsens kostnader -1781 114 -2 071 709
Rorelseresultat 641 325 313 782
Resultat frén finansiella poster
Ovriga rénteintdkier och liknande resultatposter 36 640 5735
Réntekostnader och liknande resultatposter -157 920 =92 131
Summa finansiella poster -121 280 -86 396
Resuliat efter finansiella poster 520 046 227 385
Arets resultat 520 046 227 385

it
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Balansrakning 2023-12-31  2022-12-31
Tillg&ngar
Anlaggningstiligidngar
Materiella anfdggningstillgingar
Byggnader Not 13 Not7 6 867 669 7 114935
Mark 171 600 171 600
Inventarier, verktyg och installationer Not 8 0 0
7 039 269 7 286 535
Finansiella anldggningstillgsngar
Andra [3ngfristiga vérdepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anl8ggningstillgéngar 7 039 769 7 287 035
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 5724 1208
Avrakningskonto HSB Géita 2123 764 1482 814
Ovriga fordringar Not 10 29 538 28 938
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 105 220 100 018
2 264 246 1612978
Korifristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 12 950 000 950 000
Kassa ocfi bank
Bankkonton 9 686 48 348
9 686 48 348
Summa omsattningstillgangar 3223931 2 611 326
Summa tillgéngar 10 263 700 8 898 361

i



(i

H50=ddr m3)tigholarna bor

Hsb Brf Ridhuset I Eksjd, 727000-0636

Balansrakning 2023-12-31  2022-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 94 199 94 199

Fond for yttre underhall 2 440 211 2 238 310
2 534 410 2 332 509

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1421387 1395903

Arets resultat 520 046 227 385
1941433 1623 288

Summa eget kapital 4 475 843 3955797

Skulder

L3ngfiistiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 3145 000 3118171
3 145 000 3118171

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 1740 671 2029 016

Leverantdrsskulder 99 609 56 972

Skatteskulder 4014 798

Fond for inre underhdll 401 114 350 918

Ovriga skulder Not 14 1387 6 950

Upplupna kostnader och fGrutbetalda intdkter Not 15 396 062 379 739
2 642 858 2824 393

Summa skulder 5 787 858 5942 564

Summa eget kapital och skulder 10 263 700 9 898 361

o
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2023-01-01 2022-01-01
Kassaflédesanalys 2023-12-31 2022-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 520 046 227 385
Avskrivningar 247 266 231 144
Kassafldde frén l6pande verksamhet 767 312 458 526
(fére forandring av rGrelsekapital)
Kassafldde fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar ~10 318 1838
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 106 810 -67 534
Kassaflode frén I6pande verksamhet 863 803 392 831
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 161 250
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 161 250
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av [&ngfristiga skulder -261 516 -261 516
Kassafldde fran finansieringsverksamhet -261 516 -261 516
Arets kassaflode 602 287 202 565
Likvida medel vid 8rets borjan *) 2481163 2511097
Likvida medel vid &rets slut *) 3 083 450 2481 163

*) I likvida medel ing8r avrakningskonto HSB Géta samt ev annan inl&ning

ﬁ! i
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Noter

Hsb Brf Ridhuset T Eksjd, 727000-0636

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Redovisnings- och vérderingsprinciper

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen uppréttas med tillampning av &rsredovisningslagen och BokfSringsnamndens allménna rid BENAR
2012:1 och 2023:1 Arsredovisning och kancernredovisning {K3).

Intaldsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller beraknas f3. Det innebir att féreningen redovisar
inkomnster tifl nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillg@ngar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar, Anskaffningsvérdet bestér av inképspriset och utgifter som &r direkt hanforiga
till f8rvarvet for att bringa den p& plats och i skick att anvindas.

Tillkammande utgifter inkluderas endast i tillgingen eller redovisas som en separat tillgdng, nér det &r sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar som &r forknippade med posten kormer att tilifallia foreningen och att
anskaffningsvérdet fér densamma kan matas p8 ett tillfarlitigt stt. Alla Svriga kostnader for reparationer ach
underhdll samt tiflkommande utgifter redovisas i resultatrikningen i den period dd de uppkommer.

D4 skillnaden i férbrukningen av en materiell anldggningstiligdngs betydande kompanenter beddms vara vasentlig,
delas tillgéngen upp p& dessa komponenter.

Avskrivningar pd materiella anldggningstiligdngar kostnadsfirs s att tillg@ngens anskaffningsvarde, skrivs av finjart
tver dess beddmda nyttjandeperiod. Om en tillg8ng har delats upp pd olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat dver dess nytjandeperiod. Fér byagnad sker en viktad avskrivning, baserad p8
komponenteras respektive varde i en modefl,

Foljande &rlig avskrivningsprocent tillampas: %
Byagnader 1,57
Ombyggnader 3,30

Beddmda nyttjandeperioder ach avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pa att forvintad
férbrukning har féréndrats vésentligt jmfSrt med uppskattningen vid féregdende balansdag. Effekten av dessa
férandringar redovisas fram3triktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de bergknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefatiar rorelseskulder, l&naskulder samt leverantdrsskulder, vérderas till historiska

anskaffningsvarden.

L&n som har slutférfallodag inom ett &r frén bokslutsdagen redovisas som kartfristig skuld, oavsett om fortsatt
beldning sker hos bank. Féreningen har inte for avsikt att avsiuta Bnefinansieringen inom ett &r da fastighetens
{&nefinansiering ar 1ngsiktig,

Fond for yitre underhall
Reservering for framtida underhll av freningens fastigheter sker p& basis av féreningens underhafisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostéder som higst f&r vara 0,3% av taxeringsviirdet

fdr bostadsdelen fér flerbostadshus. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 589 kronor per lagenhet.
For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvérdet for lokaldelen.

W'
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2023-01-01 2022-01-01
Noter 2023-12-31 2022-12-31
Inkomstskatt
En bostadsréttsfGrening som skatteméassigt &r att betrakta som ett privatbostadsfaretag, belastas vanligtvis inte med
inkomnstskatt. Beskattningen sker med 20,6% for verksamheter som Inte kan hénféras till fastigheten, t ex
avkastning p& en del placeringar.
Uppskattningar och beddmningar
Avsdttningar
En avsattning redovisas i balansrékningen nér foretaget har en fegal eller informell farpliktelse till folid av en
intréffad héndelse och det &r sannclikt att ett utfldde av resurser krdvs for att reglera forpliktelsen och en tififorlitlig
uppskattning av beloppet kan géras.
En avsattning omprévas varje balansdag och justeras s4 att den Sterspeglar den béista uppskattningen av det belopp
som krévs for att reglera den befintliga férpliktelsen p8 balansdagen, med hénsyn tagen till risker ach osikerheter
forknippade med forpliktelsen,
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter, bostider 2194 164 2031672
Arsavgifter, lokaler 89 286 82 674
Hyror, garage 114 384 97 884
Hyror, lokaler 53729 50 688
Elintakter 74 384 76 128
Ovriga intakter®) 14 574 150 562
Bruttoomséttning 2 540 521 2489 608
Avgiftsborifall -53 466 -49 506
Hyresbortfall -14 420 -4 416
Avsatt till inre fond -50 196 -50 196
2422439 2 385490
*) Ovriga intakter 8r 2022 ersittning frén forsakringsskada.
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskatsel och lokalvird 237 776 234 180
Reparationer 84 150 72 385
El 163 258 156 603
Uppvarmning 390713 352 333
Vatten 119 146 118 406
Sophémtning 62 845 57 677
Gvriga avgifter 40 504 36 564
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 71268 68 052
Férvaltningsarvoden 131 191 93621
Qvriga driftskostnader 52 124 64 551
1352976 1254 372
Not 3 Periodiskt underhill
Arets kostnad f6r genomfort periadiskt underhali 21098 436 499
21 099 436 499
Nat 4 Ovriga externa kostnader
Extern revisor - BoRevision 11 800 10900
Medlemsavgifter 18 700 18 700
30 500 29 600
Not 5 Personalkaestnader och arvoden
Féreningen har inte haft ndgra heltidsanstilida under &ret,
Fortroendevalda
Styrelsearvode 53 100 41 000
Vicevérdsarvode 30 000 42 000
Revisorsarvode 2500 2 500
Léner ach andra ersattningar 6988 2780
Sociala kostnader 10779 9 596
103 366 97 876
Ovriga anstéllda
Loner och erséttningar 22950 19 980
Sociala kostrader 2957 2240
25 907 22 220
Totalt 128273 120 096
3t
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Noter

Hsb Brf Ridhuset I Eksjg, 727000-0635

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Not 6

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstiligdngar

Avskrivningar
Byggnader

247 266 231141
247 266 231141

i
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Hsb Brf Ridhuset I Eksj6, 727000-0636

Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not7 Byagnader
Vardet utgdrs av produktionsutgiften {anskaffningsvérdet).
Byggnadernas nu aktiverade kamponenter &r helt avskrivna &r 2077
vérdedr enligt taxeringsbestut 1958
Ingdende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 11 608 563 11447 313
Arets investeringar 0 161 250
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 11 608 563 11 608 563
Ingdende ackumulerade avskrivningar -4 493 628 -4 262 487
Rrets avskrivningar -247 266 -231 141
Utgdende avskrivningar -4 740 894 -4 493 628
Utgdende bokfart virde 6 867 669 7114935
Taxeringsvarde for Ridhuset 1
Byggnad - bostéder 21 000 000 21 000 000
Byggnad - lokaler 168 000 168 000
21168 000 21 168 000
Mark - bostdder 7 000 000 7 000 000
Mark - lokaler 285 000 285 000
7 285 Q00 7 285 000
Taxeringsvarde totalt 28 453 000 28 453 000
Nat8 Inventarier, verktyg och instaliationer
Ingdende anskaffningsvérde 12 984 12 984
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 12 984 12984
Ingdende avskrivningar -12 984 -12 984
Utgéende avskrivningar -12 984 -12 984
Bokfart varde ] 0
Not@ Andra langfristiga vardepappersinnehay
1 andel i HSB Géta ek.for. 500 500
Not 10 Ovriga fordringar
Skattekonta 25 479 24 966
Ovriga fordringar 4059 3972
29538 28938
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 105 220 100 018
105 220 100 018
Not 12 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum QOms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Géta ek fir BOLAG 2023-12-04 2024-03-04 3 mén 2,60% 950 000
950 G00
h
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Hsb Brf Ridhuset I Eksjo, 727000-0636

Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nésta &rs
L8neinstitut Linenummer Rénta Konv.datum  Total I&neskuld amort./konv.
Swedbank Hypotek 2850839255 1,24% 2024-09-25 1043 171 1043171
Swedbank Hypotek 2851280186 4,21% 2025-12-22 1037 500 50000
Swedbank Hypotek 2851492468 2,92% 2025-04-25 1037 500 50 000
Swedbank Hypotek 2854854045 3,97% 2026-03-25 1230000 60 000
Swedbank Hypotek 2856097403 5,16% 2024-01-28 537 500 537 500
4 885 671 1740671
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3 145 000
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg? till 3578091
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld 1740671 2029 016
Stallda sdkerheter for skalder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 7 826 000 7 826 000
Varav obeldnade 0 0
Not 14 Owriga kortfiistiga skulder .
Kallskatt 1035 1955
Arbetsgivaravgifter 352 546
Ovriga kortftistiga skulder 0 4449
1387 6 950
Mot 15 Upplupna kostnader och farutbetalda intilder
Upplupna rantekostnadar 23817 16 321
Ovriga upplupna kostnader 167 949 168 187
Forutbetalda hyror och avgifter 204 296 195231
396 062 379739

{us
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REVISIONSBERATTELSE

Till fbreningsstémman | HSB Bostadsratisférening Ridhuset i Eksi, org.nr. 727000-0636

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revisian av arsredovisningen for HSB
Bostadsratlsfrening Ridhusel | Eksjd fr rakenskapsaret 2023.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppraltats i enlighet med
&rsredovisningslagen och ger en i alta vasenlliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 ach av dess finansiella resultal och kassaflde fér Aret
enligl arsredovisningslagen. Forvallningsberétislsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor alt foreningsstémman faslstéller resullatrékningen
ach balansrakningen,

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige, Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare | avsnilten Revisorn utsedd
av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i farhallande {ill féreningen enligt god revisarssed i
Sverige, Revisorn fran BoRevision har fullgjorl sill yrkeseliska ansvar
enligt dessa krav,

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsentiga som grund for véra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r slyrelsen som har ansvaret for all arsredovisningen upprittas
ach alt den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Slyrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedtmer &r
nddvandig for att uppralla en arsredavisning som inle innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegenfligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga ait forisatla verksamheten, Den
upplyser, nér s3 ar tillampligt, om frhéllanden som kan paverka
férmagan alt forisalta verksamheten och all anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandef om forisalt drift lillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphira med verksamheten
eller inte har négot realistiskt allernativ {ilt alt géra nagot av detia.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utforl revisionen enfigt International Standards on Audiling {ISA) och god revisionssed i Sverige, Milt mé &r aft uppn3 en rimlig grad av
sakerhet om huruvida érsredovisningen som helthet inte innehélfer nigra vésenlliga felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och all limna en revisionsberatielse som inneh&ller vara uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hég grad av s&kerhet, men &r ingen garanti far
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssad i Sverige alllid kommer atf upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt effer tilsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fallar med grund j &rsredovisningen,

Som del aven revision enligt ISA anvéinder jag professionelll omdome och har en professionelt skeplisk instalining under hela revisionen,

Dessutom:

e identifierar och hedémer jag riskerna for vasentliga felakligheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegenlligheter eller
misstag, utformar och utfr granskningsélgérder bland annat
ufifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
lillréckliga och &ndamé&lsenliga for alt utgdra en grund for mina
ultalanden. Risken for alt inte upptacka en vasentlig felaklighet
it foljd av oegentiigheler &r hogre &n for en vésenllig felakiighet
sam berar pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiklliga ulef&mnanden,
felaklig information eller asidosétiande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av freningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att ulforma
granskningsalgarder som &r lampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inle fér att uttala mig om effektivitelen i
den interna kantrollen.

s ulvarderar jag I&mpligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskallningar i
redovisningen och lillhdrande upplysningar.

o drarjag en slutsals om 13mpligheten i atf styrelsen anvander
antagandet om forisalt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhelsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om fareningens
fdrmaga alt fortsélla verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig asakerhetsfaklor, masle jag i
revisionsberéttelsen fésta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentlina osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r oliliraickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamilas fram {ill dalumet for revisionsberéttelsen, Dock
kan framlida handelser eller forhallanden gra att en forening
inte |angre kan fortsétla verksamheten,

¢ utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukiuren och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
&rsredovisningen aterger de underliggande transaklionerna ach
handelserna pa ell salt som ger en raltvisande bild,

Jag maste informera slyrelsen om bland annat revisionens planerade omFattning och inrikining samt tidpunkten f5r den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefufia iakitagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag idenifierat,

Den féreningsvalda revisoms ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bosladsratislagen och fillampliga delar av fagen om ekonomiska foreningar, Milt mél & all uppna en rimlig grad
av s&kerhet om huruvida arsredovisningen har upprattals i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rallvisande bild ’

av foreningens resultal och stéllming.



Rapport om andra krav enligt fagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund far uttalanden

Utdver vér revision av arsredavisningen har vi aven wtforl en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvalining for HSB Bostadsratisforening Ridhuset i enligt denna beskrivs ndrmare | avsnitlet Revisorns ansvar. Vi &r
Eksjd for rakenskapsaret 2023 saml av farslage! till dispositioner oberoende i forhalfande till féreningen enligt god revisorssed { Sverige.
belraffande féreningens vinst eller forlus!. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigl fuligiort sitt

Vi tillstyrker atl foreningsstamman disponerar resullatet enligt forslaget  Yrkeseliska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vianser alt de revisionsbavis vi har inh&mtat ar tillréickliga och
ansvarsfrihel for rakenskapsérel. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r slyrelsen som har ansvaret for firslaget fill dispositioner Slyrelsen ansvarar for foreningens organisation och frvaliningen av
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenhieter. Detla innefaltar bland annat all
innefaltar della bland annat en bedémning avom utdelningen & fortlapande bedéma féreningens ekonomiska siluation och alt flse att
farsvarlig med hansyn il de krav som fareningens verksamhetsar, foreningens organisalion & utformad 3 att bokfbringen, )
omfattning ach risker staller pa slorleken av fdreningens egna kapilal, ~ Medelsfarvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehav, likviditet och stallning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt

Revisorns ansvar

Vért maf betraffande revisionen av farvaliningen, och darmed vari uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamla revisionsbevis far all med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedtma om nagon slyrelseledamot i négol visenlligt avseende:

o foretagit nagon Aigard eller gjort sig skyldig til négan o phnégot annat sall handlat i strid med bostadsrétislagen,

farsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot t_illémplig; dplar avtagen om ekonomiska fareningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betraffande revisionen av forslaget til dispositioner av fareningens vinst eller farust, och darmed vart utlalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslags! & farenligt med bostadsratislagen.

Rimiig sakerhet & en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for alt en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige allid kommer aft
upptacka aigérder eller forsummelser som kan faranleda ersaliningsskyldighet mot féreningen, eller all eft farslag till dispositioner av féreningens
vinst eller farlust inte ar forenligt med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn ulsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under heta revisionen. Granskningen av férvaltningen ach forslagat (il dispostlioner av freningens vinst eller
forlus! grundar sig frémsl pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande gransknings algérder som utfdrs baseras pa revisorn ulsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med uigngspunkt i risk och vasenllighet. Det innebér alt vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder,
omréden och farhallanden som &r visentliga for verksamheten och dar avsteg och veriradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situalion, Vi gar igenom och provar faltade beslut, beslulsunderlag, vidiagna algarder ach andra farhllanden som ar relevanta for var uttalande
om ansvarsfrifiet. Som underlag for var ultalande om styrelsens forslag till dispositioner betrafande féreningens vinst eller foriusl har vi granskat
om fdrslaget &r farenligt med bostadsratislagen.

Eksjo den oL 7 / D 2024
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Magnus Emilsson Christina Nilsson

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund ufsedd revisor



