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BRF METEOROLOGEN 1

A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Meteorologen 1 har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus upplata bostadslidgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far 4ven omfatta mark som ligger i anslutning till foéreningens hus, om marken ska anvdndas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Nybyggnad av tva bostadshus innehéallande sammanlagt 69 ligenheter pagar och inflyttning pagar med start
under fjarde kvartalet 2023 och avslutas under forsta kvartalet 2024.

Upplatelse av bostadsritterna har skett med start under forsta kvartalet 2023 och avslutas under forsta
kvartalet 2024, dock senast i samband med sista inflyttning.

Berikning av foreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden for planens
upprittande kénda forhallanden.

For byggnadsprojektet, som genomférs som totalentreprenad av JM AB har tecknats kdpe- och
entreprenadkontrakt daterade 2023-02-22 samt avtal om 4ndring av entreprenadkontrakt 2023-12-19.

Av entreprenadkontraktet framgér bland annat att J]M AB koper de bostadsritter som inte upplatits (salts)
senast pa avrikningsdagen, det vill siga den dag f6reningen tar 6ver det ekonomiska ansvaret. Detta sker
efter det att byggnaderna ér firdigstillda och placering av féreningens lan har skett.

Foreningen tecknar avtal med Nordea avseende de langfristiga 1an som beriknas upptas tor foreningens
finansiering.

Bygglov beviljades 2021-06-23.
Sikerhet for foreningens skyldighet att aterbetala insatser och upplatelseavgifter enligt 4 kap

2 § bostadsrittslagen ldmnas av Gar-Bo Forsikring AB.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Grianby 19:6, Uppsala kommun

Adress: Tovidersgatan 1B, Grinby Bilgata 26 och 28
Tomtens areal: 3 156 kvm

Boarea enligt tabell: ca3 779 kvm

Byggnadernas utformning: Tva bostadshus i 4-5 vaningar samt killare och garage
Antal bostadsldgenheter: 69 st

Foreningen har fler 4n ett hus som 4r sa placerade att en dndamalsenlig samverkan kan ske
mellan bostadsrittshavarna.

Parkering
33 garageplatser 1 gemensamhetsanliggning, varav tva for MC
Beriknas vara firdiga i takt med att inflyttning sker i ligenheterna.

Servitut
Foreningens fastighet belastas av servitut avseende vig for ut- och tillfart.
Foreningens fastighet kommer att belastas av servitut avseende dagvattenledning.

Gemensamhetsanliiggningar

Foreningens fastighet ska delta i:

GA:1 Innergard, gemensam med fastigheten Grinby 19:7.
GA:2 Garage, gemensamt med fastigheten Grianby 19:7.
Andelstalen ir &nnu inte faststillda.
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BRF METEOROLOGEN 1

Gemensamhetsanlidggningarna avses forvaltas genom deldgarforvaltning.
Beroende pa utbyggnadstakten 1 omradet kommer alla delar av gemensamhetsanliggningarna
inte att finnas tillgéingliga i samband med inflyttningen i foreningens hus.

Efterarbeten/garantiarbeten eller andra arbeten
Bostadsrittshavaren skall utan sérskild erséttning halla ligenheten tillgéinglig under ordinarie
arbetstid for entreprenérens utférande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten.

Visningsliigenheter
Entreprendren dger ritt att nyttja ej upplatna (osélda) samt av denne forviarvade ldgenheter for
visningsdndamal.

Omradets uthyggnad

I omradet pagar olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omrédet ir avslutad. Nagon ritt for
bostadsrittshavaren att utkridva ersittning p.g.a. oldgenheter av pagaende arbeten pa eller omkring
foreningens fastighet foreligger ej.

Gemensamma anordningar pa tomtmark
Komplementbyggnad med cykelrum och fastighetsforrad
Gronytor, gangvigar och planteringar

Gemensamma anordningar och utrymmen
Byggnaderna kommer att anslutas till fjarrvirme
Undercentral fjdrrvirme och vatten, elrum, fliktrum
Tre hissar, hisschakt, entréer, trapphus, postboxar
Utrymme fo6r kéllsortering av sopor

Cykelrum, stidrum, rullstols- och barnvagnsforrad
Kabel for bredband med telefoni och TV
Varmvatten-/vattenmétare

Elmaétare

Takterass

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundldggning: Betongplatta pa mark

Stomme: Betong, stalpelare i fasad

Ytterviggar: Skifferplattor och tripanel pa utfackningsvigg

Innervéggar, lgh skiljande: Betong alt gipsskivor pa stalreglar

Innerviggar, ej biarande: Gipsskivor pa reglar

Innerviggar, birande: Betong

Yttertak: Papp

Trappor: Prefabricerade av betong med beldggning av cementmosaik
Fonster och fonsterdorrar: Treglasfonster av trd med aluminiumbeklddd utsida, vissa dr fasta
Balkonger: Prefabricerade av betong

Entrépartier: Aluminium

Ligenhetsytterdorrar: Sakerhetsdérrar

Virme

Fjérrvirme, vattenburen med radiatorer.

Ventilation
Mekanisk franluftsventilation med virmeétervinning, tilluft via uteluftsventiler bakom radiatorer.

Varmvatten
Mitare for individuell varmvattenmaétning till varje lagenhet.
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BRF METEOROLOGEN 1

Hushallsel
Gemensamt el-abonnemang med undermétning av hushallsel for varje ligenhet.

Bredband med telefoni och TV
Avtal tecknas med TeliaSonera Sverige AB. En digitalbox per ligenhet fér TV ingar.

Kortfattad rumsbeskrivning, bostider

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt
Hall Parkett Malat Gringat Skapinredning
Vardagsrum Parkett Malat Gringat
Kok Parkett Malat Gréngat Spishéll och ugn
Stankskydd Kyl/frys, vissa ligenheter har
av laminat tva kyl/frys
Diskmaskin
Mikrovagsugn
Spiskapa
Kokssnickerier
Ovriga rum Parkett Malat Gringat Skapinredning
Klddkammare Parkett Malat Gringat Hylla, klddstang
Bad Klinker Kakel Malat Sanitetsutrustning
Skapinredning
Duschskérmar

Tvittmaskin och torktumlare i
ligenheter >55m2, kombitvitt-
maskin i 6vriga ldgenheter

Torkstéllning
WC/dusch Klinker Kakel Malat Sanitetsutrustning
Duschskidrm
wcC Klinker Malat, Malat Sanitetsutrustning
Stéankskydd
av kakel

Ligenheternas typ av rum samt utrustning och inredning framgar av ritning.
En omgang ritningar halls tillgidngliga hos bostadsrittsforeningens styrelse.

Forsikring

Foreningen har tecknat en styrelseansvarsforsikring.

Foreningens fastighet dr under entreprenadtiden forsdkrad genom entreprendrens forsorg.

Foreningen innehar fullgdrandeforsakring (entreprenadsékerhetsforsikring) under entreprenadtiden —

for entreprenadkontrakt samt dtagandet att kdpa icke upplatna bostadsritter — hos Gar-Bo Férsdkring AB.
Vid ibruktagande kommer foreningens hus att vara fullvirdesforsdkrade.
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BRF METEOROLOGEN 1

C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Fastighetsforvirv och nybyggnadskostnad enligt kope- och entreprenadkontrakt.

Beriiknad anskaffningskostnad

Uppskattat taxeringsviirde (tkr)
Uppskattningen baseras pa Forenklad fastighetstaxering 2022, virdeomrade

Taxeringsvérde bostdder, byggnad ca 95 900 tkr
Taxeringsvérde bostdder, mark ca 21 800 tkr
Taxeringsvirde garage ca 4 500 tkr

Sida 5
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BRF METEOROLOGEN 1

D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Arliga kostnader avser ar 1.

Kapitalkostnader (inkl amortering)

Specifikation av lan som beriknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt berdkning av arliga
rintekostnader och amorteringar. Som siikerhet for lan ldimnas pantbrev i1 foreningens fastighet.
Rintekostnaden for beriknade lan baseras pa en i planen antagen rinteniva. Andras denna nivé paverkas
rintekostnaden 1 motsvarande grad.

Lan Belopp Bindnings- Rénta Rénte- Amortering Kapital-
tid 2) 3) kostnad 1) kostnad
Kr ar % Kr Kr Kr
Bottenlan 15900 000 2 4,00% 636 000 636 000
Bottenlan 15 900 000 3 3.80% 604 200 604 200
Bottenlan 15 900 000 4 3,80% 604 200 604 200
Amortering 334 000 334 000
S:a lan 47 700 000 1 844 400 334 000 2178 400
Insatser 97 903 000
Upplatelseavgifter 46 522 000
S:a finansiering 192 125 000
Summa kapitalkestnader ar 1 (inkl amortering) 2178 400

1) Beridknad lanetid 50 ar.

2) Lanens bindningstid beriknas preliminirt férdelas mellan 2, 3 och 4 ar. Beroende pa rintevillkor
och andra forutsittningar vid slutplacering kan annan kombination av bindningstider och férdelning
av lanebelopp bli aktuell. Direfter erbjuds forlingning under ny bindningstid till da gillande villkor.

3) Genomsnitt av antagna rintor pa foreningens samtliga 1an: 3,9%

Effekten av minskade kostnader pa grund av ligre rinta vid slutplacering bor till storsta delen
anvindas till 6kad amortering av lanen for att siikerstilla foreningens ekonomi pa lingre sikt.

Avskrivning enligt redovisningsregel K2 (ingar inte i nedan Summa beriiknade arliga kostnader)
Avskrivning for 16pande rikenskapsar sker enligt linjér plan pa 120 ar for byggnad med: 1122 tkr
Basen for avskrivningen bygger pa en fordelning av anskaffningskostnaden mellan mark och byggnad
dir kostnaden for byggnad bygger pa ett schablonvirde fran Statistiska Centralbyran fran 2021 med
35 623 kr/kvm boarea och lokalarea.

Jetyg
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BRF METEOROLOGEN 1

Avsiittningar

Foreningens fastighetsunderhall a) 30 kr/kvm 113 370
Driftskostnader b)

Ekonomisk forvaltning c) 87 625
Styrelsearvode 30 000
Revisionsarvode 30 000
Administrationskostnad 15 000
Vattenavgifter 245 000
Virmeavgifter 235 000
Elavgifter (exkl hushallsel) 230 000
Elavgifter (hushallsel) 329 535
Sophimtning 90 000
Teknisk forvaltning c) 280 000
Teknisk forvaltare d)

Besiktning och service hissar e)

Gemensambhetsanliggning GA1 f) 60 000
Gemensambhetsanliggning GA?2 f) 35000
Bredband med telefoni och TV (grundleverans) 190 440
Forsdkringar 30 000
Viderprognosstyrning 18 000
Koldmediekontroll 15 000
Ovriga driftskostnader 50 000
Summa driftskostnader 1970 600

Ovriga kostnader

Fastighetsavgift bostider g)
Fastighetsskatt garage 45 000
45 000

[SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER exkl avskrivningar 4307 370 |
a) Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall ske enligt foreningens stadgar. Fondavsittning tillsammans
med amortering sikerstiiller féreningens planerade langsiktiga underhallsbehov (30 ar) enligt underhallsplan.

b) Driftskostnaderna 4r uppskattade efter normalférbrukning. Variationer 6ver dren forekommer och det beriknade
virdet for enstaka poster kan bli hogre eller ldgre. Beriiknad kostnad for individuell varmvattenférbrukning

129 713 kr aterfinns under flera delposter; adm.kostnad, vatten-, virme- och elavgifter. I kostnader for
individuell varmvattenférbrukning och elavgifter (hushéllsel) ingar for foreningen avdragsgill mervirdesskatt.
¢) IM(@home ansvarar {6r ekonomisk forvaltning under ca tre dr. Avseende teknisk forvaltning bistar

Entreprenoren med upphandling av dessa tjanster med extern part for Bestillarens rikning.

d) Teknisk forvaltare och service av dérrautomatk betalas under tva ar av entreprendren. Kostnaden fr o m ar 3
beriknas till totalt 58 000 kr per ar déar 50 000 kr ar hinforligt till teknisk forvaltare och 8000 kr till service av
dorrautomatik.

e) Hisservice och besiktning av hissar under garantitiden betalas av entreprendren. Kostnaden fran och med ar 6 kan
beriknas till 75 000 kr per ar.

f) Enligt kopekontrakt ansvarar siljaren fér administration, drift och underhall av gemensamhetsanldggningarna

fran tilltrddesdagen av foreningens fastighet till fvertagande av gemensamhetsanliggningarna mot

ersittning av 110 000 kr per ar.

g) Foreningen ir befriad fran fastighetsavgift avseende bostider under de forsta 15 aren efter faststillt viardear.
Eventuell fastighetsskatt avseende bostider till och med fardigstdllandearet (virdearet) betalas av entreprendren.

. _ G’ia i B L
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BRF METEOROLOGEN 1

E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
I enlighet med vad som foreskrivs i féreningens stadgar skall foreningens l6pande utgifter, amorteringar och
avsittningar tickas av arsavgifter som fordelas efter bostadsritternas insatser, férbrukning samt per lagenhet.

Arsavgift ligenhet 3779  kvm 3 108 682
Arsavgift bredband 190 440
Arsavgift varmvatten *) 129 713
Arsavgift hushéllsel *) 329 535
Hyra garage 22 st 1 350 kr/plats och min 356 400
Hyra garage, laddplatser **) 9 st 1 650 kr/plats och min 178 200
Hyra garage, me-platser 2 st 600 kr/plats och man 14 400
ISUMN[A BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 4 307 370 |

I nedanstaende tabell limnas en specifikation 6ver samtliga ldgenheters huvuddata, sasom andelstal, insatser,
upplatelseavgifter, arsavgifter m.m.

*) I arsavgift varmvatten och arsavgift hushallsel ingar merviardesskatt.

**) Projektets laddplatser utrustas med 1-fas 16A ladduttag. Avgifter for el inklusive mervirdeskatt
belastar laddplatsens hyresgist.

jet
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LAGENHETSTABELL BRF METEOROLOGEN 1

LAGENHET INSATS  UPPLATELSE- INSATSOCH  LANPER ARSAVGIFT ARSAVGIFT ARSAVGIFT TOTAL  ARSAVGIFT ARSAVGIFT
Nr  Boarea, Storlek” Mark  Andelstal * AVGIFT  UPPLATELSE- LGH" LGH BREDBAND ? Lgh inld bredband ~ VARMVATTEN ® HUSHALLSEL ?
cirka AVGIFT per man per min per man per min per man

kvm % kr ke kr kr kr kr kr ke ke ke kr kr ke kr
11001 78 3RK M 1.8784% 1 839 000 556 000 2395 000 896 000 58393 4866 2760 230 61153 5096 2022 169 5015 418
11002 88 4RK M 2,0735% 2 030 000 565 000 2 595 000 989 000 64458 5372 2760 230 67218 5602 2507 209 5855 488
11003 40 2RK M 1.1981% 1173 000 277 000 1 450 000 571 000 37246 3104 2760 230 40006 3334 1699 142 4355 363
11004 55 3RK M 1,4412% 1411 000 584 000 1995 000 637 000 44803 3734 2760 230 47563 3964 2022 169 5015 418
11101 35 L RK 1,0847% 1 062 000 288 000 1 350 000 517 000 33721 2810 2760 230 36481 3040 1321 110 4055 338
11102 55 3RK 1,4412% 1411 000 739 000 2 150 000 637 000 44803 3734 2760 230 47563 3964 2022 169 5015 418
11103 88 4RK 2,0735% 2 030 000 565 000 2 595 000 989 000 64458 5372 2760 230 67218 5602 2507 209 5855 488
11104 55 3RK 1.4412% 1411 000 584 000 1995 000 687 000 44803 3734 2760 230 47563 3964 2022 169 5015 418
11105 55 3RK 1,4412% 1411 000 684 000 2 095 000 687 000 44803 3734 2760 230 47563 3964 2022 169 5015 418
11201 35 L RK 1,0847% 1 062 000 333 000 1 395 000 517 000 33721 2810 2760 230 36481 3040 1321 110 4055 338
11202 55 3RK 1,4412% 1411 000 839 000 2250 000 637 000 44803 3734 2760 230 47563 3964 2022 169 5015 418
11203 88 4RK 2,0735% 2 030 000 665 000 2 695 000 989 000 64458 5372 2760 230 67218 5602 2507 209 5855 488
11204 55 3RK 1.4412% 1411 000 684 000 2 095 000 687 000 44803 3734 2760 230 47563 3964 2022 169 5015 418
11205 55 3RK 1.4412% 1411 000 784 000 2 195 000 687 000 44803 3734 2760 230 47563 3964 2022 169 5015 418
11301 35 I RK 1.0847% 1 062 000 433 000 1 495 000 517 000 33721 2810 2760 230 36481 3040 1321 110 4055 338
11302 55 3RK 1,4412% 1411 000 984 000 2395000 637 000 44803 3734 2760 230 47563 3964 2022 169 5015 418
11303 88 4RK 2,0735% 2 030 000 865 000 2 895 000 989 000 64458 5372 2760 230 67218 5602 2507 209 5855 488
11304 55 3RK 1,4412% 1411 000 784 000 2 195 000 637 000 44803 3734 2760 230 47563 3964 2022 169 5015 418
11305 55 3RK 1.4412% 1411 000 939 000 2350 000 687 000 44803 3734 2760 230 47563 3964 2022 169 5015 418
21001 84 4RK M 2,0081% 1 966 000 684 000 2 650 000 958 000 62426 5202 2760 230 65186 5432 2507 209 5855 488
21002 32 I RK M 1.0367% 1015 000 280 000 1 295 000 495 000 32229 2686 2760 230 34989 2916 1321 110 4055 338
21003 48 2RK M 1.3278% 1 300 000 395 000 1 695 000 633 000 41278 3440 2760 230 44038 3670 1699 142 4355 363
21004 48 2RK M 1,3278% 1 300 000 295 000 1 595 000 633 000 41278 3440 2760 230 44038 3670 1699 142 4355 363
21101 54 3RK 1,4249% 1 395 000 980 000 2 375000 630 000 44295 3691 2760 230 47055 3921 2022 169 5015 418
21102 84 4RK 2,0081% 1 966 000 829 000 2795 000 958 000 62426 5202 2760 230 65186 5432 2507 209 5855 488
21103 44 2RK 1.2635% 1237 000 483 000 1720 000 603 000 39278 3273 2760 230 42038 3503 1699 142 4355 363
21104 43 2RK 1.3278% 1 300 000 350 000 1 650 000 633 000 41278 3440 2760 230 44038 3670 1699 142 4355 363
21105 48 2RK 1,3278% 1 300 000 495 000 1 795 000 633 000 41278 3440 2760 230 44038 3670 1699 142 4355 363
21201 54 3RK 1,4249% 1 395 000 1 055 000 2 450 000 630 000 44295 3691 2760 230 47055 3921 2022 169 5015 418
21202 84 4RK 2,0081% 1 966 000 929 000 2 895 000 958 000 62426 5202 2760 230 65186 5432 2507 209 5855 488
21203 44 2RK 1.2635% 1237 000 483 000 1720 000 603 000 39278 3273 2760 230 42038 3503 1699 142 4355 363
21204 48 2RK 1,3278% 1300 000 425 000 1 725 000 633 000 41278 3440 2760 230 44038 3670 1699 142 4355 363
21205 48 2RK 1,3278% 1 300 000 595 000 1 895 000 633 000 41278 3440 2760 230 44038 3670 1699 142 4355 363
21301 54 3RK 1.4249% 1 395 000 1 125 000 2 520 000 680 000 44295 3691 2760 230 47055 3921 2022 169 5015 418
21302 84 4RK 2,0081% 1 966 000 1 084 000 3050 000 958 000 62426 5202 2760 230 65186 5432 2507 209 5855 488
21303 44 2RK 1.2635% 1237 000 533 000 1770 000 603 000 39278 3273 2760 230 42038 3503 1699 142 4355 363
21304 48 2RK 1,3278% 1 300 000 695 000 1995 000 633 000 41278 3440 2760 230 44038 3670 1699 142 4355 363
21401 54 3RK 1,4249% 1 395 000 1 280 000 2 675 000 630 000 44295 3691 2760 230 47055 3921 2022 169 5015 418
21402 49 2RK 1,3442% 1316 000 934 000 2250 000 641 000 41787 3482 2760 230 44547 3712 1699 142 4355 363
21403 104 4RK 2,3319% 2283 000 1 712 000 3 995 000 1112 000 72491 6041 2760 230 75251 6271 2507 209 5855 488
21404 48 2RK 1.3278% 1 300 000 850 000 2 150 000 633 000 41278 3440 2760 230 44038 3670 1699 142 4355 363
31001 31 I RK 1,0204% 999 000 196 000 1 195 000 487 000 31721 2643 2760 230 34481 2873 1321 110 4055 338
31002 39 L RK M 1,1828% 1 158 000 237 000 1 395 000 564 000 36770 3064 2760 230 39530 3294 1321 110 4055 338
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LAGENHETSTABELL BRF METEOROLOGEN 1

LAGENHET INSATS  UPPLATELSE- INSATSOCH  LANPER ARSAVGIFT ARSAVGIFT ARSAVGIFT TOTAL  ARSAVGIFT ARSAVGIFT
Nr  Boarea,  Storlek” Mark  Andelstal” AVGIFT  UPPLATELSE- LGH" LGH BREDBAND ¥ Lgh inld bredband ~ VARMVATTEN ® HUSHALLSEL ?
cirka AVGIFT per man per min per man per min per man

kvm 9% kr kr kr kr kr kr kr kr kr kr kr kr kr kr
31003 43 2JRK M 1,3278% 1 300 000 450 000 1 750 000 633 000 41278 3440 2760 230 44038 3670 1699 142 4355 363
31004 32 IRK M 1,0367% 1015 000 335 000 1 350 000 495 000 32220 2686 2760 230 3498 20916 1321 110 4055 338
31005 55 3RK M 1,4412% 1411 000 684 000 2095 000 687 000 44803 3734 2760 230 47563 3964 2022 169 5015 418
31006 55 3RK M 1,4412% 1411 000 659 000 2070 000 637 000 44803 3734 2760 230 47563 3964 2022 169 5015 418
31101 35 1 RK 1,0847% 1 062 000 333 000 1 395 000 517 000 33721 2810 2760 230 36481 3040 1321 110 4055 338
31102 43 2RK 1,3278% 1 300 000 495 000 1795 000 633 000 41278 3440 2760 230 44038 3670 1699 142 4355 363
31103 43 2RK 1,3278% 1 300 000 395 000 1 695 000 633 000 41278 3440 2760 230 44038 3670 1699 142 4355 363
31104 44 2RK 1,2635% 1237 000 413 000 1 650 000 603 000 39278 3273 2760 230 42038 3503 1699 142 4355 363
31105 55 3RK 1,4412% 1411 000 684 000 2095 000 687 000 44803 3734 2760 230 47563 3964 2022 169 5015 418
31106 55 3RK 1,4412% 1411 000 6359 000 2070 000 637 000 44803 3734 2760 230 47563 3964 2022 169 5015 418
31201 35 1 RK 1,0847% 1 062 000 388 000 1 450 000 517 000 33721 2810 2760 230 36481 3040 1321 110 4055 338
31202 48 2RK 1,3278% 1 300 000 570 000 1 870 000 633 000 41278 3440 2760 230 44038 3670 1699 142 4355 363
31203 48 2RK 1,3278% 1 300 000 450 000 1750 000 633 000 41278 3440 2760 230 44038 3670 1699 142 4355 363
31204 44 2RK 1,2635% 1237 000 458 000 1 695 000 603 000 39278 3273 2760 230 42038 3503 1699 142 4355 363
31205 55 3RK 1,4412% 1411 000 784 000 2195 000 687 000 44803 3734 2760 230 47563 3964 2022 169 5015 418
31206 55 3RK 1,4412% 1411 000 714 000 2125000 637 000 44803 3734 2760 230 47563 3964 2022 169 5015 418
31301 35 1 RK 1,0847% 1 062 000 433 000 1 495 000 517 000 33721 2810 2760 230 36481 3040 1321 110 4055 338
31302 43 2RK 1,3278% 1 300 000 575 000 1 875 000 633 000 41278 3440 2760 230 44038 3670 1699 142 4355 363
31303 44 2RK 1,2635% 1237 000 558 000 1 795 000 603 000 39278 3273 2760 230 42038 3503 1699 142 4355 363
31304 55 3RK 1,4412% 1411 000 839 000 2250 000 687 000 44803 3734 2760 230 47563 3964 2022 169 5015 418
31305 55 3RK 1,4412% 1411 000 814 000 2225000 687 000 44803 3734 2760 230 47563 3964 2022 169 5015 418
31401 35 1 RK 1,0847% 1 062 000 533000 1 595 000 517 000 33721 2810 2760 230 36481 3040 1321 110 4055 338
31402 48 2RK 1,3278% 1 300 000 695 000 1 995 000 633 000 41278 3440 2760 230 44038 3670 1699 142 4355 363
31403 104 4RK 2,3319% 2 283 000 1967 000 4250 000 1112 000 72491 6041 2760 230 75251 6271 2507 209 5855 488
31404 92 4RK 2,1378% 2093 000 1 602 000 3 695 000 1 020 000 66458 5538 2760 230 69218 5768 2507 209 5855 488
31405 55 3RK 1,4412% 1411 000 959 000 2370 000 687 000 44803 3734 2760 230 47563 3964 2022 169 5015 418

Justering 0,0014% 14 000 9 9
SUMMA 3779 69 100,0000% 97 903 000 46 522 000 144 425 000 47700 000 3108 682 190 440 3200122 129 713 329 535

Respektive bostadsriittshavare skall teckna eget abonnemang och svara for kostnaden for foljande som inte ingar i rsavgiften:

Utékat bredband, samtalsavgifter telefoni samt utokad TV.

Kostnad for garageplats samt el for laddning av elbil ingdr inte heller i drsavgiften.

M = Mark i anslutning till vissa ligenheter dr upplaten med bostadsritt. Ovriga ldgenheter har balkonger som 4r upplatna med bostadsrétt. Omfattning framgér av bilaga till férhandsavtal och upplatelseavtal.
Ligenhet 31001 har varken mark eller balkong.

Alla ligenheter har forrad som &r upplatna med bostadsritt.

1) Angiven boarea (cirka) dr baserad pa en pd ritning uppmétt area. Bostadsritternas insatser baseras pa ligenheternas funktion och boarea.
Mindre avvikelser 1 funktion eller boarea paverkar inte de faststillda insatserna.
2) Antal rum (R) och kok (K).
3) Andelstal berdknas utifrdn bostadsrittens insats i férhéllande till total insats 1 féreningen och avrundas med fyra decimaler.
Bostadsriitternas insats baseras 1 sin tur pa ligenheternas funktion (frimst antal ram och kik) och boarea.
4) Foreningens lan fordelade per ligenhet utifrdn andelstal, avrundade till tusental.
5) Arsavgift bredband fordelas med lika belopp per ldgenhet och &r.
6) Forbrukningen #r baserad pa snittforbrukning for respektive ldgenhetstyp. Debitering sker efter faktisk forbrukning. Kostnaden f6r métning och administration fordelas med lika belopp per ligenhet.
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BRF METEOROLOGEN 1

F. EKONOMISK PROGNOS

Antaganden:

Hojning arsavgifter, per ar, fr.o.m. ar 2 2,0% Taxeringsvirde FFT 2022, tkr Upprikning Fastighetsskatt

Héjning hyror, per ar, fr.o.m. ar 2 1,0% Bostéder: 117 700  per ar

Driftskostnadsdkning (inflation), per ar 2,0% Garage: 4 500 2,0% 1,0%

Réntenivé, genomsnitt 3,9%

Ar: 1 2 3 4 5 6 11 16
Kalenderar: 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2034 2039
Utbetalningar (exkl. avsittning vttre fond)

Réntor tkr -1 845 -1 832 -1 818 -1 803 -1787 -1 770 62 185
Amorteringar tkr -334 -359 -385 -410 -435 -460 -587 -714
Driftskostnader inkl. 16pande underhall *) och **) tkr -1971 -2010 -2108 -2 150 -2193 -2312 -2552 -2 817
Fastighetsskatt garage tkr -45 -46 -47 -48 -49 -50 -55 -61
Fastighetsavgift bostédder tkr 0 0 0 0 0 0 0 -151
SUMMA UTBETALNINGAR tkr -4195 -4 247 -4 358 -4 411 -4 464 -4 592 3132 -3 558
Arsavgift, genomsnitt kr/kvm 994 1014 1035 1055 1076 1098 1212 1338
Inbetalningar

Arsavgifter inkl bredband, varmvatten och hushéllsel tkr 3758 3833 3910 3988 4068 4149 4581 5057
C")Vt‘iga intékter tkr 549 554 560 566 572 578 608 638
SUMMA INBETALNINGAR tkr 4307 4 387 4470 4554 4 640 4727 5189 5 695
ARETS NETTOBETALNINGAR tkr 113 140 112 143 176 135 2057 2137
Foreningens kassa

Ingdende saldo tkr 0

KASSABEHALLNING tkr 113 253 365 508 684 819 8976 19790
varav ackumulerad avsittning

till fond for fastighetsunderhall tkr 113 226 339 452 565 678 1243 1808
Avskrivning for l6pande rikenskapsar sker enligt linjér (rak) plan pa 120 ér for byggnad. Avskrivningen resulterar i ett bokforingsmissigt underskott, som

inte har nagon paverkan pa foreningens likviditet (kassabehéllning), ekonomiska hallbarhet och ddrmed inte heller pa arsavgiften.

Basen for avskrivningen bygger pa ett schablonviirde for byggkostnad frdn Statistiska centralbyran.

Avskrivning (byggnad) tkr 1122 -1122 -1122 1122 -1122 1122 1122 112
Bokforingsmassigt resultat tkr -789 -736 -738 -682 -624 -640 1 409 1617

Det bokforingsmissiga resultatet har beriknats pa ovan redovisade inbetalningar, rintor, driftkostnader, fastighetsskatt, fastighetsavgift, avskrivning
samt avsittning till fond fér fastighetsunderhall.

*)  Driftskostnader &r 3 har dkats med de kostnader som ingar i entreprenorens atagande under tva ar.

**)  Driftskostnader ar 6 har ékats med kostnader for besiktning och service hissar som ar 1-5 ingar i entreprenaden.
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BRF METEOROLOGEN 1

G. KANSLIGHETSANALYS

Ar: 1 2 3 4 5 6 11 16
Ursprunglig utbetalning: tkr 4195 4247 4 358 4411 4 464 4 592 3132 3558
Andring av totala arsavgiften vid foljande alternativ:

A: Om rintenivan per  2023-12-12 6kar med 0,1%

blir arsavgiften densamma, eftersom det finns rintereserv med ca 0,1%

Antagen genomsnittsréinta i finansieringsplan 3,87%

- innehaller rinteniva per 2023-12-12 3,73%

- och en reserv for rintedkning 0,14%

Total rinta 1 finansieringsplan 3,87%

B: Om riintenivan per  2023-12-12 dkar med 2% ,dvs ca 1,9%  &ver antagen rinta i finansieringsplan:

Rénta tkr 906 900 893 886 878 870 -31 91
Avsittning for fastighetsunderhall tkr 113 113 113 113 113 113 113 113
Nettobetalningar enligt ekonomisk prognos tkr -113 -140 -112 -143 -176 -135 -2 057 -2 137
Behov arsavgiftshojning: tkr 906 873 894 856 815 848 0 0
C: Driftskostnadsékning (inflation) fir antagen till 2 % i ekonomisk prognos.

Om okningen blir ytterligare 1%

okar den totala kostnaden med: tkr 0 20 40 62 85 109 246 418

Sida 12
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H. NYCKELTAL

BRF METEOROLOGEN 1

NE
Anskaffningsvirde 30 128 kr
eovm” |
Anskaffningsvirde 50 840 kr
Insats och upplitelseavgift (snittviirde)’ 38 218 kr
Lan och beliningsgrad’ 12 622 kr 25%
Arsavgift, inkl bredband exkl varmvatten
och hushallsel (snittviirde)’ 873 kr
Arsavgift varmvatten’ 34 kr
Arsavgift hushillsel 87 kr
Driftskostnad 521 kr
Kassaflode 30 kr
Avskrivning 297 kr
Fondavsittning 30 kr
Amortering’ 139 kr
Fondavsiittning och amortering’ 169 kr
Kostnad enligt underhallsplan (30 ar)/ar 67 kr
! Total bruttoarea uppgar till 6 377 kvm.
* Med kvm avses uppliten boarea.
* Avser enbart uppliten boarea.
* Belaningsgrad ér foreningens lan i férhéllande till beriiknad slutlig

anskaffningskostnad avrundad till heltal 1 procent.
* Beriiknad snittvirde utifran prognos ar 1-16.

Sida 13
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Enligt Bostadsrattslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som for &ndamal som avses i 3:e kap. 2 § bostadsrittslagen granskat
ekonomisk plan f6r bostadsrittsféreningen Meteorologen 1 med org.nr 769640-3752, far
hdrmed avge f6ljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som ar av betydelse fér bedémandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som lamnats i planen stdimmer dverens med
innehallet i tillgdngliga handlingar och i 6vrigt med foérhallanden som dr kénda for oss.

I planen gjorda berdkningar adr vederhiftiga och den ekonomiska planen framstir som
hallbar.

Lagenheterna dr placerade si att &ndamalsenlig samverkan kan ske mellan
ldgenheterna.

Med anledning av att det r6r sig om nyproduktion varvid ett flertal kontrollinstanser har
funnits har nagot platshesdk av oss inte ansetts erforderligt d det inte kan antas tillféra
nagot av betydelse for granskningen.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omd&me uttala att
planen enligt vir uppfattning vilar pé tillférlitliga grunder.

Forutsdttningarna for registrering enligt bostadsréttslagen dr uppfyllda. Om det sedan
den ekonomiska planen har uppréttats intréffar nagot av visentlig betydelse for
beddmningen av féreningens verksamhet far féreningen inte uppléta lagenheter med
bostadsrétt férran ny ekonomisk plan upprittats av féreningens styrelse och
registrerats vid Bolagsverket.

De underlag som legat till grund fér granskningen redovisas i bilaga 1.

Enligt digital signering

Per Envall Maximilian Eldberg
Civilekonom Jur kand
Gar-Bo Besiktning AB Gar-Bo Besiktning AB

Av Boverket forklarade behériga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende
ekonomiska planer. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsakring.
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Bilaga 1

Vid granskningen har foljande handlingar varit tillgingliga:

Ekonomisk plan enligt digital signering

Stadgar for Foreningen registrerade 2021-09-23

Registreringsbevis fér Féreningen

Bygglov beviljat dat. 2021-06-23

Totalentreprenadkontrakt, jimte bilagor, avseende uppférande av 69 lagenheter i tva
flerbostadshus med tillhérande gemensamma utrymmen, pa fastigheten Grinby 19:6,
Uppsala kommun, tecknat mellan JM AB och Féreningen, dat. 2023-02-22

Avtal om dndring av ovan totalentreprenadkontrakt dat. 2023-12-19

Kopekontrakt gidllande fastigheten Granby 19:6, Uppsala kommun, tecknat mellan JM
AB och Féreningen dat. 2023-02-22

Offert for finansieringen av Foreningen dat. 2022-02-24, accept av offert dat. 2022-03-02
samt uppdaterade rintor dat. 2023-12-12

Underhallsplan dat. 2022-11-17
Berdkning av taxeringsvirde

Utdrag ur fastighetsregistret
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