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Bostadsrattsféreningen Elddonet 12
769629-3625

Forvaltningsberattelse

Styrelsen f6r Bostadsrattsféreningen Elddonet 12, organisationsnummer 769629-3625, avger hérmed
féljande drsredovisning for rakenskapsdret 2022-07-01 - 2023-06-30. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor.

Verksamheten

Allmant om verksamhefen

Foreningen har till andamadl att frédmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattsidgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrdnsning. Uppldtelsen far dven
omfatta mark som ligger i anslutning fill féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Féreningen raknas som en dkta bostadsrattsférening.

Féreningens sate &ri Linkdping.

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderatt

Forsakring
Lansforsakringar Ostgdta.

Styrelse

Ordférande Ake Pettersson
Ledamot Roy Karlsson
Ledamot Eva Hagman
Ledamot Tobias Mdrtensson
Ledamot Hd&kan Wahlstrém
Suppleant Lennart Eskilsson
Suppleant Sinna Lindquist
Suppleant Pierina Swardh

Styrelsen har under Aret hallit 13 sammantraden.
Firmatecknare har varit férutom av styrelsen i sin helhet, av tvé ledaméter i férening.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2022-11-16

Extra st&mma holls 2022-08-31
Vid extrastdmman beslutades om nya stadgar.

Revisor
Extern William Lindstrém
BoRevision AB

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Eva Hagman och Hakan Wahlstrom.
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Information om fastigheten
Féreningens adresser:

Bostadsrattsféreningen Elddonet 12
769629-3625

Hospitalstorget 3, Nygatan 36, Nygatan 38, Nygatan 40 och Apotekaregatan 3

Vardedr 1974 enligt fastighetstaxering.

Byggnaderna &r dock uppférda under olika epoker med den dldsta delen frdn 1700-talet.
Total bostadsarea 3 600 kvm. total lokalarea 1 319 kvm.

Fastighetens areal 3 990 kvm.

Bostadsldgenheter
upplatna med bostadsratt

Lokaler
upplatna med hyresratt

Antal Antal
1 kokvrd 29 14
1 rok 2
2 rok 20
3rok 7 Garage och P-platser
4 rok 4
Summa 62 Antal platser
26
Bostadsldgenheter
upplatna med hyresratt
Antal
1 kokvrd 1
2 rok 3
3rok 2
Summa [
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Bostadsrattsféreningen Elddonet 12
769629-3625

Vdsentliga hdndelser under rékenskapsaret

Kostnadsokningama har detta &r paverkat véra lokalhyresgdster, men hyresbetalningarna har 16pt pd som
vanligt.

Underhdll/Reparationer

- Byte entréport p& Nygatan 40.

- Pl&tarbeten pd balkonger Nygatan 38.

- Mdalning fénster pd Nygatan 36 och Hospitalstorget 3.

- Nytt digitalt tvattbokningssystem.

- Brevinkasten p& Nygatan 38 har satts igen.

- Byte elcentral i Nygatan 36 fér att klara installation av laddplatser.

- Nya laddplatser for trafikskolan har installerats (finasierad av trafikskolan).
- Invéndigt underhdll i trafikskolans lokal och Awesome Rags lokal.

- Renovering av etableringsrum/styrelserum pga avloppslukt.

- Lagning puts-si@pp pd hus Nygatan 40 och Nygatan 36, samt en del mindre renoveringar.

N&gra projekt har fatt vanta, framst for att entreprendrerna haft fulla orderbdcker, och darfor offererat fill
orimligt héga priser.

Styrelsen har undersékt majlighet till 3D ombildning av véra lokaler. | dagslaget finns inte kdpare till rétt pris.
Nytt avtal med Tekniska Verken fér markvarme pd Apotekaregatan har tecknats.

Styrelsen har under &ret férutom sedvanligt styrelsearbete arbetat med att besdka vara befintliga
lokalhyresgdster for att forutse eventuella uppségningar samt kontrollera om det finns andra problem som
mdste hanteras. Styrelsen har ocksé arbetat med att hitta ny hyresgdst till var restauranglokal. Vi régknar
med att hitta ny hyresgdést inom rimlig tid vilket ér viktigt for var férening.

RESULTATKOMMENTAR FORKLARING

Tanken med en sjdivkostnadsfinansierad verksamhet @r att arsavgifter tas ut frdn mediemmar till en sdan
nivd som medfér att resultatrékningen gdrihop med s kallat nollresultat. Ingen redovisningsmetod (K2
eller K3) passar enligt styrelsen bra fér bostadsrattsféreningar eftersom avskrivning av byggnader belastar
resultatet trots att den avskrivningen aldrig kommer att resultera i nGgon utbetalning. Darav félier att det
ar svart att av resultatrakningen avgéra om féreningens in- och utbetalningar pd kort och I&ng sikt ér
finansierad. Darfér I&dmnas en kassaflédesanalys (se nedan) som komplement fér att belysa férenings
ekonomiska status. Genom att kostnader som syftar fill IGmpligt sparande i bostadsrattsféreningen 1dggs in
s& ska ett nollresultat leda till visst Arligt likviddverskott som kan anvéndas dd vissa stdrre underhdlls- och
forbattringsarbeten ska betalas. Detta medfér att drets resultat i genomsnitt ska komma att motsvara en
forlust pd motsvarande avskrivning av byggnaderna.

NOTERINGAR

Féreningens Arsavgifter néjdes med 10% frén och med 2023-01-01 for att kompensera fér stora allménna
kostnadsdkningar och héjda réntor. Hyror fér véra hyresbostader férhandlades till 3,95% vilket ar ndgot
l&gre an forvantat. Eftersom vi har f& hyresbostader s paverkas resultatet endast marginellt av detta. Nar
det gdller lokalhyresgdsterna s& hojdes hyran med ca 10%. VAr restauranglokal har varit outhyrd under
hela bokféringsdret vilket pdverkat féreningens resultat negativt. Eftersom resultatet dverstiger avskrivning
av byggnader féreslds en avsattning fill yttre reparationsfonden med = 250 000 kr.

UPPLATELSEAVGIFTER
Inga ldgenheter har uppldtits under rékenskapsdret. Féreningen har 6 st kvarvarande hyresrdtter som sdljs
ndr hyresgdsterna flyttar. Uppskattning av marknadsvardet ér ca 10 800 tkr med ett insatsvérde pd drygt 8
600 tkr. Inbetalningarna frdn kommande férsaliningar minskar s& smdéningom féreningens I&ngsiktiga 1&n.
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Bostadsrattsféreningen Elddonet 12
769629-3625

En lokal lamplig fér ombyggnad till bostadsratt blir ledig i mitten pd ndsta bokféringsar.
En mindre ombyggnad av en ré&vind dr ocksé planerad.

FORENINGSSTAMMA OCH STYRELSEMOTEN

Foreningens ordinarie arsstamma holls den 16 november 2022 p& Quality Hotel Ekoxen i Linkdping.
Ndrvarande pd stédmman var 15 medlemmiar, representerande 12 I&dgenheter. Extra féreningsstdmma for
faststallande av nya stadgar holls 2022-08-31. Styrelsen har under dret hallit 13 protokollférda moten.

FORVALTNING OCH MEDLEMSKAP

Den tekniska férvaltningen har skotts av Tesdb AB och FRUBO AB har ansvarat fér den ekonomiska
férvaltningen. Féreningen &r medlem i Fastighetségarna GFR (Linkdping) som &r den férening som de flesta
hyresvardar &r medlemmar i. VAr férening ar hyresvard eftersom vi har bdde bostdder med hyresratt och
lokalhyresgdster. Féreningen dr &dven medlem i Bostadsratterna som dr en rikst&ckande organisation fér
med stdd och service for fristGende bostadsrattsféreningar.

Bostadsratterna har en gratis mall till Hemsida, och arbetet med aftt rusta hemsidan ér slutférd och
publicerad, Gven om en del arbete aterstar.
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Bostadsrattsféreningen Elddonet 12
769629-3625

Medlemsinformation

Medlemmar vid ré&kenskapsérets borjan 109 62 bostadsratter
Tilkommande medlemmar under &ret 11

Avgdende medlemmar under éret 13

Under dret har 5 &verldtelser skett. 1 07 medlemmar vid rékenskapsarets slut

Flerarsoversikt

2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomsé&ttning, tkr 4832 4838 4992 4578
Resultat efter finansiella poster, tkr 962 -1 585 -2 029 -4 587
Soliditet', % 53 54 53 51
Balansomslutning, tkr 153 179 154 636 156 585 157 871
Arsovgif'r per kvm bostad 685 653 640 626
L&n per kvm (totalyta) 14393 14393 14 434 15429

! Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Intakter Kosthader
Hyresintakter Svriga Réntekostnader
hyresréitt /- intdkter
Arsovgiﬁer Personalkostn.
N — Driftskostnadler
C“)vrigc:
exfernc:_/
Hyresinft‘:kfer/ kostnader
lokal

Hyresinté&kter garage Avskrivningar
& p-plats
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Forandringar i eget kapital

Bostadsrattsféreningen Elddonet 12

769629-3625

Insatser Upplatelse Fond for yttre Balanserat Arets
avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid drets ingdng 85792329 3006 291 2 647 139 -7 831638 -1584824
Resultatdisposition enligt stdmman:
lansprdktagande av fond for yttre -716 500 716 500
underhaill
Balanseras i ny r&kning -1 584824 1584824
Arets resultat 962 146
Belopp vid drets utgang 85792 329 3 006 291 1930639 -8699962 -962146

Resultatdisposition

Till féreningsstdimmans férfogande star féljiande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Till féreningens fond for yttre underhdll avsattes enligt stadgar

Balanseras i ny rékning
Totalt

Underhdall/underhdllsfond

-8 699 962
-962 146

-9 662108

250 000
-9912108

-9 662108

Styrelsen arbetar kontinuerligt med vér underhdlisplan for att kunna planera underhdll tidsmdssigt och
kostnadsmdssigt. Underhdlisplanen anvénds ocksd for att berdkna storleken pd det belopp som &rligen
bor reserveras till underhdlisfonden. Féreningen reserverade vid bildandet ca 11 mkr fér underhdll. Dérfor
har ingen ytterligare avsattning till underhdlisfonden skett tidigare ar eftersom utfért underhdll varje ér
vasentligt har dverstigit berdknat avsattningsbehov. Detta redovisningsdr foreslds en avsattning fill

underhdllsfonden.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsdattning
Ovriga rérelseintdkter

Summa Rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa Rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Resultat frén 6vriga finansiella anléggningstillgdngar
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rdantekostnader och liknande resultatposter

Summa Finansiella poster
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
RESULTAT FORE SKATT

ARETS RESULTAT

Not

@ N

Bostadsrattsféreningen Elddonet 12

2022-07-01
2023-06-30

4832008
91396

4 923 404

-2 850 068
-253 046
-111 839

-1256 192

-4 471 145

452 259

0

3 364
-1 417 769

-1 414 405

-962 146

-962 146

-962 146

769629-3625

2021-07-01
2022-06-30

4837 517
52003

4 889 520

-3 505 880
-316776
-82 635
-1254 372

-5 159 663

-270 143

16 143

74
-1 330 898

-1314 681

-1 584 824

-1584 824

-1584 824
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Balansrakning
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intGkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

Bostadsrattsféreningen Elddonet 12

2023-06-30

150 537 898
150 537 898

150 537 898

750
181 034
90 831

272 615

2367 299
2367 299

2639 914

153177 812

769629-3625

2022-06-30

151772120
151772120

151772120

147 192
75274
99 556

322 022

2541 731
2541731

2863753

154 635 873
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhdill

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

Bostadsrattsféreningen Elddonet 12

2023-06-30

88 798 620
1 930 639

90 729 259

-8 699 962
-962 146

-9 662 108

81067 151

26 000 000
26 000 000

44 800 000
274 041
45 669
390233
600718

46 110 661

153177 812

769629-3625

2022-06-30

88 798 620
2 647 139

91 445 759

-7 831 638
-1 584 824

-9 416 462

82 029 297

53 000 000
53 000 000

17 800 000
881977
4009

349 348
571 242

19 606 576

154 635 873
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Bostadsrattsféreningen Elddonet 12

769629-3625

Kassaflodesanalys

Not 2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Resultat efter finansiella poster -962 146 -1 584 824
Justeringar fér poster som inte ingdr i kassaflddet m.m.
-Avskrivningar 1256192 1254372
Betald skatt 41 660 -12 628
Summa 335706 -343 080
Kassafléde fran den I16pande verksamheten fére férdndringar av 335706 -343 080
rérelsekapital
Kassaflode frén férandringar i rérelsekapital
Okning(-) Minskning(+) av kortfristiga fordringar 49 407 321 504
Okning(+) Minskning(-) av kortfristiga skulder -537 575 -61 954
Kassafldde fran den 16pande verksamheten -152 462 -83 530
INVESTERINGSVERKS AMHETEN
Anskaffning AT (M&tartavia o EL-central for laddplatser lokalhyresgdst -21 970
Kassafldde fran investeringsverksamheten .21 970 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Inbetalda insatser 0 0
Inbetalda upplatelseavgifter 0 0
Avsattning inre fond 0 -89 400
Amortering av skuld 0 -200 000
Kassafldde fran finansieringsverksamheten 0 -289 400
Arets kassaflode -174 432 372930
Likvida medel vid arets bérjan 2541731 2914 661
Likvida medel vid arefs slut 2 367 299 2541731
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Bostadsrattsféreningen Elddonet 12
769629-3625

Noter
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokféringsnédmndens allménna réd
(BFNAR 2016:10) om drsredovisning i mindre féretag (K2).

Intéiktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men
redovisas s& att endast den del som beldper rakenskapsdret redovisas som intdkt.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Férvarv av fastighet och uppskjuten skatteskuld:

Foreningens fastighet &r anskaffad vi en sé& kallad bolagspaketering. Foérvarvet redovisades enligt RedU 9
alt 2. Detta innebdr att fastigheten har ett redovisat anskaffningsvérde som dverstiger det skattemdssiga
vardet. Féreningen har i och med detta en uppskjuten skatteskuld. D& féreningen inte har for avsikt att
sdlja fastigheten varderas den uppskjutna skatteskulden fill O kr.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Anldggningstilgdng Nyttiandeperiod (dr) Avskrivning (%)
Byggnad 100 1
Forbdattringarbeten 5 20

Linjar avskrivningsprocent anvdnds.

Underhdll tidigare &r med delvis utnyttjande av yttre underhdlisfonden:

Byggnad Underhdll Ar
A3 N40 Mé&lning och renovering fonster 2016
N40 Totalrenovering Hiss 2017
A3 N40 Varme, byte avst&dngningar och radiatorventiler 2018
N38 Mé&lning fénster och balkonger 2018
A3 N40 Stambyte med renovering av 25 badrum (4 HR) 2018-
2019

A3 N40 Byte fastighetsel 2018-
2019

N38 Totalrenovering Hiss 2019
N38 Byte entréport 2019
N38 Byte 2 st F-flakt I&genheter 2019
N38 Byte 1 st FTX-fldkt och 1 st kdksflakt for lokaler 2019
N38 Driftsatt postboxar 2019
Garden Upprustning innergérden 2021
N40 Renovering trapphus, vindsvaning 2021
A3 N40 Totalrenovering balkonger 2021-
2022

N38 Renovering Franska balkonger 2022
N36 H3 Malning fénster 2022
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Not 1. Neftoomsattning 2022/2023 2021/2022
Arsavgifter bostéder 2 234 430 2107 212
Hyresintakter bost&der 396 396 392116
Hyresintakter lokaler 1 605 424 1747 758
Fastighetsskatt 150 677 130 184
Hyresintékter forrdd 4 800 20 004
HyresintGkter garage och p-platser 276 289 290 050
Kabel-TV 181 368 181 368
Rabatt hyra bostad 0 -1 000
Debiterade vattenkostnader 4164 24 486
Debiterade elkostnader 3713 2901
Branslekostnader 14 556 14 556
Ovriga avgifts- och hyresbortfall -39 809 -72 118
Totalt nettoomsdtining 4 832 008 4837 517
Not 2. Driftkostnader 2022/2023 2021/2022
Fastighetsel 203 755 205 167
Uppvérmning 655728 625 231
Vatten och aviopp 97 085 131 333
Sophdmtning 161 461 174 868
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 0 11 305
Grundavtal hiss 44180 15790
Grovsopor/&tervinning 9217 0
Fastighetsskdtsel extra 16 987 4241
Fastighetsstéd exira 25 543 58 334
Teknisk férvaltning 212756 214 680
Snéréjning/sandning 50 426 43 346
Bevakningskostnader 13723 16 007
Bredband 182 573 4 455
™v 0 177 895
Forsakring 108 459 104 642
Forsakringsskador 122 613 238 850
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 291233 249 573
Forbrukningsmaterial 3 558 0
Ovriga driftkostnader 53740 45058
Reparation och underhdill 98 872 608 069
Reparation och underhdll byggnad 1074 0
Reparation och underhdll portar och I&s 57 864 57011
Reparation och underhdll trapphus 61788 0
Reparation och underhdll hiss 0 20838
Reparation och underhdll kallare 9 306 0
Reparation och underhdll tvattstuga 27 205 33 360
Reparation och underhdll sophantering/&tervinning 0 785
Reparation och underhdll gemensamma utrymmen 0 825
Reparation och underhdll lokaler 180 310 109 115
Reparation och underhdll hyresi&igenheter 0 15028
Reparation och underhdll el 22 480 28 742
Reparation och underhdll uppvarmning 15763 20935
Reparation och underhdill VVS 11336 62092
Reparation och underhdll ventilation 12 459 54 408
Reparation och underhdll markytor 0 47 693
Reparation och underhdll gérd/trédgérd 42 600 65708
Reparation- och underhdlismaterial 55974 60 497
Totalt driftkostnader 2 850 068 3 505 880
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Not 3. Ovriga externa kostnader 2022/2023 2021/2022
Medlems- och féreningsavgifter 12 888 15151
Arvode ekonomisk férvaltning 131 436 126 047
Extra ekonomisk férvaltning 3009 8 367
Revisionsarvode 20 625 23731
Webbsida 356 220
Forluster pd avgifts- och hyresfordringar 25000 26 585
Advokat- och rattegdngskostnader 28 725 95 440
Konsultarvode 9 455 0
Bankkostnader 7 529 6972
Inkassokostnader 0 180
Ovriga administrativa kostnader 5916 4 448
Féreningsomkostnader 7 234 8808
Ovriga kostnader 873 828
Totalt 6vriga externa kostnader 253 046 316 776
Not 4. Personalkostnader 2022/2023 2021/2022
Styrelsearvode 92 250 68 400
Sociala kostnader 19 589 14 235
Totalt personalkostnader 111 839 82 635
Not 5. Byggnader och mark 2023-06-30 2022-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsv@rde byggnad 124 821 625 124 821 625
Anskaffningsvérde mark 35196 956 35196 956
Ink&p 21970 0
Utgdende anskaffningsvérden 160 040 551 160 018 581
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar - 8246 461 - 6992089
Arets avskrivningar - 1256192 - 1254372
Utgdende avskrivningar -9 502 653 -8 246 461
Utgdende redovisat vérde 150 537 898 151772120
Taxeringsvdrden
Taxeringsvérde byggnader 55927 000 55 927 000
Taxeringsvérde mark 29 950 000 29 950 000
85 877 000 85 877 000
Not 6. Ovriga fordringar 2023-06-30 2022-06-30
Momsfordran 0 40 425
Skattekonto, avrdkning skatt o avg 53 536 34 849
Ovr kortfristiga fordringar 127 498 0
Summa 181 034 75274
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769629-3625

Not 7. Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 2023-06-30 2022-06-30
L&nsférsakringar 46017 44038
Telia Sverige AB 29 612 29 648
Securitas Sverige 2763 2 521
FRUBO AB 11195 10716
KONE 0 12 633
Visir Solutions AB 1244 0
Summa 90 831 99 556
Not 8. Stallda sakerheter 2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckningar 78 000 000 78 000 000
Summa: 78 000 000 78 000 000

Not 9. Skulder fill kreditinstitut

Villkors- Rdntesats Belopp Belopp

dndringsdag 2023-06-30 2023-06-30 2022-06-30

SEB 39527049 2023-12-28 0.94 % 12 000 000 12 000 000
SEB 39527065 2023-12-28 0,94 % 15 000 000 15 000 000
SEB 47364183 2023-12-28 4,26 % 6 800 000 0
SEB 39527103 0 15 000 000
SEB 39527138 2024-12-28 3,48 % 15 000 000 15 000 000
SEB 47364140 2023-12-28 4,26 % 11 000 000 0
SEB 45197980 2025-12-28 091 % 11 000 000 11 000 000
SEB 45206289 0 2 800 000
Summa skulder till kreditinstitut 70 800 000 70 800 000
Kortfristig del av skulder fill kreditinstitut -44 800 000 -17 800 000
26 000 000 53 000 000
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Bostadsrattsféreningen Elddonet 12

769629-3625

Not 10. Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2023-06-30 2022-06-30
Uppl kostn/férutb intakt 102 604 138 349
Uppl utgiftsréntor 0 4 806
Forskottsbet avgift/hyra 498 114 428 087
Summa 600718 571 242
Underskrifter

Linkdping den / 2023

Ake Pettersson

Eva Hagman

H&kan Wahlstrém

Min revisionsberdattelse har lGdmnats 2023 -

William Lindstrém
BoRevision AB

Roy Karlsson

Tobias Mdartensson
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Elddonet 12, org.nr. 769629-3625

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Elddonet 12 for rakenskapsaret 2022-07-01 -
2023-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sé&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i e drarjag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvander
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller zfntag:nqet om forﬂsatt :nft wc:( U‘Pprattﬂdett av S i
misstag, utformar och utfdr granskningsatgérder bland annat arsredovisningen. Jag drar ocksa en siutsats, med grund 1 de
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r Inhamtlade ferSlﬁnSl;eﬂsen, om huruwdg det Ennz nlagon||
o N S ) _— vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina g

. I . L0 ) forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet formaga att fortséitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet

det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll. om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhémtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [ampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen. e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om

arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Elddonet 12 for
rakenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag illstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt

forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgéarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

William Lindstrém
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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