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Varsagod!

Har ar din férenings arsredovisning

| Grsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet. Styrelsen redogor

fér vad som hént under det g&ngna &ret och vad som planeras fr kommande &r. Arsre-
dovisningen ger dig insyn i féreningen och den visar féreningens ekonomiska stallning och

resultatet for verksamhetsdret. Ta gdrna en stund och lds igenom den. ,&rsredovisningen
dr att betrakta som en vardehandling, sé spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt dr en boendeform ddar det ar bo-
stadsrattsféoreningen som dger fastigheten. En
bostadsrdttsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrattsférening har nyttjanderatt till sin bo-
stad.

Det ar en attraktiv boendeform som mdnga
lockas av, inte minst tack vare de stora majlighe-
terna att sjalv pdverka sitt boende i form av att
fordndra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete for att férvalta vardet i fastigheten.

Bostadsrdtten ar juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera rattsomrdden
- bland andra bostadsrdttslagen, lagen om eko-
nomiska foéreningar och hyreslagen. Féreningen
kan agera utifrédn en rad olika roller - fastig-
hetsdgare, hyresvard, arbetsgivare, l&ntagare,
kopare av produkter och tjanster, bestdllare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stotta foreningen i samtliga roller.

En vdlskétt bostadsréattsférening

Vad som dr en vdlskott bostadsrattsforening
kan man sdkert diskutera, d& mdnga parame-
trar spelar in, men vi pd SBC har négra saker
som vi tycker ar extra viktiga. Till att bérja med
ar det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhdll ldngsiktigt. Till exem-
pel genom en flerdrsbudget och en aktuell upp-
daterad underhdllsplan.

Styrelsearbetet ska vara sd bekymmersfritt som
mojligt, darfér ar det en god idé att f& hjalp och
stéd genom en professionell férvaltning. Styrel-
sen boér ocksd vara lyhérd infér medlemmarnas
6nskemdl, informera medlemmarna och ge dem
mojlighet till en god dialog med styrelsen. Det
gor det ocksd lattare att f& fler medlemmar att
engagera sig i sin férening.

Féreningen ska ocksd verka fér en god, sdker
och trygg boendemiljé fér alla boende i bostads-
rattsféreningen. Om problem uppstdr i féren-
ingen eller med fastigheten dr det en god idé att
ha experter inom omrdden som teknik och juridik
till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrattsforeningar hanterar stérre sum-
mor pengar dn mdnga aktiebolag. Trots det ar
det vanligt att ledamoter saknar ratt kompe-
tens for att leda ett effektivt och ldngsiktigt
styrelsearbete. SBC tillhandahdller en mé&ngd
utbildningar och webbinarium, badde online och
fysiskt, som ger dig koll p& allt som behdvs fér
att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar for att fatta beslut om fér-
eningens ekonomi och fastighetens skotsel. Vi
pd& SBC vill héja kunskapsnivéan och hjalpa styrel-
ser pd traven att fokusera pd ratt saker.

Utan grundldggande kunskaper dr det latt att
gora fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta
onddig tid fran dig. Genom att ha koll péd juridik,
ekonomi, ansvarsférdelning m.m. blir du trygg
med att saker skoéts pd ett korrekt och profes-
sionellt satt, och bidrar till medlemsnytta och till
att hdja vardet pd din bostadsratt. Du har nytta
av utbildningarna béde om du sitter i styrelsen
idag och om du ndgon gdng vill géra det.

Har du frdgor om ditt boende eller din bostads-
rattsforening hjalper vi dig gdrna! Du hittar

véra kontaktuppgifter pd sbc.se/kontakt.

Vill du veta mer — bes6k www.sbc.se



Kallelse till foreningsstamma

Datum och tid: 2024-05-07 kl. 18:30

Lokal: Gemensamhetslokalen
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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Brattaskarr

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frén det gédngna rékenskapsdaret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ér dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gdtt med vinst eller férlust under rdkenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfér hela kostnaden p& en g&ng, utan férdelar den dver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebdar
alltsd inte n&got utfléde av pengar. Mdnga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrékningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna frén képet av fastigheten ar s& héga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stdlining vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid radkenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgéngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland uppldatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrdakning ar alltid
tillgédngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar "balansen" i

balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga gé&nger sdger
kassaflédesanalysen mer dn resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 8kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrédn/har gétt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrédkningen till for att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som l&éser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Foéreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning.

Féreningen har sitt sdte i Partille.

Registreringsdatum

Bostadsrdattsforeningen registrerades 1987-03-06. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1987-09-17 och nuvarande stadgar registrerades 2018-05-24 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrdattsférening.

Moms

Féreningen dr momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv Kommun
UGGLUM 6:17 1987 Partille

Fastigheten ar férsdkrad hos Trygg-hansa Forsdkring Filial.

| férsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1986 och bestar av 3 flerbostadshus och 27 radhus.
Vardedret ar 1988

Féreningen har 77 bostadsratter om totalt 7 728 kvm. Byggnadernas totalyta ar 8508 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Magnus Lindeberg Ordférande
Nette Sebbfalk Sekreterare
Jan-Olof Johansson Ekonomiansvarig
Sigvald Goffeng Styrelseledamot
Tomas Ramdahl Styrelseledamot
Anna-Lena Lindstrand Suppleant

Therese Von Wachenfeldt Falemo  Suppleant

Valberedning

Anders Andrén sammankallande, Lennart Tvingby, Peter Lundberg
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Firmateckning

Firman tecknas av tvd i férening i styrelsen

Revisorer

Jonas Jonasson Auktoriserad revisor  Trevirevision

Maria Claesson Revisor Trevirevision

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2023-04-27.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2010 och stracker sig fram till 2040. Underhéllsplanen
uppdaterades 2014.

Utférda historiska underhall

2023 o Arbeten till f6ljd av energideklarationen.

Byte varmepump radhus.

2022 e Malning radhusen mm - Radhusen inkl férrdd, garage, sophus. Mdlning och visst byte av tra.
Energideklaration - Inkl vissa dtgdrder till féljd av deklarationen.
Laddboxar fér el-fordon - Installation p& 6 parkeringsplatser.
Renovering hissar - A1- och A2-husen.

Byte varmepumpari 2 radhus

2021 e Takbehandling - Radhusen inkl férréd, garage, sophus

Obligatorisk ventilationskontroll - OVK, kontroll av ventilation och frénluft samt dé&refter
genomférda &tgdrder
Byte varmepump radhus

2020 e Nya system hissarna - Al- och A2-husen
Brevlddesamlingar - 32 brevlddor i 2 samlingar
Tradgard - Planteringar vid Al-huset
Byte varmepump radhus
Avloppsspolning - Samtliga Idgenheter och radhus
Fasadarbeten - Vissa mindre

Ny garageport - Nedre garage

2019 e Renovering garage inkl ny belysning - Betong i garaget har renoverats samt byte till ny takarmatur
med ledbelysning
Byte varmepumpar i 2 radhus
Ny Belysningsarmatur i A1- och A2-husen - Nya armaturer med ledbelysning
Byte av samtliga brandvarnare
Nya rokluckor i A1- och A2-husen

Rengdring samliga hangrdnnor
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2018 e

2017 e

2016 o

2015 e

2014 o

2013 e

2011-2013 e

2007-2008 e

2005 o
2004 o
2002 o
2001-2003 o

,&rsredovisning 2023

Cykelrum i A1- och A2-husen - Anskaffning hydrauliska liftar mm fér att f& plats med fler
cyklar och f& battre ordning

Murar och tradgérd vid A2-huset - Murar renoverade och tradgdrd iordningstdlld med nya
vaxter och belysning.

Byte varmepump radhus

Tradgdrd - Plantering norr om Al-huset samt ytterligare kompletteringar av tradgdrden.
Nedre lekplats - Anskaffning av fler lekredskap samt byggnation av traddck.
Gemensamhetslokal, kdk, sovrum, bastu - Renovering och modernisering av lokalerna inkl

ombyggnad av ett rum till sovrum. Nyutrustning av samtliga utrymmen inkl upprustning till
komplett kok.

Tomten norr om Al-huset iordningsstdallts - Avsikt att f& en snyggare tomtgréns mot gatan
och grannfastighet

Lastzon vid évre garaget samt avlastningsparkering pd motsatt sida vid radhusen pdbérjats -
Parkeringsplatser for tillfallig parkering

Fortsatt arbete med murar vid radhusen - Fortsatt arbete med murar

Mdlning i soprum och cykelrum samt i férrdd - Férsta ommadalningen sedan féreningen var ny

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) - Kontroll av ventilation och frénluft.
Tradgdrd - Fortsatt dtgdrder yttre miljo.
Nya murar, nedre lekplats - Nya murar vid B-huset och ombyggnad mm nedre lekplats.

Portkodsystem - Bytt kortkodsystem i Al- och All-husen.

Avloppsspolning - Spolning av samtliga Idgenheter och radhus
Ventilation - Bytt samtliga tre frénluftsflaktar
Byte varmepump 2013 - Avslutat arbetet med undercentral

Tradgéard - Atgr‘jrder avseende trdd mm

Byte virmepump - Varmepumpen i undercentralen byttes.
Belysning utomhus - Stolpbelysningar utomhus har bytts till LED-belysning.

Madlning- och renoveringsarbeten av Edwardssons Mdleri AB via SBC - Samtliga radhus och B-
huset &tgdardat under 2011. Arbeten med Al- och All- husen genomfdrdes under 2013.
Dessutom genomférdes fasadarbeten under 2013.

Modernisering av hissarna i uppgdngar 155 och 161 - 2007 uppgdng 155, 2008 uppgdng 161

Renovering av balkonger - Besiktn,montering av langsgdendepldtar p& samtliga balkonger
Omldaggning av tak - Pl&tarbeten,omldggn déliga takpannor

Ventilation - Kontroll av ventilation och frénluft isamtliga ldgenheter. Samtliga
ventilationsdon tvattade.

IL Recycling - Nytt kdllsorteringssystem.

VVS anldggningar - Spolning och besiktning avloppsrérstammar.

Elinstallation - Elinstallation p& parkeringsdack.

Varmepannor radhus - Utbyte av franluftsvdrmepumpar i radhusen.
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2001-2002 e Madlningsarbeten - Mdalning av balkonger.
2001 e Malningsarbeten - Mdlning tradetaljer.

Planerade underhall

2024 e Flerfamiljshusen - mdlning , takbehandling samt byte freshventiler

Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning mm SBC, Sveriges BostadsrattsCentrum AB
TV, bredband, telefoni TELE2

Vésentliga héindelser under réikenskapséret

Ekonomi

Resultatet for 2023 uppgick till 1426 152 kronor. Férbattringen av resultatet jdmfért med féregdende &r beror i
huvudsak pé lagre kostnader fér fastighetsunderhdll. Under féregdende &r genomférdes den férsta
malningsetappen vilken omfattade radhusen mm som innebar en relativt hég kostnad under 2022. Under 2023
var kostnaderna fér fastighetsunderhdll [&ga. Ett av féreningens 1&n [6pte ut i mars 2023 och upphandlades till
en betydligt hégre ranta an tidigare (frédn 1,54 % till 4,26 %), vilket innebar en 6kad kostnad under 2023.
Avgifterna hdjdes med 5 % fran 1 januari 2023, vilket innebar dkade intdkter som pdverkade resultatet positivt.
Bakgrunden till héjningen var framférallt den hdjda allménna rénteniv@n och att féreningens bundna l&n 16per
ut under de kommande dren. Dessutom stdller de stérre malningsprojekt som genomférs under 2022 och 2024
stora krav pd likviditet.

Den yttre fonden ar avsedd att vara en reserv fér att finansiera féreningens behov av medel for
fastighetsunderhdll och investeringar. Till den yttre fonden féreslds avsattas drets resultat om 1426 152
kronor. Darmed uppgdr den yttre fonden till 3 496 481 kronor vid ingdngen till 2024.

Likviditeten uppgick i slutet p& 2023 till 3 159 164 kronor, vilket ar en férbattring jdmfért med féregdende ér
som i huvudsak beror det positiva resultatet under 2023.

Laneskulden uppgick i slutet pd 2023 till 40 080 471 kronor. Det &r viktigt att I&nen amorteras och att behovet
av uppld&ning minimeras. Fastighetsunderhdll bér s& ldngt madjligt klaras med egna medel. Rdntekostnaderna
ar, framférallt med stigande rdntenivder, en stor kostnadspost for foreningen.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 126 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 9 och
avgdende medlemmar under &ret var 8. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 127 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 4 dverldtelser.
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Flerarséversikt
Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 5697 264 5 445 033 5068 597 4945708
Resultat efter fin. poster 1426152 -1632 877 -54 299 709 336
Soliditet (%) 25 23 25 25
Yttre fond 3 496 481 4170 329 4321799 3776 098
Taxeringsvarde 149 510 000 149 510 000 145 939 000 125 899 000
Arsovgift per kvm uppldten med 637 ) i )
bostadsratt
,&rsovgifternos andel av totala 927 ) i )
rorelseintakter (%)
Skuldsattning per kvm uppldten med
bostadsratt 5186 5286 5380 5477
Skuldsdattning per kvm 4711 4 801 4 887 4 975
Sparande per kvm 285 274 217 210
Elkostnad per kvm totalyta, kr 25 18 12 16
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 30 30 30 17
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 37 34 39 56
Energikostnad per kvm 91 82 81 90
Genomesnittlig skuldranta (%) 1,53 - - -
Rantekanslighet 7,55 - - -
Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital
Sparande definieras som (&rets resultat + avskrivningar + planerat underhdll) / totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta
Kostnader for el (totalt 25 608 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell m&tning av férbrukningen, och
ingdr darmed i berékningen av nyckeltalet for drsavgifter under bokslutsdret.
Rantekdanslighet visar hur ménga % drsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den
genomsnittliga skuldrantan ékar med 1 procentenhet
Foérdndringar i eget kapital
Disponering av
féregdende ars Disponering av

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 7779 992 - - 7779 992
Uppldatelseavgifter 60 000 - - 60 000
Ej;‘:'rzgltlre 4170 329 -2100 000 1426152 3 496 481
Balanserat resultat 2129 249 467123 -1426 152 1170 220
Arets resultat -1632 877 1632877 1426152 1426152
Eget kapital 12506 693 o 1426152 13932 845
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Resultatdisposition

Den ekonomiska stéllningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Resultatrékning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rdrelseintdkter

Nettoomsdattning 2 5697 264 5445 033
Ovriga rorelseintdkter 3 32034 101 504
Summa rérelseintékter 5729 298 5546 537
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -2 580 561 -5 609 985
Ovriga externa kostnader 9 -171 969 -182 583
Personalkostnader 10 -157 255 -156 287
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -792 633 -793 298
Summa rérelsekostnader -3702 418 -6 742153
RORELSERESULTAT 2 026 880 -1195 616
Finansiella poster

Rdnteintdkter och liknande resultatposter 18 220 4810
Rdantekostnader och liknande resultatposter g -618 948 -442 071
Summa finansiella poster -600 728 -437 261
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1426 152 -1632 877
ARETS RESULTAT 1426152 -1632877
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Balansrdkning

Tillgdngar Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgangar

Byggnad och mark 12,19 51565 035 52 355787
Maskiner och inventarier 13 23 244 0
Summa materiella anldggningstillgéngar 51588 279 52 355787
Finansiella anléggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 3500 3500
Summa finansiella anléggningstillgangar 3500 3500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 51591779 52 359 287
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 5327 20 627
Ovriga fordringar 15 3165 029 1737 318
Summa kortfristiga fordringar 3170 356 1757 945
Kassa och bank

Kassa och bank (0] 26 834
Summa kassa och bank (0] 26 834
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3170 356 1784779
SUMMA TILLGANGAR 54762135 54144 066
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,&rsredovisning 2023

Balansrdkning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7 839 992 7 839 992
Fond fér yttre underhdll 3 496 481 4170 329
Summa bundet eget kapital 11336 473 12 010 321
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1170 220 2129 249
Arets resultat 1426152 -1632 877
Summa fritt eget kapital 2596 373 496 372
SUMMA EGET KAPITAL 13 932 845 12506 693
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 17 468 562 31922 221
Summa langfristiga skulder 17 468 562 31922 221
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 19 22 611909 8 927 000
Leverantorsskulder 164 857 188 117
Skatteskulder 20108 27 876
Ovriga kortfristiga skulder 900 10 711
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 562 954 561448
Summa kortfristiga skulder 23360728 9715152
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 54762135 54144 066
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Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2023 2022
Likvida medel vid drets borjan 1729 762 3103197
Resultat efter finansiella poster 1426152 -1632877
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Utrangering anlédggningstillgéng (0] 0
Arets avskrivningar 792 633 793 298
Bokslutsdispositioner (0] 0
Nedskrivningar (0] 0]
Kassafléde frén Ispande verksamhet 2218 785 -839 579
Kassafléde fran féréndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 43 825 54 359
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -39 333 139 034
Kassafléde efter férdndringar i rérelsekapital 2223278 -646 186
Investeringar

Finansiella placeringar (0] 0
Arets investeringar -25 125 0
Kassafléde fran investeringar -25125 (o]
Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital (0] 0
Okning (-) minskning (+), av l&ngfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder -768 750 -727 250
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -768 750 -727 250
ARETS KASSAFLODE 1429 402 -1373 436
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3159 164 1729 762

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Brattaskarr har uppréttats enligt ,&rsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdar kostnader for el och vérme.

Anl&ggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foéljande avskrivningstider tillémpas:

Byggnad 0,94 - 6,66 %

Installationer 10 %

Markvdardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anléggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprdkstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arscvgifter bostader 4 938 864 4703716
Hyresintdkter lokaler 1800 1800
Hyresintakter p-plats 329 000 331200
El, moms 25 608 0]
Elintdkter laddstolpe 24200 3600
Elintakter laddstolpe moms () 667
Uppvdrmning 343 764 369 804
Gemensamhetslokal 1100 0
Parkering 1746 0]
Overnattnings-/gdstldgenhet 15 500 13 900
Dréjsmalsrénta 101 0
Pantsattningsavgift 10 332 20 286
Overlatelseavgift 5252 o
Ores- och kronutjdmning -3 60
Summa 5697 264 5445033
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Extra statligt stod (0] 52 690
Ovriga intakter 5531 812
Forsdkringsersattning 26 503 48 002
Summa 32034 101504
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel utéver avtal 0 5850
Fastighetsskdtsel gard enl avtal 80 791 145 369
Fastighetsskétsel gard utéver avtal 122 015 117 543
Stddning enligt avtal 70 914 86 607
Hissbesiktning 5038 4 556
Brandskydd 0 1994
Myndighetstillsyn 2796 84 510
Gardkostnader 10 617 0
Gemensamma utrymmen 9 227 8 912
Sophantering 9 263 0
Snéréjning/sandning 177 007 121597
Serviceavtal 31628 39 050
Fordon 344 934
Forbrukningsmaterial 15 472 10 614
Summa 535112 627 536
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NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar (0] -360
Bostadsrattslagenheter 11350 9188
Trapphus/port/entr (0] 55246
Dérrar och |&s/porttele 7 877 5987
VVS 7 317 24 655
V&armeanlaggning/undercentral 34 889 3888
Ventilation 1700 6 656
Elinstallationer (0] 2 801
Hissar 61217 72 674
Tak 25 474 23 906
Mark/gdrd/utemiljé 6300 0
Garage/parkering 2 000 3000
Vattenskada (0] 33314
Skador/klotter/skadegérelse 0 2 250
Summa 158 124 243 205
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Entr/trapphus 0 248 764
Varmeanldggning 87 273 158 256
Ventilation 115 000 158 000
Hiss (0] 113 500
Fasader (0] 2388 450
Garage/parkering ] 105 380
Summa 202 273 3172 350
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 211 266 153 750
Uppvdrmning 253 971 253 030
Vatten 313185 287 797
Sophdmtning/renhdlining 142 859 128 569
Grovsopor (0] 23 496
Summa 921281 846 641
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 93 456 86 036
Kabel-TV 318 652 297 205
Bredband 4 404 4 404
Fastighetsskatt 347 259 332 608
Summa 763771 720 253
NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 2 632 4263
Tele- och datakommunikation 2 639 7 404
Inkassokostnader 1501 1636
Revisionsarvoden extern revisor 21250 20 000
Fritids och trivselkostnader 1447 10 285
Féreningskostnader 2 639 7 397
Férvaltningsarvode enl avtal 102 782 99 898
Overl&telsekostnad 3939 0
Pantsattningskostnad 6 825 0
Administration 19 277 24700
Bostadsrdtterna Sverige 7 040 7 000
Summa 171969 182583
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 123 258 103787
Loner till kollektivanst 8 400 0]
Lon - fastighetsskotare 7000 33400
Arbetsgivaravgifter 24 597 19100
Summa 157 255 156 287
Anstdllda under aret

Féreningen har haft 1 anstalld.

NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 618 850 442 040
Droéjsmdlsranta 12 0
Kostnadsrdnta skatter och avgifter 1 0
Ovriga rantekostnader (0] 31
Ovriga finansiella kostnader 85 0
Summa 618 948 442 071
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 72 367 468 72 367 468
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 72 367 468 72 367 468
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -20 011 681 -19 218 383
Arets avskrivning -790 752 -793 298
Utgdende ackumulerad avskrivning -20 802 433 -20 011 681
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 51565 035 52355787
| utgGende restvdérde ingdr mark med 633 134 633 134
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 90 338 000 90 338 000
Taxeringsvdrde mark 59172 000 59172 000
Summa 149 510 000 149 510 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 100 961 100 961
Inkép 25125 0]
Utgdende anskaffningsvérde 126 086 100 961
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -100 961 -100 961
Avskrivningar -1881 0]
Utgdende avskrivning -102 842 -100 961
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 23 244 o
NOT 14, LANGFRISTIGA

VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Insats Bostadsratterna 3500 3500
Summa 3500 3500
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NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR
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2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto (0] 1554
Momsavrdkning 5 864 12 086
Klientmedel (0] 648 200
Ovriga kortfristiga fordringar (0] 20 750
Transaktionskonto 2 090 991 0
Borgo rantekonto 1068 174 1054728
Summa 3165 029 1737 318
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Summa (0] 0]
NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea 2025-03-19 4,26 % 8179 000 8339 000
Nordea 2024-06-25 0,72 % 9 760 262 9 920 262
Nordea 2025-06-24 0,81 % 9 609 562 9 769 562
Nordea 2024-09-18 0.77 % 1641000 1744750
Nordea 2024-03-20 1,34 % 10 890 647 11 075 647
Summa 40 080 471 40 849 221
Varav kortfristig del 22 611909 8 927 000

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 36 340 471 kr enligt planenliga amorteringar.

Harutéver beddms féreningen sannolikt behéva lyfta nya [&n under perioden. N&dgon exakt storlek kan i nulaget

inte anges

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Il&nen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader 24182 66710
Uppl kostn rantor 23 975 16 322
Férutbet hyror/avgifter 514 797 478 416
Summa 562 954 561448
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NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 61418 000 61418 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Styrelsen fattade under 2023 beslut om hdjning av avgifterna med 10 % frdn och med januari 2024.
Bakgrunden till en ytterligare hdjning av avgifterna ar framférallt det hdga allménna ranteldget som pdverkar
bostadsrattsféreningens ekonomi ndr de bundna ldnen som tidigare haft I&ga rantor ldggs om. Under 2024
l&dggs tre 1&n om och under 2025 laggs ytterligare ett idag bundet 1&n om. De I&n som ldggs om har idag ldga
rantor. Det rdder stor osdkerhet om ranteutvecklingen. Riksbanken bedémning &r att styrrdntan kommer att
sé@nkas under dret. Bedémningen dr att en férsta sdnkning kan komma under férsta halvéret féljt av av fler

sénkningar under andra halvéret.

Okade kostnader fér fastighetsunderhdll paverkar féreningens ekonomi under 2024. Tidigare har genomfdrts
ommalning och takbehandling av radhusen mm. Under 2024 genomférs efter upphandling motsvarande etapp
for flerfamiljshusen, vilket innebdr vésentligt dkade kostnader fér féreningen detta enskilda &r. Nuvarande
bedémning ar att det kommer att krévas en viss uppl&ning under dret fér att klara de 6kade kostnaderna. Det
ar viktigt att féreningen avsatter tillrackliga medel arligen fér att klara det framtida fastighetsunderhdllet.
Det innebdr att de genomsnittliga drliga resultaten mdste vara positiva s att avsattning kan géras.

Ovan har beskrivits problematik avseende rénteutvecklingen som pdverkar réntekostnaderna fér féreningens
I&n under de kommande &ren. Rantans utveckling har [&ngsiktiga ekonomiska konsekvenser fér féreningen.
R&ntans utveckling och behovet av ekonomiska éverskott respektive ér som avsatts till framtida
fastighetsunderhdll stdller krav p& avgifternas storlek. Det finns férstds andra faktorer som kan komma att
pdverka féreningens ekonomi, t.ex. inflationsutveckling samt férandringar avseende skatter och avgifter.
Styrelsen kommer noggrant att avvdga behovet av avgiftsférandringar under kommande ér
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Trevi

REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdimman i BOSTADSRATTSFORENINGEN BRATTASKARR
Org.nr. 716444-1516

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for BOSTADSRATTSFORENINGEN BRATTASK ARR
for ar 2023.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r
férenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansréikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ér tillréickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér s ir tillimpligt, om forhillanden som kan péverka férmagan
att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillaimpas dock inte om beslut har fattats om att upphédra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet ar en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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* identifierar och bed6mer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
tisker och inhémtar revisionsbevis som #r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till 5]jd av ocgentligheter &r
hdgre én for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felakiig information eller dsidosdttande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstéelse av den del av fSreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgirder som ér limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid
uppriéttandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhéimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon viisentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser
eller {drhillanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsétta

verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en viisentlig osikerhetsfaktor, méste jagi
revisionsberattelsen fista uppmérksamheten pd upplysningarna i drsredovisningen om den viisentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar #r otillrickliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhéimtas fram till datumet f&r
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhdllanden gora att en forening inte lingre kan
fortsdtta verksamheten.

* utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héindelserna pé ett siitt som ger en riittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten f&r den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identificrat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
BOSTADSRATTSFORENINGEN BRATTASKARR fér 4r 2023 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdamman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsbersttelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfribet {6r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar", Jag 4r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat #r tillriickliga och indamalsenliga som grund £5r mina
uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen r
férsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar {or foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlpande beddma féreningens ckonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ér utformad sa att bokfSringen, medelsférvaltningen och féreningens
ckonomiska angeldgenheter i Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Miti mal betriiffande revisionen av fSrvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhémta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot
indgot visentligt avseende:

* foretagit ndgon atgfird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pd nigot annat séitt handlat i strid med bostadsriittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt méil betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig s#kerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgéirder eller forsummelser som kan féranleda
ersilltningsskyldighet mot féreningen, eller att ett fdrslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av
riakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utftrs baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omraden och férhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som 4r relevanta fér mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Goteborg w‘é%
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Om ombud, fullmakt m.m.

En medlem som inte personligen kan ndrvara pd féreningsstdmman kan utéva sin rostratt
genom ombud. Ombudet skall forete en skriftlig, daterad fullmakt i original. Den gadller
i hogst ett ar frdn undertecknandet. Fullmakten behdver inte vara bevittnad.

Vem kan vara ombud

Endast medlemmens make eller sambo eller annan medlem f&r vara ombud, om inte
annat anges i stadgarna. Ingen fdr som ombud féretrdda mer &n en medlem, om inte
annat anges i stadgarna. Medlem som ar under arton &r (underdrig) féretrads av
formyndare. En medlem som ar juridisk person féretrads av den som ar legal
stallforetradare enligt registreringsbevis.

Bitrade

En medlem kan vid féreningsstdmman ha med sig hogst ett bitrade for att ge

medlemmen majlighet till sakkunnig hjalp pd stdmman i t.ex. ekonomiska, te%misko eller

juridiska frdgor. Endast medlemmens make eller sambo eller annan medlem far vara
bitrdde, om inte annat anges i stadgarna. Bitradet behdver inte uppvisa fullmakt.
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att vid féreningsstdmman den fora min talan och utéva min
rostratt.
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