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KALLELSE OCH DAGORDNING

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

med Riksbyggens Bostadsrittsforening Gruvan

Tid:

Lokal:

a)
b)
c)
d)
€)
f)
g)
h)
i)
)

t)

Mandagen den 27 maj 2024 k1 18:00
"Frilsis"

Stémmans 6ppnande.

Faststéllande av rostlangd.

Val av stiammoordférande.

Anmaélan av stimmoordférandens val av protokollforare

Val av en person som har att jaimte ordféranden justera protokollet.
Val av rostraknare.

Fraga om stdimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framlédggande av styrelsens arsredovisning.

Framlédggande av revisorernas berittelse.

Beslut om faststéillande av resultat- och balansrdkning.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

Fraga om arvoden &t styrelseledamoter, vicevérd, revisorer och valberedning.
Beslut om stdimman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordférande. (ordférandeskapet viiljs pa 1 ar)

Val av styrelseledaméter och suppleanter.
Val av auktoriserad revisor och foreningsrevisorer och revisorssuppleanter péa 1 ar.
Val av valberedning.
Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem till forenings-
stimman i stadgeenlig ordning inkomna drenden.
Fraga om antagande av nya stadgar (forsta beslutet)
Stammans avslutande.

Medlem som 6nskar fa visst drende behandlat vid
ordinarie foreningsstdimma skall skriftligen anméla
drendet till styrelsen senast en (1) ménad efter rakenskapsarets utgang.



Medlemsvinst

BRF Gruvan i Sala, d4r medlem i Riksbyggen, som ér ett kooperativt foretag. Del av den dverskjutande vinsten i
Riksbyggen kan efter beslut av fullméktige delas ut till kooperationens medlemmar i form av andelsutdelning.
Kooperationens medlemmar kan dven efter beslut av styrelsen fi aterbdring pa de tjanster som foreningen koper frén
Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten dr summan av aterbaringen och utdelningen.

Det hir aret uppgick beloppet till 2 000 kr i aterbaring samt 1 200 kr i utdelning.
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Styrelsen for BRF Gruvan i Sala fir

Forvaltningsberattelse . "

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslidgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrdnsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt site i Sala kommun.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 19% till 20%.

Kommande verksamhetsar har foreningen 4 lan som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta &rs amortering) har fordndrats under &ret
fran 221 % till 175 %.

I resultatet ingdr avskrivningar med 353 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 288 tkr. Avskrivningar

péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Gruvfogden i Sala kommun. P4 fastigheten finns tva byggnader med 40 lidgenheter
uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1944 - 1945. Fastighetens adresser dr Brunnsgatan 2 och Fredsgatan 3 i Sala.

Fastigheterna &r fullvardeforsikrade i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
2 rok 3 rok 4 rok Summa
35 2 3 40

Dessutom tillkommer

Lokaler
6
Total bostadsarea 2431 m?
Total lokalarea 538 m?
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Arets taxeringsvirde 16 320 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 16 320 000 kr

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar 1 Visteras.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsféreningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fé aterbaring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingitt féljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomsk forvaltning Riksbyggen

Stad Riksbyggen

Fonsterputsning Captor

Snordjning och sandning HSB
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 60 tkr och planerat underhall for 333 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Underhéllsplan:

Foreningens underhillsplan anvinds for att kunna planera kommande underhéll tidsmassigt och kostnadsméssigt.
Underhéllsplanen anvinds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras (avsittas) till
underhéllsfonden. Underhdllsplanen omfattar normalt inte nigra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller drsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jamfora med andra bostadsréttsforeningar.

For de nirmaste 30 dren uppgér underhillskostnaden totalt till 32 886 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pa 808 tkr (332 ki/m?).

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 1 003 tkr (413 kr/m?).

Den 4rliga reserveringen till underhallsfonden bor i normalfallet ligga pé ungefidr samma niva som den genomsnittliga
underhéllskostnaden. Hos foreningen ligger reserveringen ungefédr pa den genomsnittliga underhallskostnaden.
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Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Renovering av badrum och rérbyten 1996-1997
Byte vaxelvarmare 2005
Byte av portar och ldgenhetsdorrar 2006
Fonsterbyte Fredsgatan och Brunnsgatan 2012
Renovering av spillvattenledningar 2015-2016
Takomldggning Fredsgatan och Brunnsgatan 2016
Isolering av vindarna Fredsgatan och Brunnsgatan 2019
Installation av solkraftsanldggning 2020-2021
Nya elcentraler, sammanslagning till gemensamma
elavtal 2020-2021
Lagning o malning sockel 2020
Byte rorstammar 2021
Snorasskydd 2021

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp
Huskropp utvindigt; omfogning fasad,
fonstermalning, atgérder efter takbesiktning 292 935
Markytor; tridansning 40 000

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Magnus Hogberg Ordférande 2024
Michael Wong Sekreterare 2025
Lena Hiller Ledamot 2024
Lars Gustafsson Ledamot 2025
Elin Johansson Ledamot 2025
Roger Salomonsson Ledamot 2024
Sandra Sundberg Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Hans Hanold Suppleant 2024
Helena Johansson Suppleant 2024
Suppleant
Monica Lindgren Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
BoRevision AB 2024
Fortroendevald
Klas Linnberg revisor 2024
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma

Karin Lovedal

Valberedning

2024

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Karin Lovedal

2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoéter, tva i forening.
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Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Under rikenskapsaret har inga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 50 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 4 personer. Arets avgiende medlemmar uppgr till 4 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 50 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2023-01-01 da den hojdes med 7 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om en hdjning av arsavgifterna
med 10 % fran 2024-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 786 kr/m¥ar.

I begreppet arsavgift ingédr inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 3 Gverlételser av bostadsritter skett (foregéende ar 2 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning* 2372 2226 2208 2 049 2 066
Rorelsens intdkter 2391 3637 2229 2277 2 096
Resultat efter finansiella poster* -65 -2 196 =557 345 257
Arets resultat -65 —2196 —557 345 257
Resultat exkl avskrivningar 288 —1 873 —246 643 555

Resultat exkl avskrivningar men inkl

reservering till underhallsfond 713 2686 ~1091 —207 —316
Balansomslutning 7042 7542 9995 7455 7373
Arets kassaflode —135 —2 765 2998 -290 333
Soliditet %* =56 =51 -17 =15 -20
Likviditet % 175 221 425 226 255
%rsavg.lft“andel i % av totala %3 51 23 - 2
rorelseintikter*

Arsavglf"t kr/kvm uppléten med 220 767 763 726 707
bostadsritt*

Driftkostnader kr/kvm 506 1 695 672 419 378
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 393 1695 418 397 322
Energikostnad kr/kvm* 242 211 219 178 168
Underhéllsfond kr/kvm 1 444 1218 944 913 649
E;lsg:;ermg till underhéllsfond 338 274 285 286 293
Sparande kr/kvm* 209 254 171 239 243
Rinta kr/kvm 99 56 42 43 46
Skuldséttning kr/kvm* 3513 3584 3673 2733 2 848
Skuldsat.t.mng kr/kvm upplaten med 4290 4378 4486 31338 3479
bostadsritt*

Réntekénslighet %* 5,2 5,7 5,9 4,6 49

*obligatoriska nyckeltal

1800
1600
1400
1200
1000

800

600

400

200

2023 2022 2021 2020 2018

e Driftk 0Stnader krfm? s Driftkostnader exkl underhall ke/m? Ranta kr/m?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter frén arsavgifter, hyresintakter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett matt pa foreningens betalningsforméga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pé totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostédder delat med totala
intdkter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intédkter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Gvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt:

Beriknas pé totala intékter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pa totalytan
som dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pé drets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriknas pé totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1dn foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beriiknas pé totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medf6r rdntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsritt.

Réntekénslighet:

Beriknas pé totala rdntebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfér rdntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften). Visar pa hur en procentenhet fordndring av
réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:

I resultatet ingar avskrivningar med 353 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 288 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.
Tes
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhills- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid 4rets borjan 42 465 3615973 ~5333795 2195514

Disposition enl. arsstimmobeslut 2195514 2195514

Reservering underhéllsfond 1003 000 ~1003 000

Tanspraktagande av

underhéllsfond —332 934 332934

Arets resultat -65214

Vid arets slut 42 465 4286 039 -8 199 375 -65214

Resultatdisposition

Till drsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhéllsfond

Summa

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i §vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhérande bokslutskommentarer. 7E
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—7 529 309
-65 214
—1 003 000
332934

—8 264 588

- 8264 588



Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2371588 2225541
Ovriga rérelseintikter Not 3 19 531 1411 956
Summa rorelseintikter 2391119 3637497
Raorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1501 225 -5 032 626
Ovriga externa kostnader Not 5 —222 197 —235 294
Personalkostnader Not 6 —92 993 =79 340
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —352 942 —322 836
Summa rorelsekostnader —2 169 357 -5670 096
Rorelseresultat 221762 -2 032 599
Finansiella poster
Resultat frén 6vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 1200 5760
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 7239 8214
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —295 414 —176 888
Summa finansiella poster —286 975 -162 914
Resultat efter finansiella poster -65214 -2 195514
Arets resultat -65 214 -2195 5147(:

9 | ARSREDOVISNING BRF Gruvan i Sala Org.nr: 7795000624




Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 5773427 6126370
Summa materiella anléiggningstillgdngar 5773 427 6126370
Finansiella anlidggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar Not 12 60 000 60 000
Summa finansiella anldggningstillgdngar 60 000 60 000
Summa anldggningstillgdngar 5833 427 6186 370
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 0 7 409
Ovriga fordringar Not 14 132 439 60 793
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 4708 80 238
Summa kortfristiga fordringar 137 147 148 440
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 1071 515 1206 861
Summa kassa och bank 1071 515 1206 861
Summa omsittningstillgdngar 1208 662 1355301
Summa tillgdngar 7 042 089 7541 670
e T
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 42 465 42 465

Fond for yttre underhéll 4 286 039 3615973

Summa bundet eget kapital 4 328 504 3 658 438

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -8 199 375 —5333795

Arets resultat -65 214 —2195514

Summa fritt eget kapital —8 264 588 —7529 309

Summa eget kapital -3 936 084 -3 870 871
SKULDER

Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 4969 818 4 397 708

Summa langfristiga skulder 4 969 818 4397708

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 5459 877 6244 151

Leverantorsskulder Not 18 0 5153

Ovriga skulder Not 19 33 000 32536

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 515479 732 993

Summa Kortfristiga skulder 6 008 356 7014 833

Summa eget kapital och skulder 7042 089 7 541 670 T

11 ] ARSREDOVISNING BRF Gruvan i Sala Org.nr: 7795000624



Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster s ad o
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 352 942 322 836

Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital 287 728 —1 872 678
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 11293 118019

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) —222 203 5119

Kassaflode frin den lopande verksamheten 76 819 —1 749 540
Investeringsverksamheten

Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgangar 0 0

Investeringar i byggnader & mark - 752 654 0

Investeringar i inventarier 0 0

Investeringar i pigaende byggnation 752 654 =752 654

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten 0 =752 654
Finansieringsverksamheten

Foréndring av skuld —212 164 —263 024

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0

Kassaflode frin finansieringsverksamheten —212 164 —263 024

Arets kassaflode -135 346 -2765218

Likvidamedel vid arets borjan 1206 861 3972079

Likvidamedel vid arets slut 1071515 1206 861

Upplysning om betalda rintor

For erhallen och betald rénta se notforteckning

Differens mot kassa och Bank i BR 0 0
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som belSper pé rdkenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett till forlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 90
Fjarrvirme Linjar 20
Balkonger Linjér 50
Sopsortering / postboxar / porttelefon Linjér 20
Entréportar / dorrar / 14s Linjar 20
Dagvatten/ markanldggning gard Linjér 20
Killare och lokal Linjar 10
Ventilation och stambyte Linjar 40
Bastu Linjar 20
Fettavskiljare Linjéar 20
Fonster Linjér 35
Solceller Linjar 20
Ventilation Linjér 25

Mark dr inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 1911 576 1 786 668
Hyror, lokaler 381996 364 888
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -3 600 -3 600
Vattenavgifter 6 445 13 400
Elavgifter 75171 64 185
Summa nettoomsattning 2 371 588 2 225 541

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga ersittningar 7247 4799
Ovriga sidointikter 12 110 29228
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -6 =2
Ovriga rérelseintikter 180 320
Forsdkringserséttningar 0 1377611
Summa 6vriga rorelseintakter 19 531 1411 956

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —332 935 0
Reparationer —60 281 —4 016 596
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —49 680 —54 000
Forsakringspremier —45 956 —40 960
Kabel- och digital-TV —119 787 —111 604
Aterbiring fran Riksbyggen 2 000 3100
Sotning —4 971 0
Sné- och halkbekdmpning -30016 —30 958
Forbrukningsinventarier —340 —7461
Vatten —141 135 —141 040
Fastighetsel —101 298 —83 951
Uppvérmning —474 879 —400 863
Sophantering och dtervinning =79 704 =79 503
Forvaltningsarvode drift —62 244 —68 791
Summa driftskostnader -1 501 225 -5 032 626
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —172 005 —166 151
IT-kostnader —149 0
Arvode, yrkesrevisorer —15500 —12 375
Ovriga forvaltningskostnader -8 286 —36 867
Kreditupplysningar —14 —336
Pantforskrivnings- och dverléatelseavgifter =7770 —2 657
Kontorsmateriel —3250 —4 310
Telefon och porto =9 485 —7298
Medlems- och foreningsavgifter —3200 -3 200
Bankkostnader -2 538 -2 100
Summa o6vriga externa kostnader =222 197 =235 294
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —55 725 —46 050
Sammantrddesarvoden -3 450 -3 200
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —16 500 —16 400
Sociala kostnader -17 318 —13 690
Summa personalkostnader =92 993 =79 340
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —103 745 —103 745
Avskrivning Markanldggningar -29 170 —29 170
Avskrivningar tillkommande utgifter —220 027 —189 921
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella —-352 942 -322 836
anldggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rinteintdkter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 1200 5760
Summa resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar 1200 5760
Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintékter fran bankkonton 6123 6487
Rénteintéikter fran hyres/kundfordringar 0 16
Ovriga rinteintikter 1116 1711
Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 7 239 8 21471:-
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Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —295414 —166 633
Ovriga finansiella kostnader 0 —10 255
Summa rantekostnader och liknande resultatposter =295 414 -176 888
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 5991300 5991300
Mark 150 800 150 800
Tillkommande utgifter 6 781 959 6 029 305
Markanldggning 583 397 583 397
13 507 456 12 754 802
Arets anskaffningar
Ventilation (2022) 0 752 654
0 752 654
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 13 507 456 13 507 456
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —4 537476 —4 433730
Tillkommande utgifter -2 407 832 —2217912
Markanldggningar —435 779 —406 609
-7 381 087 -7 058 251
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —103 745 —103 745
Arets avskrivning tillkommande utgifter —220 027 —189 921
Arets avskrivning markanliggningar —29 170 —29 170
—352 942 -322 836
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -7 734 029 -7 381 087
Restvarde enligt plan vid arets slut 5773 427 6 126 370
Varav
Byggnader 1350079 1453 825
Mark 150 800 150 800
Tillkommande utgifter 4154 100 4374 127
Markanldggningar 118 448 147 618
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Taxeringsvarden

Bostdder 15 600 000 15 600 000
Lokaler 720 000 720 000
Totalt taxeringsvarde 16 320 000 16 320 000
varav byggnader 12 000 000 12 000 000
varav mark 4320 000 4320 000
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Andra langfristiga fordringar 60 000 60 000
Summa andra langfristiga fordringar 60 000 60 000
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2023-12-31 2022-12-31
Kundfordringar 0 7 409
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 7 409
Not 14 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattefordringar 16 070 16 070
Skattekonto 66 369 37933
Momsfordringar 0 560
Andra kortfristiga fordringar 50 000 6230
Summa 6vriga fordringar 132 439 60 793
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 0 45 956
Forutbetalt forvaltningsarvode 3085 2 847
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 29 937
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 1623 1498
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 4708 80 238
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Not 16 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 210 052 204 680
Transaktionskonto 861 463 1002 181
Summa kassa och bank 1071 515 1206 861

Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 10 429 695 10 641 859
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —212 164 —212 164
Nista drs omforhandlingar av 1angfristiga skulder till kreditinstitut -5247713 -6 031 987
Langfristig skuld vid arets slut 4969 818 4397 708

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 5,15% 2024-03-22 2 962 500,00 0,00 30 000,00 2932 500,00
STADSHYPOTEK 5,15% 2024-03-01 772 075,00 0,00 20 000,00 752 075,00
STADSHYPOTEK 1,10% 2024-06-01 1 081 826,00 0,00 34 344,00 1 047 482,00
STADSHYPOTEK 5,15% 2024-03-07 600 000,00 0,00 0,00 600 000,00
STADSHYPOTEK 1,39% 2025-06-30 715 546,00 0,00 22 016,00 693 530,00
STADSHYPOTEK 4,93% 2025-10-30 877412,00 0,00 25 804,00 851 608,00
STADSHYPOTEK 1,46% 2026-09-30 2 812 500,00 0,00 30 000,00 2 782 500,00
STADSHYPOTEK 4,80% 2027-09-30 820 000,00 0,00 50 000,00 770 000,00
Summa 10 641 859,00 0,00 212 164,00 10 429 695,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nésta rakenskapsér ska foreningen villkorsdndra 4 1dn som dérfor klassificeras som kortfristiga skulder. Under
nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 212 164 kr varfor den del av skulden betraktas som en kortfristig skuld. Av

den langfristiga skulden forfaller 10 217 531 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.

Not 18 Leverantorsskulder

2023-12-31 2022-12-31

LeverantOrsskulder 0 5153

Summa leverantorsskulder 0 5153
T
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Not 19 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Mottagna depositioner 33 000 33 000
Skuld f6r moms 0 —464
Summa 6vriga skulder 33000 32 536

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 17 707 15 000
Upplupna réntekostnader 24 687 8957
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 368 750
Upplupna elkostnader 23 821 11 571
Upplupna virmekostnader 135 898 67 164
Upplupna kostnader for renhallning 3998 5696
Upplupna revisionsarvoden 16 000 12 500
Upplupna styrelsearvoden 59 025 50 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 4 050 4 045
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 230293 189310
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 515 479 732 993
Stallda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 11 430 000 11 430 000

Véasentliga héndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga hiandelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning

intraffat.
.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Brf Gruvan i Sala, org.nr. 779500-0624

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen Brf
Gruvan i Sala for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs nédrmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ml &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Imna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vésentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh@mtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ockséa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt méal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Brf Gruvan i Sala for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller férlust. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar

Vi tllstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av

betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad s4 att bokféringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, ~ medelsfdrvaltningen och freningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. dvrigt kontrolleras pé et betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller fsrsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av freningens
vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom ach prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Orebro den Z. IS = 2024

/YA JAim W;y/

Theodor Lnnman Klas Linnberg
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor



Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtratt. Som 4gare till en bostadsritt 4ger du ritten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt &dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att 1imna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan sdljas, drvas eller
overldtas pa samma sétt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemférsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utdkade underhillsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdmmer vad som ska ing i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen dr ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrattsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsratter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsréttsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utférdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgora véra dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.

BRF Gruvan i Sala Org.nr: 7795000624



Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som #r avsedda for 1angvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgadngen &r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den 4rliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvdrdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan 1dmplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsriittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (14ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle féreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I férvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och &rets viktigaste handelser. Forvaltningsberéttelsens innehéll
regleras 1 Bokforingsnamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tvé slag, férutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter ér intikter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader ir kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ér el, vatten och varme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhdlls genom
att jaimfora foreningens omsittningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Gver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna r stdrre 4n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebir att om en forening har 14g soliditet dr det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med l4n.

Stéllda sdakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhdllna 1dn.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beriknad nyttjandeperiod. Den drliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den lpande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrakning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings rénteintékter ér
skattefria till den del de #r hiinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte 4r héinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For sméhus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intriffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hdndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksd ett dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflde av resurser kommer att krédvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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o Arsredovisningen dir upprittad av styrelsen
B R F G ru Va n I S a I a for BRF Gruvan i Sala i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen dr en handling som ger bide langivare och kdpare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r 3
0771-860 860 | lesbyggen
www.riksbyggen.se . Runnfir hela Livtl
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