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Arsstimman 6ppnas

Faststéllande av dagordning

Upprittande av forteckning 6ver ndrvarande medlemmar

Val av ordforande och sekreterare vid stimman

Val av justeringsmén

Fraga om kallelse till stimman skett behorigt

Foredragning av verksamhetsberittelse och ekonomi for 2023
Foredragning av revisorns berittelse

Faststéllande av balansrdkning

Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

Fraga om anvidndande av uppkommen vinst

Val av ordforande samt styrelseledaméter och styrelsesuppleanter
Val av revisor och revisorssuppleant

Val av valberedning

Faststillande av budget for 2024

Ovriga #renden som anmiilts i laga ordning:

- Underhallsplan

Arsstimman avslutas.



FORVALTNINGSBERATTELSE 2023

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse, revisorer och valberedning till och med nista ordinarie foreningsstdémma:

Ordinare styrelseledamdter Styrelsesuppleanter
Christina Wedell ordférande Marianne Ostergren
Inger Vallin sekreterare

Birgit Eriksson ledamot

André Pontén ledamot

Lena Ekdahl ledamot

I tur att avgd dr styrelseledamdterna Inger Vallin och Birgit Eriksson samt styrelsesuppleanten
Marianne Ostergren.

Ordinarie revisor Revisorssuppleant
Roger Holmsten Kjell Bergqvist
Valberedning

Vakant

Fastighet

Foreningen #ger fastigheten Tullgrinden nr 11, Hudiksvall med adress Sodra Kyrkogatan 1.
Pa denna tomt finns uppfort ett bostadshus med sammanlagt 20 bostadsldgenheter och en
lokal. Den totala bostadsytan dr 1.422 kvm och lokalytan 30 kvm. Dessutom uthyres 5
garage och 4 parkeringsplatser.

Fastigheten uppfordes ursprungligen 1953 men har under 1990-talet renoverats genom-
gripande med bl a installation av hissar samt byte av stamledningar f6r el och avlopp. Under
2009/10 lades yttertaken om och samtidigt installerades nya sidkerhetsdorrar i trapphusen till
varje ldgenhet. En stor del av fénstren och balkongdérrarna byttes till nya under 2012. Under
2016 atgirdades innergarden inkl beldggning av asfalt. Ombyggnation av soprummen har
skett under 2017 sedan kommunen infort nya bestimmelser om mer omfattande sopsortering.
Modernisering/ombyggnation av styrutrustning i hissen i ingdng A har skett under 2020.
Isolering av vindarna har skett under 2021.

Administration

Elless Ekonomikonsult, Lennart Skoglund har enligt avtal bitrétt styrelsen med féreningens
ekonomiska forvaltning. Vidare finns avtal med HSB om vaktmaésteri.



Flerarsjimforelse

Foreningens ekonomiska utveckling i sammandrag.

2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 1.118.041 1.062.781 1.049.728 1.035.864
Arets resultat 799 30.395 22.660 87.553
Balansomslutning 5.186.851 5.482.580 5.602.520 5.976.974
Soliditet i % 15,74 17,98 17,12 21,04
Avgifter Ight/kvm 784 730 695 695
Uppvérmningskostn/tot kvm 181 159 159 143
Underhallskostn/tot kvm 248 98 332 87
Léaneskuld/kvm 2.963 3.053 3.142 3.223

Verksamheten
Forutom &rsstdmman har 9 protokollférda styrelsesammantréden hallits under éret.

Fonster mot innergarden har malats under aret. Dock har ndgra medlemmar haft svért att
Oppna sin fonster efter detta, vilket ska f6ljas upp under varen -24.

En Oversyn av yttertaket har gjorts av Tjernells Fastighetsservice AB pé grund av upprepade
lackage. Takgenomforingar och nockplatar ansags vara av akut art och &r nu atgdrdade. N6d-
véndiga sékerhetsanordningar pé taket finns nu ocksé pa plats.

De arbeten som ligger ndrmast att bli aktuella under 2024 &r byte av hissmaskineriet i
uppgang B och C. Boende i fastigheten ska kénna sig trygga med att hissen alltid fungerar och
det bor var likvirdig standard for alla medlemmar i foreningen. Kostnaderna for hissrepara-
tioner har varit hdga detta &r. Befintliga hisstelefoner har konverterats till en GSM-16sning
som é&r kopplade till 4G-nitet eftersom 2G- och 3G-nitet kommer att fasas ut.

En besiktning av skyddsrummet, som ska rymma 66 personer, har utforts under éret.
Utrustning som saknades har inforskaffats.

Hosten arbetsdag 29 oktober *sndade inne’. Tack vare individuella insatser fick vi &ndé bort
mycket av den stora méngden 16v pa innergdrden. Gemensamma insatser dr av stor betydelse
for att halla driftskostnaderna nere i mojligaste mén. Alla vidlkomnas att bidra utifrén forut-
sédttningar och kunskap.
Under éret har tva ldgenheter bytt dgare:

Hampus Meijer ny #gare efter Séren och Asa Blomgyvist

Ali Hussaini ny dgare efter John Grisvik

Vi hélsar de nya medlemmarna vélkomna till var férening Brf Sédertull.

Styrelsen onskar alla i féreningen ett gott nytt verksamhetsar.



Arets resultat

Till féreningsstammans férfogande star foljande vinstmedel:

Arets resultat 799;---
Balanserat resultat 510.586:97
Totalt 511.385:97

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras s:

att i ny rdkning 6verfores 511.385:97



RESULTATRAKNING

Intikter:
Arsavgifter
Avg Gverlatelse, pantsdttn mm

Kostnader:
Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifter mm

Vatten/avlopp

Virme

El

Sopor/renhéalln
Snéréjning
Rep/underh fastighet
Rep/underh hissar
Utemiljo

Rep/underh inventarier
Forsdkring

Forvaltning HSB
Vaktmisteri HSB
Stddning

Ekonomisk férvaltning
Revision

Konsult

Bredband/TV
Kontorsmaterial/telefon
Forbrukningsmaterial/-invent
Arsméte/arbetskvillar
Ovriga fastighetskostnader

Lénerintor
Bankkostnader
Fastighetsskatt

Avskrivning fastighet
Avskrivning inventarier
Avskrivning hissar

Disp av dispositionsfond

Avrets resultat

20221
utfall

1.056.761
6.020

19.000
5.121

50.563
226.255
21.369
45.678
12.999
76.606
62.797
795
2.639
23.630

45.900
49.132
29.488
38.000
5.000
0
62.323
6.549
2.267
2.882
5.520

68.855

4.423
31.964

126.756
5.875

30.395

utfall

1.114.891
3.150

1.118.041

8.000
1.028

52.381
257.460
23.208
43.651
18.688
224382
128.914
1.223
10.165
21.545

! 35.619
50.840
22.428
40.000
5.000
6.813
62.356
11.626
5.177
2.656
5.580

77.939
4.407
33.525

1.154.611
126756
5.875

- 170.000
1.117.242
799

1.118.041
—

2023
budget

1.095.000
3.000

10.000
2.000

52.000
230.000
25.000
45.000
10.000
100.000
60.000
2.000
5.000
24.000

33.000
50.000
30.000
40.000
5.000
0
63.000
7.000
5.000
5.000
7.000

80.000
4.000
32.000

127.000
6.000

39.000

2024
Jorslag budget

1.182.000
3.000

1.185.000

10.000
2.000

52.000
320.000
25.000
45.000
20.000
50.000
50.000
2.000
5.000
24.000

0
51.000
30.000
43.000

5.000

0
63.000
11.000

5.000
5.000
7.000

105.000
5.000
34.000

127.000
6.000
45.000

38.000
1.185.000



BALANSRAKNINGAR

Tillgangar:

Bank
Skattekonto

Forutbetalda kostnader
Skattefordran

Inventarier
- ack avskrivningar d:o

Fastigheten Tullgrinden 11
- ack avskrivningar d:o

Skulder/eget kapital:

Leverant6rsskulder
Forskottshyror

Skatteskuld

Oredovisade skatter
Oredovisade arbetsgivaravgifter

Upplupna utgiftsrdntor
Upplupen kostnad

Lan Sparbanken
Sparbanken
Sparbanken

Grundavgifter

Dispositionsfond
Balanserat §verskott
Arets verskott

Noteringar:

2023-01-01

354.118
- 315

36.098
892

67.983
-30.909

8.468.014

-3.413.301

—5.482.580

14.484
83.776
190
9.300
8.891

3.325
5.000

859.652
1.981.000
1.500.175

31.200

475.000
480.191
30.395

5.482.580

2023-12-31

203.561
354

23.629
152

67.983
-36.784

8.468.014
- 3.540.058

__5.186.851

10.222
103.318
0

2.400
1.028

3.227
5.000

828.948
1.929.400
1.455.723

31.200

305.000
510.586
799

5.186.851

*  Fastighetens taxeringsvirde dr 13.585.000. Fullvirdesforsikring finns hos

Trygg-Hansa.

*  Lénet i Sparbanken p& 828.948 har bunden riinta 4,65 % t o m 2025-05-31
Lanet i Sparbanken pa 1.929.400 har bunden riéinta 1,39 % t 0 m 2025-11-30
Léanet i Sparbanken pa 1.455.723 har bunden rénta 1,33 % t o m 2026-05-31
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Revisionsberdittelse

Till foreningsstamman i Brf Sodertull, org.nr 787500-1369
Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sodertull for ar 2023.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer ar nédvéndig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foéreningens
vinst eller forlust, och det 4r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust och om férvaltningen pé grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i1 Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgéarder och forhédllanden i féreningen f6r att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot
pa annat sdtt har handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Uttalanden

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
i alla vdsentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr
forenlig med &rsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststiller resultatrdkningen och balansrakningen for
foreningen.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Hudiksvall den 27 mars 2024
.’_‘)‘ :E:., : ‘“-"._. l:ﬂ/w—
Roger Holmsten

Revisor




FORSLAG TILL STYRELSE MM — &rsstimman 2024

Ordforande

Christina Wedell omval 1 &r
Ovr styrelseledamiter

Inger Vallin omval 2 &r
Marianne Ostergren nyval 2 ar

dessutom kvarstar 1 ar:

André Pontén
Lena Ekdahl

Styrelsesuppleanter (mandattid 1 ar):

Hampus Meijer nyval

Revisor (mandattid 1 ér):

Roger Holmsten omval

Revisorssuppleant (mandattid 1 ér)

Kjell Bergqvist omval



FORSLAG TILL PREL UNDERHALLSPLAN 2024 - 2030

2024 Byte av styrutrustning hiss ingang C Berakn kostn 420 000
2024  Byte av styrutrustning hiss ingang B Berakn kostn 420 000
2024  Racke vid infart innergard Berakn kostn 10 000

2025 Malning av golv i skydds/torkrum Berakn kostn 10 000
2025 Takrenovering enl.dok fran Tjernell Berakn kostn 20 000

2026  Cykelrum ingang A, B och C.
Klinker pa golv och malning Berdkn kostn 80 000

2027 Dranering och isolering av grund

pa byggnadens gavel. Berakn kostn 150 000
2027  Stamspolning berakn kostn 15 000
2028  Stédmur Berakn kostn ?
2030 Balkonger Berakn kostn 3 milj

En underhallsplan &r ett levande dokument som maste anpassas till finansiering,
under hand kommande underhéllsbehov, myndighetsbeslut o dyl. Ovanstaende
preliminéra plan ar nu upprattad pa nu kénda forhallanden och nuvarande
kostnadsniva.

Hudiksvall mars 2024

STYRELSEN



