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Arsredovisning
for
Brf Eda 1

Styrelsen far hadrmed avge &rsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2023.

Forvaltningsberéttelse
Verksamheten

Bostadsréttsféreningen Eda 1 registrerades 2013-03-22. Féreningen ér ett privatbostadsféretag, en sé&
kallad &kta bostadsrattstGrening. Féreningen har till andamal att framja medlemmamas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostider for permanent boende at medlemmarma till
nyttjande utan tidsbegransning.

Styrelsen har sitt sate i Knivsta kommun.

Féreningen ingéri det friviliga momssystemet for lokaler samt redovisar moms fér individuell

matning av hushéllsel och varmvatten till boende.

Fastigheten

Foreningen &ger fastigheten Gredelby 7:79 med gatuadressen Centralvdgen 38 och Klyvargatan 13 i
Knivsta kommun. Byggnaderna uppférdes med start 2013 och stod klara fér inflytt under perioden maj
tilt och med augusti 2014. Byggnaderna bestar av fyra flerbostadshus som &r parvis sammanbyggda
med trapphus och hiss.

Féreningen upplater 124 lagenheter med bostadsratt och tva lokaler med hyresratt.

kvm
1 rum och kdk 124 st 3 968
Total bostadsarea uppgar till 3968
Total tomtarea uppgar til 4 021
Uthyrd lokalarea enligt fastighetstaxering 209
Outhyrd lokalarea enligt fastighetstaxering 117
Total lokalyta enligt fastighetstaxering 326

Byggnademas uppvarmning &r fiarvarme. Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos If Skadefdrsakring
AB.

Styrelsen

Pelle Nordlund Ledamot
Jonas Qvamstrom Ledamot
Alexander Englund Ledamot
Kristofer Bergkvist Ledamot
Mimmi Bergstrém Ledamot
Marco Knecht Suppleant
Sandra Edvardsson , Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma I6per mandatperioden ut for foljande ledamoter: Pelle
Nordlund, Mimmi Bergstrdm samt Jonas Qvarnstrdm.

Revisor
Ludwig Holmgren Extern revisor
Tomas Ericson, Borev Revisorssuppleant
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Valberedning
Zeth Saletti
Stdmma och sammantraden
Foreningens ordinarie féreningsstamma holls den 10 maj 2023.
Styrelsen har under aret hallit 9 stycken protokollférda sammantraden.
Avtal
Fastighetsskotsel FF Nord AB
Stérningsjour Securitas
Lokalvard Nya Norrskensgupp AB
Nyckelhantering AB Byggbeslag Las & Sdkerhet
Elnat Vattenfall
Elleverantor Bodens Energi AB
Fiarrvarme Vattenfall
Ekonomisk forvaltning och lagenhetstérteckning Mediator AB
Kabel-TV och bredband Tele 2 Sverige AB
Renhallning PreZero Recycling AB och Knivsta kommun
Forsdkring If Skadeférsékring AB
Vatten och aviopp Roslagsvatten AB
Hissar Kone AB
Tvattstugebokning Bokamera

Overlatelser och medlemsinformation

Under aret har 7 st dverlatelser av bostadsrétt skett (féregdende ar 19 st).
Antal medlemmar vid rakenskapsérets slut var 137 st (féregdende ar 141 st).

Fastighetsunderhail under aret

Kostnadema for fastighetens underhall uppgar till 2 834 265, varav reparationer 360 628 kr. Av
utgifterna fér underhall har 2 122 182 kr avseende av installation av solceller tagits upp som
tilgdngar i balansrakningen och kommer att skrivas av under 25 &r.

Verksamheten under aret

Styrelsen har under aret skott det I6pande styrelsearbetet med planering av fastighetsskotsel samt
I6pande &versyn av ekonomin och tecknade avtal. Under aret installerades solceller och anlaggningen
kordes igdng den 9:e november. Injustering varmesystemet gjordes i bérjan pa aret och verkar ha haft
avsedd effekt d& inga klagomal pd varmen har inkommit till styrelsen den senaste viniern. Fasadema
klotterskyddades. Den sdnderbldsta fasaden fick bygglovsansdkan underkand och arbete pagér for att
att den ska atgardas under 2024. | borjan av aret drabbades fdéreningen av ett antal vattenskador.
Orsaken till skadormna harér sig fran fastighetens fardigstallande och har atgardats. Tyvarm har ingen
ersattning kunnat erhdllas fran byggherren da detta inte omfattas av garantin. Under sommaren
upptéckies en skada i betongen. Denna ska understkas néarmare under 2024. Styrelsen har ocksd
undersdkt om féreningen ska ta dver ansvaret f6r flaktaggregaten. DA ett dvertagande av ansvaret
dkar féreningens ekonomiska atagande ar styrelsen inte i dagslédget beredd att ytterligare héja
avgiften sa mycket som det skulle kravas.

Under 2024 hoppas vi att den sdnderblasta fasaden lagas, betongstommen ska undersdkas och
atgardas, medlemmarna erbjuds att f& stammarna spolade samt arligt filterbyte genomfors.
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Avgiftséandringar

Arsavgift bostader héjdes med 18,4 % fran 1 januari 2023. Fran 1 januari 2024 hojs arsavgift bostad
med 20 %.

Flerarsdversikt

2023 2022 2021 2020
Arsavgift (kr/kvm) 1 060 895 883 883
Arsavgift inklusive tillagg (kr/kvm) 1271
Nettoomséttning (tkr) 5 529 4794 4 693 4702
Resultat efter finansiella poster (tkr) -797 -636 -511 -587
Balansomslutning (tkr) 129 654 128 737 129 873 130 878
Soliditet 67% 68,1% 67,9% 67,8%
Skuldsattning bostadsrattsyta (kr/kvm) 10 408 10 045 10 183 10 321
Skuldsattning (kr/kvm) 9618
Sparande (kr/kvm) 207
Energikostnad (kr/kvm) 310
Energikostnad netto (kr/kvm) 184
Arsavgifternas del av total intékt 89%
Réntekanslighet 9,8% 11,2% 11,5% 11,7%
Rantekénslighet (inklusive tiliagg) 8,2%

Forklaring flerarsdversikt
A°rsavgift (kr/kvm): Redovisad arsavgift bostad genom yta upplaten med bostadsratt.

Arsavgift inklusive tildgg (kr/kvm): Redovisade arsavgifter genom yta upplaten med bostadsritt.
i\rsavgift inklusive intakter for el, vatten och bredband.

Nettoomsétining: | nettoomséttningen ingar féreningens arsavgifter och intakter for hyror.
Resultat efter finansiella poster: Resultat efter finansiella poster, innan avsattning till yttre
reparationsfond.

Balansomslutning: Totala tillgéngar, eller summan av eget kapital och skulder, per balansdagen.
Soliditet: Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Skuldséttning bostadsréttsyta (ki/kvm): Totala réntebarande skulder genom yta upplaten med
bostadsratt
Skuldséttning (kr/kvm): Totala rintebarande skulder genom total yta (boyta och lokalyta).

Sparande (kr/kvm): Arets resultat + summan av arets avskrivningar + summan av kostnadsfért planerat
underhall genom total yta (boyta och lokalyta). Sparande per kvm bdr méta det framtida
underhéllsbehovet i féreningen.

Energikostnad (kr/kvm): Kostnader for el, vatten och varme genom total yta {boyta och lokalyta).
Energikostnad netto (kr/kvm): Kostnader or el, vatten och virme med avdrag for féreningens intakt for
el och vatten (538 973 kr) genom total yta.

Arsavgifternas del av total intékt: Redovisade arsavgifter i procent av totala rorelseintakter. Arsavgift
inklusive el, vatten och bredband.

Réntekénslighet: Rantebarande skuld per balansdagen x 1 % genom redovisade &rsavgifter bostad.
En 6kad rantekostnad med en procent motsvarar 9,8 % av arsavgift bostad.
Réntekédnslighet inklusive tilligg: Rantebarande skuld per balansdagen x 1 % genom redovisade

arsavgifter. En dkad rantekostnad med en procent motsvarar 8,2 % av arsavgifterna. Arsavgift
inklusive el, vatten och bredbandsintakter.

W



Brf Eda 1

Org.nr 769626-1028
4(12)

Arets resultat, upplysning vid férlust

Féreningen redovisar ett negativt resultat fér aret, vilket var férvantat da arsavgifter inte tas in for att
tdcka hela avskrivningen pa byggnaden. Underskott fér aret var dock stérre an véantat da féreningen
haft obudgeterade kostnader for injustering av varmesystmet samt reparationer av vattenskador.
Styrelsen ser arligen éver nivan pa arsavgifterna och hoéjning har gjorts bade infér detta ar och har
beslutats for kommande ér.

Mindre framtida underhéll kommer att finansieras med egna sparade medel. For stérre underhall
kommer féreningen ta upp nya lan. Styrelsen beddmer att arets underskott inte paverkar méjligheten
att fa nya lan.

Fastighetsférvarv

Féreningens férvarv av fastigheten Gredelby 7:79 skedde genom att forst férvéarva Junior Living i
Knivsta AB. Darefter flyttades fastigheten dver i féreningens ago och Junior Living i Knivsta AB
likviderades. Genom denna Overféring av fastigheten uppstod en latent skatteskuld som faller ut vid en
eventuell likvidering av féreningen. Underlaget for den latenta skatteskulden &r 5 478 964 kr.

Den latenta skatteskulden utg6rs av underlaget och den, vid likvidationstilifdllet, gallande
féretagsbeskattningen. Fér 2023 var procentsatsen f6r denna 20,6 %.

Underhallsplanering

Avséttning fér féreningens fastighetsunderhall skall géras arligen med ett belopp motsvarande minst
0,3 % av fastighetens byggnadsvérde, taxeringsvarde eller enligt upprattad underhéllsplan. I forslaget
ar avsattningen enligt féreningens 10-ariga underhdlisplan.

Féreningens underhallsplan upprattades 2021.

Féreningen har under aret amorterat 560 750 kr (1%) av féreningens ingdende skuld 2023.

Foérandring av eget kapital

Insatser och  Yttre repara- Balanserat Arets
upplatelseavg. tionsfond resuliat resultat
Belopp vid arets ingéng 91 180 000 848 571 -3 738 887 -636 278
Disposition av 2022 ars resultat 0 231 000 -511 950 636 278
Uttag enligt stémmobeslut -355 328
Arets resultat -796 537
Belopp vid arets utgang 91 180 000 724 243 -4 250 837 -796 537

Forslag till resultatdisposition:

Avsiattning och uttag ur yttre reparationsfonden gbrs inom resultatdispositionen efter beslut av
féreningsstémman.

Till fdreningsstammans disposition star:

Balanserat resultat -4 250 837
Arets resultat -796 537
-5 047 374
Styrelsen foreslar att:
Till yttre reparationsfonden avsattes 301 400
Ur yttre reparationsfonden ianspraktas -204 350
Till balanserat resultat dverfores -5 144 424
-5 047 374
Styrelsen foreslar att medel motsvarande kostnader for OVK, 204 350 kr, ianpraktas ur yitre
reparationsfonden. Y
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Nettoomsattning

Arsavgitter
Hyresintakter

Ovriga rorelseintikter
Ovriga intakter

SUMMA INTAKTER

Kostnader for fastighetsforvaltning

Driftskostnader
Administrationskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Personalkostnader

Reparation och underhaliskostnader

Reparationer
Underhall

Avskrivningar, materiella tillgangar
Byggnader
RORELSERESULTAT

Resultat fran finansiella poster

Ranteintédkter
Rantekostnader

2023

5043 149
486 264

156 746

-3 004 095

-171 852
-33 400

-360 628
-351 455

260

-1 021 561

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

RESULTATRAKNING
INTAKTER
Not 2022
1 4 354 486
5529413 2 439 355
156 746 3 223 568
5686 159
RORELSENS KOSTNADER
4 -2 769 735
-163 670
3209347 5 33 400
207 187 6
213 520
712 083 625 174
1332778 7
224 764
5
-1 021 301 -408 694
796 537
796 537
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4 793 841

223 568
5017 409

-2 966 805

-193 000

-838 694

-1 246 499

-227 589

-408 689

-636 278

-636 278
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
2023 Not 2022
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader 108 626 057 7 | 107 836 653
Mark 18 157 800 126 783 857 18 157 800 125994 453
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kortfristiga fordringar 724 639 8 108 372
Forutb. kostnader/uppl. intdkter 395 398 1120037 9 312 304 420 676
Kassa och bank 1 750 049 2 321 439
SUMMA TILLGANGAR 129 653 943 128 736 568
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital
Insatskapital 73 160 000 73 160 000
Upplatelseavgifter 18 020 000 18 020 000
Yttre reparationsfond 724 243 91 904 243 848 571 92 028 571
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -4 250 837 -3 738 887
Arets resultat -796 537 -5 047 374 -636 278 -4 375 165
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18930 512 10 29 342 604
Kortfristiga skulder
Kortfristig skuld till kreditinst. 22 368 252 10 10 516 910
Leverantdrsskulder 440 023 364 645
Skatteskulder 2787 2978
Skuld moms 35 947 13124
Ovr. kortfristiga skulder 0 2532
Upplupna kostnader 389 919 11 309 069
Forskottsinbetalda hyror/avg 629 634 23 866 562 531 300 11 740 558
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 129 653 943 128 736 568
’/(/ L |
R
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KASSAFLODESANALYS

Den I8pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflodet

Kassafléde fran den |18pande verksamheten
fore férdndring av rérelsekapital

Kassafléde fran férandring av rérelsekapital

Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar exklusive klientmedel
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forandring av kortfristiga skulder

Kassafldde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassafl6de fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan
Amortering av [&n

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassafléde

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid &rets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2023

-796 537
1332778

536 241

-120 337
50 674
-83 093
274 662

658 147

2122182
2122 182

2 000 000
-560 750

1439 250

-24 785

2 321 439
2 296 654
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2022

-636 278
1246 499

610 221

4 206
12 074
-28 132
46 750

645 119

-14 850
-14 850

0
-547 000

=547 000

83 269

2238170
2 321 439
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Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens

allmanna rad BFNAR 2012:1 (K3) och fr.o.m. detta ar kompletterande upplysningar enligt

BFNAR 2023:1. Inkomster och utgifter ar periodiserade enligt god redovisningssed.

Lan som forfaller nastkommande rédkenskapsar redovisas som kortfristig skuld i enlighet med
SRFU 8. Féreningen har inte fatt nagra indikationer pa att lAnen inte kommer att omsattas/férlangas.

Vérderingsprinciper

Tillgangar har varderats utifran anskaffningskostnaden.

Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beraknas infiyta.

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningat. |
anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hanforas till forvarvet av tillgdngen.
Féreningen tilampar komponentavskrivning vilket innebér att byggnaden delas upp i olika utbytbara
delar, komponenter, med olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut
resultatfors eventuellt restvarde och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.

Utgifter fér [bpande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt 6ver tilgdngens bedémda nyttjandeperiod.
Nar tilgdngarnas avskrivningsbara belopp faststalls, beaktas i férekommande fall tilgdngens
restvarde. P& mark gors inga avskrivningar da nyttiandeperioden beddms vara obegréansad.

Linjar avskrivningsmetod anvénds fér évriga typer av materiella tillgangar.

Foliande avskrivningstider anvands:
Byggnader:

- Stomme: 200 ar.
- Fénster, dérrar, el, ventilation, hissar: 50 ar.

Belysning innergard: 10 ar, 2 ménader 2021

Belopp anges i hela kronor (SEK).

NOTNR 1

Arsavgift, bostader
Arsavgift, varmvatten
Arsavgift, hushallsel
Arsavgift, triple play

SUMMA

Arsavgift bostad innefattar varme och kallvatten.

NOT NR 2

Hyra lokaler
Reduktion, hyra lokaler
Hyra p-platser
Fastighetsskatt lokaler

SUMMA

- Tak, fasad, balkong: 40 ar.
- Ovriga byggnadsdelar: 12 - 25 &r.

Installation solceller: 25 ar.

2023

4 206 576
176 424
362 549
297 600

5043 149

2023

365 652
-68 952
163 392

26172

486 264

Arsavgifter

Hyresintakter

/ -.‘_/ .

2022

3 553 344
163 427
340 115
297 600

4 354 486

2022

284 876
-27 330
158 051

23758

439 355
"
Il

W/
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NOT NR 3 Ovriga rorelseintikter
2023 2022
Avg. andrahandsupplatelse 122 674 83 158
Gemensamhetslokal 11 250 5250
MFH Bygg AB 0 100 000
Paminnelseavgift 2 460 2400
Ovriga intakter 20 362 32 760
SUMMA 156 746 223 568
NOTNR 4 Driftskostnader
2023 2022
Fastighetsskotsel 185 888 190 080
Fastighetsskotsel, extra 169 142 131 016
Besiktningar 204 350 0
Stad 116 282 113 581
Hissar 66 099 117 608
Serviceavial 78 199 76 284
El 424 856 432 984
Uppvéarmning 535 435 489 393
Vatten 370 673 333 949
Sophémtning 267 151 271 971
Forsakringar 112 606 102 561
Kabel TV 314 833 311 532
Foérbrukningsinventarier 0 8 582
Extern revisor 21780 19 290
Advokat och rattegangskostnader 11 549 45 479
Ovriga fastighetskostnader 125 252 125 425
SUMMA 3 004 095 2769735
NOTNR 5 Fastighetsskatt/avgift

Byggnaderna har asatts vardear 2014 och 4r darmed befriade fran kommunal fastighetsavgift i 15 &r.
Fastighetsskatt som arligen beléper pa lokaler ar 1% av gallande taxeringsvérde for lokaler.
Taxeringsvérdet framgér av annan not.

NOT NR 6 Personalkostnader

Féreningen har inte haft ndgon anstalld personal under aret.

2023 2022
Arvode, I6n och dvriga erséattningar till styrelse 157 637 145 850
Ersattning till valberedning 0 1 000
Summa Iéner och arvoden 157 637 146 850
Sociala avgifter 48 550 46 150
SUMMA LONER, ARVODEN OCH SOC. AVG. 207 187 193 000
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NOT NR 7 Gredelby 7:79

2023 2022
Taxeringsvéarde: 76 940 000 76 940 000
Byggnadsvéarde 66 754 000 66 754 000
Markvarde 10 186 000 10 186 000
SUMMA TAXERINGSVARDE 76 940 000 76 940 000
Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt foljande:
Bostader 73 600 000 73 600 000
Lokaler 3 340 000 3 340 000
Bokfort varde: 2023 2022
Byggnader 117 348 200 117 348 200
Ingdende ackumulerade avskrivningar -9 979 158 -8 781 659
Arets avskrivningar -1 197 499 -1 197 499
Utgdende ackumulerade avskrivningar -11 176 657 -3879 158
Utgaende restvarde enligt plan 106 171 543 107 369 042
Belysning innergard 490 000 490 000
Anskaffning under aret 0 0
Anskffningsvéarde 0 0
Ingdende ackumulerade avskrivningar -57 170 -8170
Arets avskrivningar -49 000 -49 000
Utgadende ackumulerade avskrivningar -106 170 -7 170
Utgaende restvarde enligt plan 383 830 432 830
Installation solceller 0 o
Omfért fran pagéende arbeten 34 781 0
Anskaffning under aret 2122182 0
Anskffningsvérde 2 156 963 0
Ingdende ackumulerade avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar -86 279 0
Utgadende ackumulerade avskrivningar -86 279 0
Utgaende restvarde enligt plan 2 070 684 0
Pagaende arbeten 34 781 19 931
Uppfort under aret, solcellsanldggning 0 14 850
Omféring till solceller -34 781 0
Utgaende restvérde enligt plan 0 34 781
SUMMA BOKFORT VARDE 108 626 057 107 836 653
NOT NR 8 Kortfristiga fordringar

2023 2022
Avgifter/hyror 123 957 8020
Skattekonto 610 352
Klientmedel hos Mediator 546 605 0
Ovriga fordringar 53 467 100 000
SUMMA 724 639 108 372
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NOT NR 9 Férutb. kostnader/uppl. intakter

2023 2022
Forutbetalda férsakringskostnader 38 947 34 710
Forskottsbetald fastighetsskdtsel och stad 28 067 26 730
Forskotisbetalda leverantdrer 159 960 90 927
Upplupna intékter el och vatten 168 424 159 937
SUMMA 395 398 312 304
NOT NR 10 Skulder kreditinstitut

Réantejust. Slutférfall Rénta Skuld

Nordea 2025-11-19 2025-11-19 4,01% 9 593 284
Nordea 2025-01-22 2025-01-22 1,06% 9617 228
Nordea 2024-01-18 2024-01-18 4,58% 9 966 160
Nordea 2024-01-17 2024-01-17 0,74% 10 132 092
Nordea 2024-02-04 2024-05-06 4,64% 1 990 000
SUMMA FASTIGHETSLAN 41 298 764
Avgar 1an f6r omférhandling under nasta rakenskapsar 22 088 252
Kortfristig del 6vriga fastighetslan - nasta ars amortering 280 000
SUMMA KORTFRISTIGA LANESKULDER 22 368 252
SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER 18 930 512
Beraknad laneskuld 2028.12.31 38 198 764
NOT NR 11 Upplupna kostnader

2023 2022
Upplupen rantekostnad 192 419 102 469
Beraknat revisionsarvode 23 000 23 000
Beraknat styrelsearvode 132 800 124 000
Berédknat Gvrigt arvode 0 14 600
E}eréiknade sociala avgifter 41 700 43 500
Ovriga upplupna kostnader 0 1 500
SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER 389 919 309 069
NOT NR 12 Stéllda sdkerheter

2023 2022
Fastighetsinteckningar 44 426 000 44 426 000

N MO
ZS A
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NOT NR 13 Visentliga hiindelser efter rakenskapsarets siut

Inga vasentliga handelser har intraffat fran rakenskapsarets slut fram till styrelsens undertecknande.

Knivsta den 20 9\9 -08-C7
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LH Revus

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Eda 1
Org.nr 769626-1028

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Eda 1 for rikenskapséret 2023.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och gerenialla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for éret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen r forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i

forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Annan information dn drsredovisningen
Detta dokument innehéller &ven annan information 4n arsredovisningen och aterfinns pé sidorna 2. Det ar
styrelsen som har ansvaret for denna andra information.

Mitt uttalande avseende &rsredovisningen omfattar inte denna information och jag gor inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

I samband med min revision av arsredovisningen #r det mitt ansvar att liisa den information som identifieras
ovan och §verviga om informationen i visentlig utstrickning 4r oforenlig med arsredovisningen. Vid denna
genomgéng beaktar jag dven den kunskap jag i 6vrigt inhdmtat under revisionen samt bedémer om
informationen i Gvrigt verkar innehélla visentliga felaktigheter.

Om jag, baserat pd det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra

informationen innehaller en vésentlig felaktighet, 4r jag skyldig att rapportera detta. Jag har inget att
rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar &
Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ér nddviandig for att

uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av fSreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nir s #r tillaimpligt, om forhallanden som kan péverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har négot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.
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Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti fOr att en revision som utf6rs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
vésentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrn dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och indamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken f0r att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r hogre 4n f5r en viasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller 4sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgérder som #r limpliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag 1mpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina shutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en frening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland

upplysningarna, och om érsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och hindelserna paett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Eda
1 for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
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avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och indamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid frslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller p4 storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad sa att bokfSringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
véasentligt avseende:

- foretagit nigon tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd négot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sidkerhet 4r en h6g grad av séikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omréden och
férhallanden som ar visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den 8 mars 2024
Ludwi Holmgren
Auktoriserad revisor

Brf Eda 1, Org.nr 769626-1028



