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Styrelsen for Brf Viken far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till andamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter till nyttjanderdtt och utan tidsbegransning. Foreningen ar ett privat
bostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1299).

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet Rosenbad 17 i Karlstads kommun bestar av tre flerbostadshus med totalt 134
bostadsritter, fem uthyrningslokaler (alla dr uthyrda) samt bilplatser i storgarage och pé gérd. Foreningen
innehar mark med dganderitt.

Lagenhetsfordelning Brf:
7 st 1 rum och kok

91st 2 rum och kok

36 st 3 rum och kok

Den totala boytan &r 8 394 kvm.
Fastigheten dr fullvardesforsidkrad hos Lansforsdkringar Varmland.

Fastighetens tekniska status
Till féreningens fond for yttre underhall gors, 1 enlighet med foreningens stadgar §8, med minst 0,5% av
byggnadens taxeringsvérde 82 823 000. Fonderade medel skall ticka planerat underhall pé fastigheten.

Foreningen har en aktuell underhéllsplan uppdaterad under 2023.

Fastighetens langsiktiga virde
Fastighetens ldngsiktiga varde forutsétter att eventuella 6kade kostnader for underhall och réntor kan
balanseras med hojda ménadsavgifter.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma, 2023-03-21 och paféljande styrelsekonstituering haft
foljande sammanséttning:

Per Barthelson Ledamot Ordférande
Eva Mattsson Ledamot

Sebastian Salomonsson Ledamot

Per G.Andersson Ledamot

Goran Andersson Ledamot

Nicola Lockwood Ledamot

Niclas Landegren Suppleant
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Linda Grimmtorp Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Styrelsen har under éret hallit 12 (12) protokollférda sammantriaden.
Arvode till sittande och tidigare styrelse har utbetalats med 131 250 kronor.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Lénsforsékringar Varmland.

Revisorer

Stefan Mott LR Revision
Vakant Suppleant
Valberedning

Lars Nilsson
Marcus Smedman

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2022-05-16.

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. foljande leverantorer

Vinerforvaltning Ekonomisk forvaltning
Viarmlands Fastighetsservice Fastighetsskdtsel, snorojning
Karlstad Energi El, vdrme och renhéllning
Karlstads kommun Vatten och avlopp
Lansforsiakringar Varmland Fastighetsforsakring

Tele2 TV/Bredband
Foreningsfragor

Foreningen hade vid érets slut 165 medlemmar varav 133 rostberéttigade medlemmar.
Samtliga bostadsrétter i foreningen var vid arets utgang upplatna. Under éret har 18 (12) dverlatelser
skett.

Antalet anstallda
Foreningen har haft tvéa timanséllda under aret som skoter foreningens fastighetsskotsel i form av
grasklippning och inre samt yttre skotsel.

Visentliga hindelser under riikenskapéiret

Foreningen har anlitat extern part for uppréttande av underhéallsplan for fastighetens underhéllsbehov de
nérmsta tio &ren.

Styrelsen har inget ytterligare att rapportera

Foreningens ekonomi

Foreningen redovisar ett positivt resultat samt positivt kassaflodet for verksamheten, se
kassaflodesanalys pa sida 8.
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Arsavgifter

Arsavgifterna hdjdes 1 januari 2023 med 10% , genomsnittlig aravgift for 2023 &r 633 kr/kvm.

Fastighetsavgift

3(15)

Fastigheten har vardear 1971. Fastighetsavgift skall utgd 2023 med 0,3% av taxeringsvardet alt. 1 589 kr
per lagenhet. For lokaler beskattas foreningen med 1% av taxeringsvérdet.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per m? (kr)
Arsavgifternas andel av
rorelseintakter (%)
Skuldséttning per m? (kr)

Skuldsdttning per m? upplaten med

bostadsritt (kr)
Réntekénslighet (%)
Sparande i kr per m? (kr)
Energikostnad kr per m? (kr)
Balansomslutning

Soliditet (%)

2023 2022
6 140 5443
1 053 =753
633 575
86 88
1255 1500
1290 1542
2 3
298 297
153 130
20 081 20 994
40,1 33,3

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Eget kapital

Eget kapital 2022-12-31
Disposition av foregédende
ars resultat

Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna

Arets resultat

Eget kapital 2023-12-31

Medlems-

insatser

1319 440

1319 440

Fond for yttre

underhall

1904 334

750 000

2654 334

2021
5252
1343

558

&9
1282

1317
2

284
149

20 340
38,0

Balanserat

resultat

4314 594
753 180

=750 000

4317 774

2020
5127
1591

547

90
1292

1328
2

274
134

18 786
33,9

Arets
resultat

=753 180

=753 180

1053 479

-452 881

Totalt

6 785 188

0

0
1053 479

7 838 667
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Forslag till resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande stér foljande resultatmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Aterstér till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foreslar att resultatmedlen disponeras sa
reservering fond for yttre underhall

ianspréktagande av fond for yttre underhall
att i ny rédkning dverfores

Foreningens ekonomiska stillning och resultat

4311413
1053 479

5364 892

399 000
0
4 965 892

5364 892

4 (15)

Foéreningens ekonomiska stéllning 1 ovrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella poster

Réntekostnader for fastighetslan
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

6 139 537
50370
6 189 907

-3 383 984
-426 263
-209 959
-598 628

-4 618 834

1571073

-517 594

-517 594

1053 479

1053 479

5(15)

2022-01-01
-2022-12-31

5442 889
17 636
5460 525

-4 960 653
-325 591
-151 817
-598 628

-6 036 689

-576 164
-177 017
-177 017

-753 181

-753 181

Assently: 5089dc245a00afdd441d578d013a742df48e2a38d6ae0a42df938b1ffe36d630b7d51a6dde94efa981b5794cc8e5e36c1b4df7382b91fh85735¢974265b8a699



Brf Viken
Org.nr 773200-3558

Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 5
Hissar 6
Inventarier, verktyg och installationer 7

Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

13 344 400
4364 937
102 642
17 811 979

17 811 979

872 461
147 520
1019981

1249 302
1249 302
2269 283

20 081 262

6 (15)

2022-12-31

13 638913
4621937
149 757
18 410 607

18 410 607

86 721
125300
212 021

2371415
2371 415
2 583 436

20 994 043
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1319 440 1319 440
Fond for yttre underhall 1154334 1904 334
Summa bundet eget kapital 2473774 3223774
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4311413 4314 594
Arets resultat 1053 479 -753 181
Summa fritt eget kapital 5364 892 3561 413
Summa eget kapital 7 838 666 6 785 187
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 10 830 568 12 944 604
Leverantorsskulder 309 278 220 586
Depositionsavgift 52 669 52 669
Ovriga skulder 24 828 10 442
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11 525 844 417 431
Forskottsbetalda &rsavgifter 499 409 563 124
Summa kortfristiga skulder 12 242 596 14 208 856

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 081 262 20 994 043
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i immateriella anldggningstillgdngar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering/Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

1053479
598 628

1652107

-858 472
88 692
109 595
991 922

(==

-2 114 036
-2 114 036

-1122 114

2371415
1249 301

8 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

=753 181
598 628

-154 553
-24 693
-659 981

144 264
-694 963

-145 952
-145 952

1 885964
1 885 964
1 045 049

1326 366
2371 415
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10). Tillimpande principer dr oférdndrade i jamforelse med foregéende ar.

Intéktsredovisning

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intdkt. Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller
berdknas fa. Det innebar att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening édr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bostadsrattsforenings ranteintikter skattefria till den del de ar
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéall redovisas dver balansrdkningen genom att den ingér
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pd foreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anliggningstillgangar
Avskrivningar pa féreningens fastighet gors enligt plan.

Markvirdet édr inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgéng hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell véirdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Fastighetslan
Lén med forfallodag under kommande ridkenskapsar samt den del av 6vriga 1&n som amorteras under

kommande ridkenskapsar redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 66 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med arsavgift avses arsavgift enligt bostadsrittslagen (1991:614).

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintdkterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsrattsforeningens totala rorelseintdkter.

Skuldsattning per kvadratmeter och skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt
Nyckeltalet skuldséttning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att de rédntebarande skulderna pa balansdagen divideras med summan
av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.
Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska berdknas genom att de rantebarande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Réntekénslighet

Nyckeltalet rantekdnslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
berdknas genom att foreningens réntebarande skulder pé balansdagen divideras med foreningens intdkter
frén arsavgifter enligt punkt 6 under rdkenskapsaret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat okat med érets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och érets
kostnad for planerat underhall. Intdkter eller kostnader som dr vésentliga och som inte &r en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresritt. Om kostnader for vdrme, el eller vatten inte ingér 1 arsavgiften ska upplysning ldmnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter

Hyror

Hyresintékter p-platser
Ovriga intikter

El Lokaler
Elbilsladdare

Summa

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskdtsel
Lokalvérd

Filter/ Ventilation
Reparation och underhall
Planerat underhall
Loépande underhéll/hissanl
El

Briénsle- uppvarmning
Vatten och avlopp
Renhallning/sophdmtning
Snoérdjning
Fastighetsforsékring
Bevakningskostnader
Kabel tv kostnad
Tradgéardskostnader
Fastighetsskatt

Diverse 6vr kostnader
Forbrukningsmaterial
Reparation, maskin/invent

Not 4 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden
Lon

Sociala kostnader
Fora

Summa

2023

5310 696
305371
491 190

14 078
8453
9750

6 139 538

2023

44 660
6 034
193 063
523775
38224
153 969
146 591
917 668
258 161
202 054
63 081
90 544
2246
304 040
10 631
282 096
146 618
529

0
3383984

2023

131 250
50 191
28 318

200

209 959

11 (15)

2022

4 826 849
247231
341 890

16 230
10 689
0

5442 889

2022

42 940
24 136

0

119 386
2417619
25678
222 086
858 750
212 614
200 947
34 668
79910
8370
279 103
80 770
283 297
65 031
3850

1 500

4 960 655

2022

64 000
60 419
27 198

200

151 817
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Not 5 Byggnader och mark
Ingiende ackumulerade anskaffningsvirden
Inkop
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat virde
Taxeringsvirde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 6 Hissar
Ingédende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023

21411 880
0

21411 880

-7 772967
-294 513

-8 067 480

13 344 400

82 823 000

50 094 000

132 917 000

11 344 400

2 000 000

13 344 400

2023

5135937
5135937

-514 000
-257 000
-771 000

4364 937

12 (15)

2022

21114 397
297 483

21 411 880

-7 478 454
-294 513

-7 772 967

13 638 913

82 823 000

50 094 000

132 917 000

19114 397

2 000 000

21114 397

2022

5135937
5135937

-257 000
-257 000
-514 000

4 621 937
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingédende anskaffningsvérden
Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

2023
235572
235572
-85 815
-47 115

-132 930

102 642

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda forsékringspremier
Kabel-TV/bredband
Ekonomiskforvaltning
Fastighetsskotsel/ Lokalvard
Amortering

Summa
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Langivare
Handelsbanken
Handelsbanken

Handelsbanken

Totalt
Kortfristig del av langfristig skuld

Rintesats
%

4,9
424
3,65

2023-12-31

0
76 334
35985
11 701
23 500

147 520

Amorterat
2023-12-31

Datum for
villkorsiindring

2024-03-22
2024-03-30
2023-10-03

20 036
94 000
2 000 000

2114 036

13 (15)

2022

387103
-151 531
235572

-38 700
-47 115
-85 815

149 757

2022-12-31

33716
74 385
0
17 199
0

125300

Léanebelopp
2023-12-31

1759 568
9071 000
0

10 830 568
10 830 568

Berdknad amortering de ndrmaste fem é&ren ar 114 036 kr arligen. Om 5 &r berdknas skulden till

kreditgivare uppga till ca. 10 260 388 kr.

L&n som har "Datum for villkorsindring" under kommande riikenskapsér behandlas enligt ARL som

kortfristiga. Se not 1.
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Not 10 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar som sédkerheter for skulder till
kreditsinstitut

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna réntor

El

Fjarrvirme

Upplupna arvoden inkl. sociala avgifter
Vatten

Reparation och underhall
Upplupen kostnad revision
Renhallning

Ovrigt

Pam.avgifter

Snoérdjning

Summa

2023-12-31

13 510 300
13 510 300

2023-12-31

66 018
16 618
149 161
82 633
85 000
40 862
12 500
16 932
24 136

1500
30484

525 844

14 (15)

2022-12-31

13 510 300
13 510 300

2022-12-31

37124
33342
138 562
31743
85 000
26 533
25000
15991
24 135
0

0

417 430
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Karlstad

Per Barthelson
Ordforande

Goran Andersson
Ledamot

Sebastian Salomonsson
Ledamot

Min revisionsberittelse har ldamnats

Stefan Mott
Godkénd revisor

Ewa Mattson
Ledamot

Per G Andersson
Ledamot

Nicola Lockwood
Ledamot

15 (15)
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Org.nr 773200-3558

Styrelsen for Brf Viken far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till andamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter till nyttjanderdtt och utan tidsbegransning. Foreningen ar ett privat
bostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1299).

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet Rosenbad 17 i Karlstads kommun bestar av tre flerbostadshus med totalt 134
bostadsritter, fem uthyrningslokaler (alla dr uthyrda) samt bilplatser i storgarage och pé gérd. Foreningen
innehar mark med dganderitt.

Lagenhetsfordelning Brf:
7 st 1 rum och kok

91st 2 rum och kok

36 st 3 rum och kok

Den totala boytan &r 8 394 kvm.
Fastigheten dr fullvardesforsidkrad hos Lansforsdkringar Varmland.

Fastighetens tekniska status
Till féreningens fond for yttre underhall gors, 1 enlighet med foreningens stadgar §8, med minst 0,5% av
byggnadens taxeringsvérde 82 823 000. Fonderade medel skall ticka planerat underhall pé fastigheten.

Foreningen har en aktuell underhéllsplan uppdaterad under 2023.

Fastighetens langsiktiga virde
Fastighetens ldngsiktiga varde forutsétter att eventuella 6kade kostnader for underhall och réntor kan
balanseras med hojda ménadsavgifter.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma, 2023-03-21 och paféljande styrelsekonstituering haft
foljande sammanséttning:

Per Barthelson Ledamot Ordférande
Eva Mattsson Ledamot
Sebastian Salomonsson Ledamot
Per G.Andersson Ledamot
Goran Andersson Ledamot
Nicola Lockwood Ledamot

Niclas Landegren Suppleant
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Linda Grimmtorp Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Styrelsen har under éret hallit 12 (12) protokollférda sammantriaden.
Arvode till sittande och tidigare styrelse har utbetalats med 131 250 kronor.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Lénsforsékringar Varmland.

Revisorer

Stefan Mott LR Revision
Vakant Suppleant
Valberedning

Lars Nilsson
Marcus Smedman

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2022-05-16.

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. foljande leverantorer

Vinerforvaltning Ekonomisk forvaltning
Viarmlands Fastighetsservice Fastighetsskdtsel, snorojning
Karlstad Energi El, vdrme och renhéllning
Karlstads kommun Vatten och avlopp
Lansforsiakringar Varmland Fastighetsforsakring

Tele2 TV/Bredband
Foreningsfragor

Foreningen hade vid érets slut 165 medlemmar varav 133 rostberéttigade medlemmar.
Samtliga bostadsrétter i foreningen var vid arets utgang upplatna. Under éret har 18 (12) dverlatelser
skett.

Antalet anstallda
Foreningen har haft tvéa timanséllda under aret som skoter foreningens fastighetsskotsel i form av
grasklippning och inre samt yttre skotsel.

Visentliga hindelser under riikenskapéiret
Foreningen har anlitat extern part for uppréttande av underhéallsplan for fastighetens underhéllsbehov de
nirmsta tio aren.

Styrelsen har inget ytterligare att rapportera
Foreningens ekonomi

Foreningen redovisar ett positivt resultat samt positivt kassaflodet for verksamheten, se
kassaflodesanalys pa sida 8.







Brf Viken
Org.nr 773200-3558

Arsavgifter

Arsavgifterna hdjdes 1 januari 2023 med 10% , genomsnittlig aravgift for 2023 &r 633 kr/kvm.

Fastighetsavgift

3(15)

Fastigheten har vardear 1971. Fastighetsavgift skall utgd 2023 med 0,3% av taxeringsvardet alt. 1 589 kr
per lagenhet. For lokaler beskattas foreningen med 1% av taxeringsvérdet.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per m? (kr)
Arsavgifternas andel av
rorelseintakter (%)
Skuldséttning per m? (kr)

Skuldsdttning per m? upplaten med

bostadsritt (kr)
Réntekénslighet (%)
Sparande i kr per m? (kr)
Energikostnad kr per m? (kr)
Balansomslutning

Soliditet (%)

2023 2022
6 140 5443
1 053 =753
633 575
86 88
1255 1500
1290 1542
2 3
298 297
153 130
20 081 20 994
40,1 33,3

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Eget kapital

Eget kapital 2022-12-31
Disposition av foregédende
ars resultat

Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna

Arets resultat

Eget kapital 2023-12-31

Medlems-

insatser

1319 440

1319 440

Fond for yttre

underhall

1904 334

750 000

2654 334

2021
5252
1343

558

&9
1282

1317
2

284
149

20 340
38,0

Balanserat

resultat

4314 594
753 180

=750 000

4317 774

2020
5127
1591

547

90
1292

1328
2

274
134

18 786
33,9

Arets
resultat

=753 180

=753 180

1053 479

-452 881

Totalt

6 785 188

0

0
1053 479

7 838 667







Brf Viken
Org.nr 773200-3558

Forslag till resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande stér foljande resultatmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Aterstér till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foreslar att resultatmedlen disponeras sa
reservering fond for yttre underhall

ianspréktagande av fond for yttre underhall
att i ny rédkning dverfores

Foreningens ekonomiska stillning och resultat

4311413
1053 479

5364 892

399 000
0
4 965 892

5364 892

4(15)

Foéreningens ekonomiska stéllning 1 ovrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella poster

Réntekostnader for fastighetslan
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

6 139 537
50370
6 189 907

-3 383 984
-426 263
-209 959
-598 628

-4 618 834

1571073

-517 594

-517 594

1053 479

1053 479

5(15)

2022-01-01
-2022-12-31

5442 889
17 636
5460 525

-4 960 653
-325 591
-151 817
-598 628

-6 036 689

-576 164
-177 017
-177 017

-753 181

-753 181
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 5
Hissar 6
Inventarier, verktyg och installationer 7

Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

13 344 400
4364 937
102 642
17 811 979

17 811 979

872 461
147 520
1019981

1249 302
1249 302
2269 283

20 081 262

6 (15)

2022-12-31

13 638913
4621937
149 757
18 410 607

18 410 607

86 721
125300
212 021

2371415
2371 415
2 583 436

20 994 043
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1319 440 1319 440
Fond for yttre underhall 1154334 1904 334
Summa bundet eget kapital 2473774 3223774
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4311413 4314 594
Arets resultat 1053 479 -753 181
Summa fritt eget kapital 5364 892 3561 413
Summa eget kapital 7 838 666 6 785 187
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 10 830 568 12 944 604
Leverantorsskulder 309 278 220 586
Depositionsavgift 52 669 52 669
Ovriga skulder 24 828 10 442
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11 525 844 417 431
Forskottsbetalda &rsavgifter 499 409 563 124
Summa kortfristiga skulder 12 242 596 14 208 856

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 081 262 20 994 043
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i immateriella anldggningstillgdngar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering/Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

1053479
598 628

1652107

-858 472
88 692
109 595
991 922

(==

-2 114 036
-2 114 036

-1122 114

2371415
1249 301

8 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

=753 181
598 628

-154 553
-24 693
-659 981

144 264
-694 963

-145 952
-145 952

1 885964
1 885 964
1 045 049

1326 366
2371 415
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10). Tillimpande principer dr oférdndrade i jamforelse med foregéende ar.

Intéktsredovisning

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intdkt. Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller
berdknas fa. Det innebar att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening édr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bostadsrattsforenings ranteintikter skattefria till den del de ar
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéall redovisas dver balansrdkningen genom att den ingér
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pd foreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anliggningstillgangar
Avskrivningar pa féreningens fastighet gors enligt plan.

Markvirdet édr inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgéng hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell véirdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Fastighetslan
Lén med forfallodag under kommande ridkenskapsar samt den del av 6vriga 1&n som amorteras under
kommande ridkenskapsar redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader 66 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med arsavgift avses arsavgift enligt bostadsrittslagen (1991:614).

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintdkterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsrattsforeningens totala rorelseintdkter.

Skuldsattning per kvadratmeter och skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt
Nyckeltalet skuldséttning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att de rédntebarande skulderna pa balansdagen divideras med summan
av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.
Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska berdknas genom att de rantebarande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Réntekénslighet

Nyckeltalet rantekdnslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
berdknas genom att foreningens réntebarande skulder pé balansdagen divideras med foreningens intdkter
frén arsavgifter enligt punkt 6 under rdkenskapsaret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat okat med érets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och érets
kostnad for planerat underhall. Intdkter eller kostnader som dr vésentliga och som inte &r en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresritt. Om kostnader for vdrme, el eller vatten inte ingér 1 arsavgiften ska upplysning ldmnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter

Hyror

Hyresintékter p-platser
Ovriga intikter

El Lokaler
Elbilsladdare

Summa

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskdtsel
Lokalvérd

Filter/ Ventilation
Reparation och underhall
Planerat underhall
Loépande underhéll/hissanl
El

Briénsle- uppvarmning
Vatten och avlopp
Renhallning/sophdmtning
Snoérdjning
Fastighetsforsékring
Bevakningskostnader
Kabel tv kostnad
Tradgéardskostnader
Fastighetsskatt

Diverse 6vr kostnader
Forbrukningsmaterial
Reparation, maskin/invent

Not 4 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden
Lon

Sociala kostnader
Fora

Summa

2023

5310 696
305371
491 190

14 078
8453
9750

6 139 538

2023

44 660
6 034
193 063
523775
38224
153 969
146 591
917 668
258 161
202 054
63 081
90 544
2246
304 040
10 631
282 096
146 618
529

0
3383984

2023

131 250
50 191
28 318

200

209 959

11 (15)

2022

4 826 849
247231
341 890

16 230
10 689
0

5442 889

2022

42 940
24 136

0

119 386
2417619
25678
222 086
858 750
212 614
200 947
34 668
79910
8370
279 103
80 770
283 297
65 031
3850

1 500

4 960 655

2022

64 000
60 419
27 198

200

151 817
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Not 5 Byggnader och mark
Ingiende ackumulerade anskaffningsvirden
Inkop
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat virde
Taxeringsvirde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 6 Hissar
Ingédende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023

21411 880
0

21411 880

-7 772967
-294 513

-8 067 480

13 344 400

82 823 000

50094 000

132 917 000

11 344 400

2 000 000

13 344 400

2023

5135937
5135937

-514 000
-257 000
-771 000

4364 937

12 (15)

2022

21114 397
297 483

21 411 880

-7 478 454
-294 513

-7 772 967

13 638 913

82 823 000

50 094 000

132 917 000

19114 397

2 000 000

21114 397

2022

5135937
5135937

-257 000
-257 000
-514 000

4 621 937
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingédende anskaffningsvérden
Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

2023
235572
235572
-85 815
-47 115

-132 930

102 642

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda forsékringspremier
Kabel-TV/bredband
Ekonomiskforvaltning
Fastighetsskotsel/ Lokalvard
Amortering

Summa
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Langivare
Handelsbanken
Handelsbanken

Handelsbanken

Totalt
Kortfristig del av langfristig skuld

Rintesats
%

4,9
4,24
3,65

2023-12-31

0
76 334
35985
11 701
23 500

147 520

Amorterat
2023-12-31

Datum for
villkorsiindring

2024-03-22
2024-03-30
2023-10-03

20 036
94 000
2 000 000

2114 036

13 (15)

2022

387103
-151 531
235572

-38 700
-47 115
-85 815

149 757

2022-12-31

33716
74 385
0
17 199
0

125300

Léanebelopp
2023-12-31

1759 568
9071 000
0

10 830 568
10 830 568

Berdknad amortering de ndrmaste fem é&ren ar 114 036 kr arligen. Om 5 &r berdknas skulden till

kreditgivare uppga till ca. 10 260 388 kr.

L&n som har "Datum for villkorsindring" under kommande riikenskapsér behandlas enligt ARL som

kortfristiga. Se not 1.







Brf Viken
Org.nr 773200-3558

Not 10 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar som sédkerheter for skulder till
kreditsinstitut

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna réntor

El

Fjarrvirme

Upplupna arvoden inkl. sociala avgifter
Vatten

Reparation och underhall
Upplupen kostnad revision
Renhallning

Ovrigt

Pam.avgifter

Snoérdjning

Summa

2023-12-31

13 510 300
13 510 300

2023-12-31

66 018
16 618
149 161
82 633
85 000
40 862
12 500
16 932
24 136

1500
30484

525 844

14 (15)

2022-12-31

13 510 300
13 510 300

2022-12-31

37124
33342
138 562
31743
85 000
26 533
25000
15991
24 135
0

0

417 430
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Karlstad

Per Barthelson
Ordforande

Goran Andersson
Ledamot

Sebastian Salomonsson
Ledamot

Min revisionsberittelse har ldamnats

Stefan Mott
Godkind revisor

Ewa Mattson
Ledamot

Per G Andersson
Ledamot

Nicola Lockwood
Ledamot

15 (15)
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