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Forvaltningsberittelse 2023

Allméant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus, mot ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende
om inte annat srskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrdnsning i
tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en
dkta bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1942-04-24. Nuvarande stadgar registrerades 2014-08-21.
Foreningen har sitt site pd Himmelstalundsvégen 34 / Virmlandsgatan 59 i Norrkoping.

Arets resultat ir -36 tkr, vilket dr 300 tkr ligre #n foregdende &r. Det beror p& hogre underhalls- och
rantekostnader.

Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 5 tkr och planerat underhall for 315
tkr, ddr ca 284 tkr avser plattsittning efter drénering av fastigheten under 2022.

Foreningens likviditet dr god och stabil. Styrelsen valde att gora extraamorteringar om 150 tkr
under 2023.

Tv4 av foreningens fyra 1an villkorsédndras under 2024.

ARSREDOVISNING BRF Br&bohdjden 1 Org.nr: 725000-1158



Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Kasséren 1 i Norrkopings kommun. I fastigheten finns 2.5 st lagenheter
samt tva affarslokaler.

Fastigheten ir forsdkrad hos Lansforsékringar.
Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas av bostadsréttsinnehavaren.

Ligenhetsfordelning:
Standard Antal

1 rum och kok
2 rum och kok 15

3 rum och kok

Dessutom tillkommer:

Anvindning

Parkeringsplatser 6

Total tomtarea: 1 964 m2
Total bostadsarea: 1 124 m?
Total lokalarea: 96 m2
Arets taxeringsvirde 16 652 000 kr

Foregdende ars taxeringsvirde 16 652 000 kr

Foreningens styrelse skoter delar av den ekonomiska forvaltningen. Ovriga delar hanterar Peritia
redovisningsbyra.

Fastighetsskotsel och fastighetsforvaltning hanteras av styrelsen.

Trappstidning utfors av Carina Sundbom pé Virmlandsgatan 59 och av Jes och Margit Pedersen pé
Himmelstalundsvégen 34.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande
reparationer av uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har
under verksamhetsaret utfort reparationer for 5 tkr och planerat underhall for 315 tkr.

Underhéllsplan:
Foreningen arbetar med att upphandla en underhallsplan, detta for att kunna planera kommande
underhall tidsméssigt och kostnadsméssigt.

Foreningen har planerat att utféra nedanstiende underhall

Planerat underhall Ar Belopp (tkr)
Byte av undercentral 2024 250
Stamspolning 2025 70

2026 0
Byte av staket runt hela féreningens tomt 2027 150
IMD 2028 130
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Efter senaste stimman har styrelsen haft foljande sammanséttning.

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Maryam Al-Azawi Ordférande 2024
Christian Johansson Kassor 2024
Pierre Edlund Sekreterare 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Margit Pedersen Suppleant 2024
Kajane Yacoub Suppleant 2024

Revisorer och ovriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Fortroendevald

Lennart Kall revisor 2024

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Jes Pedersen (sammankallande) 2024

Edvin Boo 2024

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i kr 2023 2022 2021 2020 2019

Nettoomséttning 1067277 1021 302 1 029 294 1018 124 1015968

Resultat efter finansiella poster —36 053 264 293 337 536 366 286 321104

Soliditet % 62 61 65 61 58
. 1 10,

éllsavglft"andel i % av totala 96 96 96 97 98

rorelseintékter

Arsavglf} kr/kvm upplaten med 238 206 210 206 314

bostadsratt

Energikostnad kr/kvm 241 226 233 203 224

Sparande kr/kvm 232 263 302 306 266

Skuldséttning kr/kvm 2321 2470 1915 2242 2397

Skuldsétfnmg kr/kvm upplaten med 2321 2470 1915 2949 7397

bostadsritt

Rintekénslighet % 2,7 3,07 2,4 2,8 2,9

Balansomslutning 8228 145 8510998 7 606 710 7582518 7382 676

Likviditet % inklusive

ldneomforhandlingar kommande 5494 1328 609 2423 7311

verksamhetsér

Arsavgift for bostéder, ki/m? 788 765 764 759 768

Rénta, kr/m?2 72 25 32 46 54
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intikter frin arsavgifter, hyresintikter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgAngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) for bostdder delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pd hur stor del av foreningens intékter som kommer fran drsavgifterna
(inklusive vriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriiknas pa totala intékter frin &rsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som ér upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta uppldten med bostadsritt.

[ begreppet arsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, varme och el.

Sparande:

Beriknas pa arets resultat med terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriknas pi totala réntebdrande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora l&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beriknas pi totala réntebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplédten med bostadsritt.

Rintekénslighet:

Beriiknas pa totala rintebdrande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften). Visar pa hur en procentenhet fordndring av
rdntan kan paverka &rsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:
Bostadsrittsforeningen har under aret haft stdrre underhallskostnader &n normalt med anledning av plattsittningsarbete

efter driinering av fastigheten foregdende 4r, vilket har péverkat resultatet negativt.
Styrelsen har beslutat om en hgjning av arsavgifter och hyror med 3% fr o m 1 januari 2024.
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2023-01-01 - 2023-12-31 Tomvernr: A276
Resultatrakning
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

RORELSENS INTAKTER

Forsaljning
3740 Oresutjamning -0,50 2,50
Summa forsaljning -0,50 2,50

Aktiverat arbete for egen rdkning

3811 Stadavgift/Forseningsavg. 1 000,00 1 150,00
3812 Intradesavgifter 0,00 4 000,00
3814 Hyra Parkering 10 640,00 10 105,00
3815 Pantforskrivningsavgift 500,00 1 250,00
3820 Uthyrningsavgift 27 006,00 21 799,00
Summa aktiverat arbete for egen rakning 39 146,00 38 304,00

Ovriga rérelseintédkter

3901 Lgh 01 1001 J Sandelin 26 576,00 25947,00
3902 Lgh 02 1002 Demir Hot 26 460,00 26 004,00
3903 Lgh 03 1003 Karl Lindstam 29 755,00 29 300,00
3904 Lgh 04-05 1003 Christina Ahlbin 53 683,00 52 572,00
3906 Lgh 06 1004 Jimmy Yashoo 26 460,00 26 004,00
3907 Lgh 07 1001 Alicia Persdotter 33 087,00 32 428,00
3908 Lgh 08 1002 Gastro Pizza 70 198,00 60 329,00
3910 Lgh 10 1004 Norrmans Eftr 66 747,00 62 517,00
3912 Lgh 12 1005 Mera Losic 38 514,00 32 355,00
3913 Lgh 13 1102 Jes Pedersen 34 206,00 33 520,00
3914 Lgh 14 1103 Keriakoss Ballo 55 428,00 54 412,00
3916 Lgh 16 1102 Michael Johansson 30 704,00 30 148,00
3917 Lgh 17 1103 Per Osth 27 830,00 27 296,00
3918 Lgh 18 1104 Edvin Boo 34 050,00 33 372,00
3919 Lgh 19 1105 Petteri Halinoja 34 314,00 33675,00
3920 Lgh 20 1101 Pierre Edlund 36 168,00 35 520,00
3921 Lgh 21 1104 Oskar Ax 36 168,00 35 608,00
3922 Lgh 22 1101 D Jonsson 34 314,00 33 628,00
3923 Lgh 23 1202 C Johansson 34 050,00 33 372,00
3924 Lgh 24 1203 O Odd 32 028,00 28 791,00
3925 Lgh 25+31 1204 A Edvardsson 64 762,00 62 808,00
3926 Lgh 26 1202 Mimmi Pellny 30 753,00 30 148,00
3927 Lgh 27 1203 V Nordh Ebbesson 27 830,00 27 288,00
3928 Lgh 28 1204 Kajane Yacoub 33972,00 33 447,00
3929 Lgh 29. 1205. Maryam Al-Azawi 34 236,00 33 358,00
3930 Lgh 30 1201 E Cedic 36 251,00 35 520,00
3932 Lgh 321201 Ivan Slavnic 34 386,00 33 628,00
3990 Ovriga erséttningar, intakter 5201,00 0,00
Summa 6vriga rorelseintakter 1028 131,00 982 995,00

SUMMA RORELSEINTAKTER 1067 276,50 1021 301,50
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Resultatrakning

RORELSENS KOSTNADER

Ovriga externa rorelseutgifter/kostnader
5120 El

5130 Varme

5140 Vatten/aviopp

5160 Renhalin./stadn.

5165 Anslutningsavgifter

5170 Reparationer/underhll

5191 Fastighetsskatt

5192 Forsakringspremier

5199 Ovriga fast:kostn.

5410 Forbrukningsinv.

6110 Kontorsmaterial

6250 Postbefordran

6420 Revisionsarvode/Styrelsearvode
6530 Redovisningsarvode

6570 Bankkostnader

6981 Foreningsavg.avdr.gilla

6982 Foreningsavg.ej avdr.gilla

6991 Ovriga kostn. avdrg.gilla

6992 Ovriga kostn.ej avdrg.gilla
Summa externa rorelseutgifter/kostnader

Utgifter/kostnader for personal

7010 Lon Trappstadning, stdddagar
7012 Lon P Hallinoja

7016 Lon C Johansson

7331 Milersattning skattefri

7510 Lagstadgad arbetsgivaravgift
Summa utgifter/kostnader for personal

SUMMA RORELSEKOSTNADER
RESULTAT FORE AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar
7830 Avskrivning maskiner, inv.
Summa avskrivningar

Finansiella intdkter och kostnader

8300 Ranteintakter

8390 Ovriga finansiella intakter

8400 Rantekostnader

8422 Droéjsmalsrénta, leverant.skuld

8490 Ovriga finansiella kostnader

Summa finansiella intdkter och kostnader

2023-01-01
2023-12-31

-26 590,00
-227 616,00
-40 128,00
-35 304,00
-73 237,00
-320 171,00
-46 245,00
-45 983,00
-33 850,35
-299,00
-299,00
0,00

-52 250,00
-23 438,00
-5 140,00
-7 014,00
-800,00

-1 110,00
-321,00
-939 795,35

-48 054,00
-2 130,00
-1 950,00

-325,00

-21 858,00

-74 317,00

-1 014 112,35

53 164,15

-4 013,00
-4 013,00

1941,00
1441,36
-88 434,00
-153,00
0,00

-85 204,64

2(3)

Tomvernr: A276

2022-01-01
2022-12-31

-31 677,00
-211 922,00
-31 867,00
-33 144,00
-73 260,00
-72 688,40
-44 495,00
-37 412,00
-19 587,40
-5 275,00
-559,00
-130,00

-51 500,00
-20 188,00
-5 642,00
-6 401,00
-800,00
-826,00
-127,00
-647 500,80

-41 450,00
-3 200,00
-6 600,00

-379,00

-22 887,00

-74 516,00

-722 016,80

299 284,70

-4 013,00
-4 013,00

305,00
0,00

-31 073,00
-94,00
-116,39
-30 978,39
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2023-01-01 - 2023-12-31

Resultatrakning

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

REDOVISAT RESULTAT

2023-01-01
2023-12-31

-36 053,49

-36 053,49

3(3)

Tomvernr. A276

2022-01-01
2022-12-31

264 293,31

264 293,31
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

1110 Byggnader

1220 Inventarier

1229 Ack VM Inventarier

1310 Aktier & Andelar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

1680 Hyresfordran

1790 Ovriga interimsfordringar
1930 Checkkonto

1940 Bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

2083 Inbetalda insatser

2086 Reservfond

2090 Eget kapital

2091 Balanserad vinst eller forlust
2098 Vinst el. forl. fr. foreg. ar
2099 Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
2170 Fonden for yttre underhall
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

2357 Stadshyp. Lan 669840
2360 Stadshyp. 1an 840998
2361 Stadshyp. 1an 177531
2362 Stadshypotek 1an 123249
2363 Stadshypotek lan 185851
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

2440 Leverantorsskulder

2510 Skatteskulder

2710 Personalens kallskatt
2820 Ej utbetald I6n

2940 Upplupna sociala avgifter
2990 Ovriga Interimskulder

2023-12-31

7 399 810,34
95 292,00
-75 231,00
33 898,83
7 453 770,17

4 957,00
16 674,00
647 441,30
105 303,00
774 375,30

8 228 145,47

-76 400,00
0,00

-775 351,02
-3 994 809,63
-264 293,31
36 053,49

-5 074 800,47

-307 500,00
-307 500,00

0,00

-302 000,00
-650 000,00
-879 750,00
-1 000 000,00
-2 831 750,00

-3 168,00
-3 738,00
-1 700,00
-3 675,00
-1 085,00

-729,00

1(2)

Tomvernr: A276

2022-12-31

7 399 810,34
95 292,00
-71 218,00
32 457,47
7 456 341,81

3 198,00

16 674,00
931 422,15
103 362,00

1 054 656,15

8 510 997,96

-76 400,00
-116 500,00
775 351,02

-3 657 273,50
-337 536,13
264 293,31

-5 227 353,96

-191 000,00
-191 000,00

-22 500,00
-302 000,00
-700 000,00
-888 750,00

-1 100 000,00
-3 013 250,00

-63 229,00
-4 200,00
-2 800,00
-7 200,00
-1 236,00

-729,00
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Balansrakning

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

-14 095,00

-8 228 145,47

2(2)

Tomvernr: A276

2022-12-31

-79 394,00

-8 510 997,96



Brf Brabohdjden 1
725000-1158

Utskrift: 2024-04-30
(1)

Kassaflode
230101 220101

-231231 - 221231
K1  Periodens nettoomsattning Tkr 0,00 0,00
Kassa och bank vid periodens boérjan
K2  Kassa och bank samt kortfristiga placeringar Tkr 1034,78 692,99
K3  Outnyttjad checkrakningskredit Tkr 0,00 0,00
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
K4  Rorelseintakter Tkr 1 067,28 1021,30
K5 Roérelsekostnader exkl. avskrivningar Tkr -1 014,11 -722,02
K6  Finansiella intéakter Tkr 3,38 0,30
K7 Finansiella kostnader Tkr -88,59 -31,28
K8  Skatt Tkr 0,00 0,00
K9  Justering for ej likviditetspaverkande poster Tkr 0,00 0,00
K10 Kassafldde fore forandring av rorelsekapitalet Tkr -32,04 268,31
Forandring av rorelsekapitalet
K11 aning (-)/minskning (+) lager och pagaende arb Tkr 0,00 0,00
K12  Okning (-)/minskning (+) kundfordringar Tkr 0,00 0,00
K13 aning (-)/minskning (+) kortfristiga fordringar Tkr -1,76 -3,20
K14 Okning (+)/minskning (-) dvriga kortfristiga skulde Tkr -65,30 -37,09
K15 Foérandring av rérelsekapitalet Tkr -67,06 -40,29
K16 Kassafléde efter férandring av rorelsekapitalet Tkr -99,10 228,02
Kassaflode till/fran investeringar
K17 Investeringar i anlaggningstillgngar Tkr 0,00 0,00
K18 Fdrsaljning av anlaggningstillgangar Tkr 0,00 0,00
K19 Kassafldde till/fran investeringar Tkr 0,00 0,00
K20 Kassaflode efter investeringar Tkr -99,10 228,02
Kassaflode till/fran finansiering
K21 Nya langfristiga lan Tkr 0,00 1 100,00
K22 Amortering av langfristiga lan Tkr 181,50 422,92
K23 Aktieutdelning Tkr 0,00 0,00
K24 Ovrigt Tkr 0,00 0,00
K25 Kassaflode till/fran finansiering Tkr -181,50 677,08
Kassa och bank vid periodens slut
K26 Summa kassaflode Tkr -280,60 905,10
K27 Kassa och bank inkl. outnyttj. checkrakn. kredit Tkr 754,19 1 598,09



Styrelsens underskrifter

Norrkdping, 2024-05-12
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Maryam Al-Azawi W/ Christian Johansson
Piecre Edlond
Pierre CalNnd

Pierre Edlund

Min revisionsberittelse har limnats, Kolmarden 2024-05-12
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Fortroendevald revisor
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Revisionsberiittelse

Till arsmétet i Brf. Brabohdjden 1 s
Organisationsnummer 725000-1158 '

Rapport om arsredovisningen 2023
Jég har granskat &rsredovisningen fér Brf. Brabohéjden 1

Styrelsens ansvar for drsredovisningen :

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning som ger en réttvisande bild enligt.
arsredovisningslagen samt bostadsrittslagen foreningens stadgar och for den interna kontroll som styrelsen
beddmer dr nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehdller visentliga felaktigheter, vare sig de
beror pé oegentligheter eller pa fel. ‘

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Jag har planerat och utfort revisionen for att uppna rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehaller vésentliga
felaktigheter. ;

Jag har gjort en ekonomisk kontroll (siffergranskning)

Jag har kontrollerat styrelsens protokoll for att se om fattade beslut genomforts.

Jag har kontrollerat att det finns bra rutiner for styrelsens férvaltning av foreningen.

En revision innefattar att genom olika &tgirder inhiimta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka tgirder som ska utforas, bland annat genom att beddma riskerna for
visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. En revision
innefattar ocksé en utvirdering av indamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den 6vergripande
presentationen i rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och #ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.
Jag har till styrelsen &ven limnat ndgra noteringar for diskussion och ev. styrelsebeslut som kan forbéttra
kommande Arsredovisning/bokslut.

Uttalanden

Under kontroll av redovisningen har inga fel uppdagats. Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla véisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Styrelsens ledamdter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med foreningens stadgar.

Jag tillstyrker att foreningens &rsméte beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapséret 2023.
Jag tillstyrker att &rsmotet faststéller resultat- och balansrékningen for 2023.

Kolmarden 2024-05-11
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