STAMBYTE

BRF KORNET

2024-04-04

e
QL

HSB - dar majligheterna bor



VARFOR SKA VI HA STAMBYTE

* Badrummen har inte blivit ytskiktsrenoverade, man har heller inte bytt
avloppsror till stam.

- Bak-fall i badrum forekommer.
» Slitsbottnar ar ej tata och saknar skvallerror for lackageindikering.
 Begransad kvarstaende livslangd pa tatskikten i badrummen.

* Det foreligger risk for lackage vid anslutning till golvbrunn samt runt
avloppsavsattningar till we och tvattstall.

* Avloppsstammar och trycksatt vatten har uppnatt sin tekniska livslangd.
* El-centraler ar utan jordfelsbrytare och har gamla sakringar.

* Individuell matning pa varmvatten ar ett lagkrav fran 2019.

* Energibesparingar byte av radiatorsystem, nya isolerade stammar.




BYGGPROCESSEN

* Forstudie/statusbesiktning.

* Inventering av 10 % av bostaderna som grund for atgardsforslag.
* Beslut om vilka atgarder som ska genomforas.

» Budgetkalkyl med avgiftssimulering.

* Projektering startar parallellt med samtyckesprocessen.

* Upphandlingsforfarande.

* Start av entreprenad.

* Godkand slutbesiktning.




STAMBYTETS OLIKA STEG OCH
SKEDEN

* Information, stamma och samtycke.
* Boendesociala fragor.
* Byggprocessen.

» Kommunikationsprocessen.




STAMBYTE BRF KORNET
PROJEKTERINGSPROCESS
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TIDSAXEL FOR STAMBYTE - FORTYDLIGANDE

2023 2024 2025 2026 2027 E—
) ) ) ) ) B

Tid: ca 6-12 Tid: ca 6-12 Tid: ca Tid: ca 2 ar. Efter godkand Tid: 5 ar
man. man. 3-6 man. slut besiktning ' .
. ) Start Etablering
Signerat PL-avtal: Skicka ut FFU 2025
QUSIEE AIEE Projektstart: 3 2025
Informationsmaten: utvardering
_ Byggprocess: 8-13v
Upphandling av E (beroende pa entreprenar)
Stamma:
T Godkant fran Bank - lan
Uppgiftsinlamning
till hyresnamnden:
process till
godkannande ca 9
man
Start: 2024 Q1
«F e
Samstycksinsamling start 2024: ;ﬁ%
Framtagning av handlingar >

HSB - dar majligheterna bor



OMFATTNING, INVANDIGT

* Renovering av samtliga badrum i lagenheter.

* Byte av stamledningar for avliopp ut till kommunal knutpunkt.
* Byte av kall- o varmvattenledningar.

* Nyinstallation av varmvattencirkulationsledningar.

* Nya el-centraler med automatsakringar och jordfelsbrytare.

* Ny traddragning och jordat till samtliga uttag.

* Nya elinstallationer i badrum.

* Renovering av tvattstugor.

 Byte av varmesystem fran ett till tvarérsystem.




STAMBYTEN

« Stamledningar for spillvatten (avlopp) bytes fran anslutningspunkt i mark
och uppat i husen.

— Stammarna inom husen placeras i samma lage som befintliga ledningar,
eller nya battre lagen.

- Samtliga kall- och varmvattenledningar inom husen byts.
— Befintliga kulvertar mellan husen bytes. (komplementshus)
— Nya vattenledningar utfores av koppar-ror eller pex-ror.
— Ny ledning for varmvattencirkulation installeras.

— Bef varmeradiator i badrum demonteras och ersatts av handdukstork som
gar pa varmestammen.
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BADRUM, GRUNDSTANDARD

MATERIAL F(")__RESKRIVS MEN KAN KOMMA ATT BYTAS
UT MOT LIKVARDIGA PRODUKTER

Golv: 20 x 20 fyra kulorer

Vagg: 20 x 40 matt & blankt vit

Belysning: LED 4W, 3000K

Blandare: FM Mattsson

Spegelskap: Alterna Ariella 60 cm, hogblankt vit med belysningsramp,

eluttag lagt placerad

Toalettstol: Bakat spolande med standardsits

Tvattstall med kommod: 60x35 cm (kommod med ddrrar)
Handdukstork: Svangd & rak (Vit finns bara i rakt utforande)
Badkar: med emalj och halvfront

Duschblandare: FM Mattsson (badkarspip)
Duschdorr: Alterna Lusso vikbar, Alterna Lusso svangd
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BADRUMMEN, FORTSATTNING

- Ovrigt
— Eluttag forberett for tvattmaskin och torktumlare.
— Ny tak armatur
— Nytt badrumsskap med eluttag for ex.vis hartork.
— Forberett avlopp och vatten till tvattmaskin.
— Nya handukskrokar och pappershallare.

Ny bild uttag +
central




BADRUMMEN, FORTSATTNING

* Tillvalsmajligheter, exempel

— Elektrisk golvvarme.

— Elpatron till handukstork.

— Annat kakel och klinker.

— Tillvalsutstallning. - visningsrum

— Egna inkdpta kakel Klinkerplattor. (OK med TE)
— Sankt tak med spotlights

— Mm...

— Produktgaranti av egeninkdp/atermontage omfattas inte av varugarantin




WC, GRUNDSTANDARD

MATERIAL FORESKRIVS MEN KAN KOMMAATT
BYTAS UT MOT LIKVARDIGA PRODUKTER

Toalettstol: Bakatspolande med standardsits

Golv: 20 x 20 cm, 4 kulorer

Frimarke: 20 x 30 cm vit matt eller blank

Tvattstall: 57 x 38 cm

Blandare: FM Mattsson

Vattenlas:

Spegel: Fast spegel 60 x 90cm

Belysning: 4W, 3000K

Vaggar: Malning samt kakelstankskydd (frimarke) centrerat vid tvattstall,
fran golv till spegel




KOKET

* VVS - installationer
— Blandare med forhojd pip.

— Forberett for vatten och el-uttag for diskmaskin.

* Tillvalsmajligheter, exempel

— Nyt kok etc. i man av tid da tidsplanen for stambytet prioriteras




VARMESYSTEM

Byte av samtliga radiatorer

Ny dragning av rorstammar (synliga)
Andras fran 1-ror till 2-rorssystem

Handdukstork (radiator tas bort i badrum)

Battre varmeatervinning
Lattare att injustera varmen

Energibesparing (7-13%)



PRODUKTION, LAGENHETEN

* Tillvalsmote med respektive bostadsrattsinnehavare.
* Forbesiktning i varje lagenhet med lasbyte samt forsynsbilder.
 Skydds- och tackningsarbeten.

* Rivningsarbeten.
— Utrivning av gammal badrumsinredning och porslin.
— Uppbilning av badrumsgolv och rorslitsar, aven i koken.
— Utrivning av gamla ror.
¢ Installation av nya ror- och elledningar.
— Aterstallning av golv och rorslitsar.
* Nya ytskikt.
— Montering av ny och befintlig badrumsinredning, porslin och belysning.
Slutstadning — byggstadning.




PRODUKTION, GENOMFORANDE

Entreprenaden genomfores med kvarboende principen.

For medlemmar finns det mojlighet till hjalp genom
boendesociala gruppen.




KOSTNADER

» Total produktionskostnad ca 170 miljoner

» Slutsatsen ar att det kommer kravas avgiftshojningar pga dessa
atgarder ca: 7% forsta 4 aren.




HUR FATTAR VI BESLUT OM
STAMBYTE?

» Stamman ska godkanna de forandringarna i lagenheten som foljer av
stambytet. For att beslutet ska vara giltigt kravs samtycke av samtliga
medlemmar alternativt 2/3-dels majoritet pa stmman och samtycke i
efterhand for de medlemmar som inte ar narvarande pa
foreningsstamman.

* En blankett for medgivande kommer att delas ut (samtycke).

* For de som inte lamnat sitt samtycke kommer beslut att fattas i
Hyresnamnden. (se vidare 9 kap 16 § forsta stycket 2 och 9 kap 17 § i
bostadsrattslagen).

=
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STOD FOR GENOMFORANDET

* Produktionstid i Igh 8-13 veckor.

* Vatten och avlopp i trapphuset.

* Provisoriska dusch — och toa vagnar pa garden.

* Dagrum samlingslokalen.

» Tillfallig Toa vid Medicinska behov (lakarintyg).

* Fokus pa den boendes situation och eventuell oro.
* Hembesok med tystnadsplikt.

 Kontakt med ovriga myndigheter.

*  Medverkar pa de moten dit boende ar kallad.

« STOKIGT - BOKIGT - SMUTSIGT - BESVARLIGT!!




MEDLEMSSTOD UNDER OMBYGGNAD

* Medlemskonsulent - stod for boende infor och under
ombyggnadstiden.

» Vart uppdrag — gfokusera pa den boendes situation och eventuell oro.
* Behjalplig med exempelvis:

- Hembesok / tystnadsplikt

- Samberkar / lank till kommunens bistandsenhet.

- Rad infor byggstart; lampliga tillval.

Tillfallig torrtoa tillhandahalls vid behov / Finns som tillval-

Medverkar pa de méten dit boenden ar kallade.

Finns med under hela ombyggnadsprocessen.




EXEMPEL PA UTFORANDE VID RENOVERING
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EXEMPEL PA UTFORANDE VID RENOVERING
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RITNINGAR BADRUM

HSB - dar majligheterna bor




RITNINGAR WC
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DENNA INFORMATION KOMMER ATT FINNS
PA HEMSIDAN BRF KORNET

Boendesociala fragor:

Pia Bruns

pia.bruns@hsb.se
010-442 14 42

Tekniska fragor

Stefan Jacobsson
stambyte.kornet@hsb.se

Per Theorin

stambyte.kornet@hsb.se %&%

Qﬁﬂ/
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