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Styrelsen for Brf Kamelian 2 i Boras

Forvaltningsberattelse o ="

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dédrmed en ékta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt séte i Boras Stad.

Arets resultat dr sémre #n foregiende ar p.g.a. hogre rintekostnader, forvaltningskostnader och externa tjénster i
samband med forsiljning av ldgenhet.

Antagen budget for det kommande verksamhetséret &r faststélld sa att féreningens ekonomi &r 1angsiktigt héllbar.

Kommande verksamhetsar har féreningen ett lan som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

I resultatet ingér avskrivningar med 750 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 472 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Kamelian 4 i Boras Stad. Pa fastigheten finns en byggnad med 42 ldgenheter. Byggnaderna
dr uppforda 2008-2009 och det skatteméssiga vardearet dr 2009. Fastighetens adress dr Kyrkogéardsgatan 17 i Boras.
Foreningen forvaltar &ven 17 garage- och 25 p-platser som alla har laddstolpe for el.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Lansforsikringar Alvsborg

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kok 19
3 rum och kék 21
4 rum och kok 2
Total bostadsarea 2 880 m?
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Dessutom tillkommer

Antal garage 17
Antal p-platser 25
Total tomtarea 3 946 m?

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsskotsel
Ruta 7H Trappstddning
Securitas Bevakningstjénst
Sappa Kabel-TV

Hr Bjoérkmans Entrémattor AB Entrémattor

KONE Hissar

Riksbyggen Flaktsystem
Skelleftea Kraft El

Riksbyggen Teknisk forvaltning
Bahnhof Bredband

One.com Domén/Hemsida
Nordea First Card Kreditkort

Assa Abloy Entrence System AB

Service garageport

Boras Fonstertvétt Fonsterputs

MultiNet Interactive AB Avtalshantering

Inspecta Sweden AB Besiktning hiss
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 280 tkr och planerat underhall for 10 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets

utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmaissigt.

Underhallsplanen anvinds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m?. Beloppet per m? (BOA) kan anvéndas for att jamfora med andra bostadsrittsforeningar.

Foreningens underhallsplan visar pa en rekommenderad underhallskostnad pa 453 tkr per ar for de ndrmaste 30 éren,
som motsvarar en kostnad pa 157 kr/m>.
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For de ndrmaste 10 aren uppgar underhéllskostnaden totalt till 1 937 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad
pa 194 tkr (62 kr/m?).

Reservering (avséttning till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 453 tkr (157 kr/m?).

Den éarliga reserveringen till underhéllsfonden bor i normalfallet ligga i ungefdr samma niva som den genomsnittliga
underhallskostnaden. Hos féreningen ligger reservationen i niva med den genomsnittliga kostnaden.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Installationer 1962
Huskropp utvandigt 4422
Markytor 3113
Garage och p-platser 760

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Niklas Fredenlund Ordférande 2025
Sven-Inge Sandberg Ledamot 2024
Bjork Huzell Ledamot 2024
Lars Dahlqvist Ledamot 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Anna-Carin Gustafsson Suppleant 2024
Hanna Hugosson Suppleant 2024

Revisorer och 6vriga funktionérer
Ordinarie revisorer

KPMG AB

Valberedning Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Johan Eksberg Valberedning 2024

Nina Odelius Valberedning 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Vasentliga hindelser under rikenskapsaret
Foreningen har tidigare kopt en lokal som under aret har byggts om till en ldgenhet. Ombyggnaden blev klar under
véren och ldgenheten séldes i augusti.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 58 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 7 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 7 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar

till 58 personer.

Foreningens avgift dandrades med 4 % 2023-01-01.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséaret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 10,0 %

fran och med 2024-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 836 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 7 6verlatelser av bostadsritter skett (féregaende ar 5 st).

Flerarsoversikt
Resultat och stillning - 5 arsoversikt
Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning™ 2 647 2491 2458 2454 2430
Resultat efter finansiella poster* —457 -128 64 296 34
Soliditet %* 58 57 56 57 56
Likviditet % 25 166 88 163 150
%rsavg.lft'?ndel i % av totala 91 91 9] 9 9
rorelseintikter*
Arsavglff kr/kvm uppléten med 386 835 820 820 204
bostadsritt*
Driftkostnader kr/kvm 434 463 416 348 415
Energikostnad kr/kvm* 134 174 145 118 127
Sparande kr/kvm* 91 268 344 373 328
Skuldsittning kr/kvm* 8990 10 707 10 810 10 705 10 809
Skuldsattning kr/kvm uppldten med 10 395 10 707 10810 10 705 10 809
bostadsritt*
Réntekénslighet %* 11,7 12,8 13,0 12,9 13,4
* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintédkter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Berédknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pd foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intédkter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsriitt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, varme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora 1&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvim upplaten med bostadsriitt:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr uppléten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften). Visar pa hur en procentenhet fordndring av
rdntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Upplysning vid forlust
Foreningen har i likhet med andra relativt nybyggda foreningar stora kostnader for avskrivningar samt hogre
rantekostnader.

For att sakerhetsstélla en fortsatt god likviditet beslutades det under budgetarbetet hsten 2023 att genomfora en

avgiftshojning pa 10 % fran och med den 1 januari 2024. Féreningen kommer under det kommande budgetarbetet for
2025 att eventuellt att justera bade intékter och kostnader ytterligare for att méta hogre réntekostnader.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Underhills- Balanserat Arets

avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 40825 000 0 1932529|  -1891422  —127932
Disposition enl. arsstimmobeslut 127932 127932
Reservering underhallsfond 453 000 —453 000
lanspréaktagande av
underhallsfond —10 256 10 256
Nya insatser och
upplatelseavgifter 0 1760 000
Arets resultat —456 664
Vid arets slut 40 825 000 1760 000 2375273 -2 462 098 —456 664

Resultatdisposition

Till arsstammans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -2 019 354
Arets resultat —456 664
Arets fondreservering enligt stadgarna —453 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 10 256
Summa -2 918 761

Styrelsen foresléar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 2918761
Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2 647223 2491017
Ovriga rorelseintikter Not 3 149 444 140 722
Summa rorelseintikter 2796 667 2 631739
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1445901 —1333 365
Ovriga externa kostnader Not 5 =477 752 —234 684
Personalkostnader —144 565 —40 126
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 6 =750 021 —760 646
Summa rorelsekostnader —2 818 238 —2 368 822
Rorelseresultat -21 571 262 917
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 3825 801
Réntekostnader och liknande resultatposter —438 917 —391 650
Summa finansiella poster —435 092 -390 849
Resultat efter finansiella poster —456 664 —127 932
Arets resultat —456 664 -127 932
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 69 361 591 69 352 977
Maskiner och andra tekniska anldggningar 0 0
Inventarier, verktyg och installationer Not 8 328 359 372 141
Péagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 9 0 25451
Summa materiella anléiggningstillgangar 69 689 951 69 750 569
Summa anlédggningstillgangar 69 689 951 69 750 569
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 8819 1093
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 34 407 40 285
Summa kortfristiga fordringar 43 225 41 378
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 11 2 000 000 900 000
Summa kortfristiga placeringar 2 000 000 900 000
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 583 927 1377 818
Summa kassa och bank 583 927 1377 818
Summa omsittningstillgangar 2 627 153 2 319 196
Summa tillgangar 72 317 104 72 069 765
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 42 585 000 40 825 000

Fond for yttre underhall 2375273 1932 529

Summa bundet eget kapital 44 960 273 42 757 529

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 462 098 —1 891422

Arets resultat —456 664 127932

Summa fritt eget kapital -2 918 761 -2 019 354

Summa eget kapital 42 041 511 40 738 175
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 19 412 500 29 937 500

Summa langfristiga skulder 19 412 500 29 937 500

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 10 525 000 898 000
Leverantorsskulder 0 61 196
Skatteskulder 3691 32301
Ovriga skulder 4632 2302
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 329 769 400 291
Summa kortfristiga skulder 10 863 092 1 394 090
Summa eget kapital och skulder 72 317 104 72 069 765
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 436 664 —127932
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 750 021 760 646

Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgdngar 0 0

Nedskrivningar 0 0

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 293 357 632 714
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —1 848 47310

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) —157 997 —936 569

Kassaflode fran den lopande verksamheten 133 512 —256 546
Investeringsverksamheten

Investeringar i pagaende byggnation 25451 —25451

Investeringar i byggnader & mark =714 854 0

Investeringar i inventarier 0 437 812

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten —689 403 412 361
Finansieringsverksamheten

Foréandring av skuld —898 000 —298 000

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 1 760 000 0

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 862 000 —298 000

Arets kassaflode 306 109 —-142 185

Likvidamedel vid arets borjan 2277 817 2420 002

Likvidamedel vid arets slut 2 583 927 2277 817

Upplysning om betalda réintor
For erhéllen och betald rénta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100
Solceller Linjar 20

Mark &r inte féremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 2 406 564 2283 627
Hyror, garage 142 800 137 180
Hyror, p-platser 97 640 88 800
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -2 240 -2 890
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —28 139 —23 700
Rabatter =500 —1200
Elavgifter 31098 9200
Summa nettoomsittning 2 647 223 2491017

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Kabel-tv-avgifter 113 584 112 668
Ovriga avgifter 2531 10 500
Ovriga ersittningar 17 494 13 192
Ovriga sidointikter 5394 19
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -8 2
Ovriga rorelseintikter 10 449 4340
Summa 6vriga rérelseintékter 149 444 140 722

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —10256 —139 380
Reparationer —358 104 -155779
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =79 008 =76 068
Forsédkringspremier -52 152 —32262
Kabel- och digital-TV —107 969 —123 665
Systematiskt brandskyddsarbete -3 256 —1 581
Serviceavtal -18 975 —24 734
Sotning 0 =778
Obligatoriska besiktningar =57 205 —20 454
Bevakningskostnader —60 875 —26 673
Ovriga utgifter, kopta tjdnster 0 -1226
Sno- och halkbekdmpning —69 436 0
Forbrukningsinventarier -1 814 —-1722
Fordons- och maskinkostnader -5 600 0
Vatten —129 109 —122260
Fastighetsel —176 334 —235 858
Uppvérmning —142 209 —143 889
Sophantering och atervinning =92 209 —95 391
Forvaltningsarvode drift —81 391 —131 645
Summa driftskostnader =1 445 901 -1 333 365
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —313 558 —208 111
Lokalkostnader -3 872 —640
IT-kostnader —41 375 —500
Arvode, yrkesrevisorer —16 875 —250
Ovriga forvaltningskostnader —15 164 -10 075
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —13 808 =7 004
Representation —490 0
Kontorsmateriel -3 650 -1 085
Telefon och porto =375 0
Bankkostnader =7313 =7 020
Ovriga externa kostnader —61271 0
Summa 6vriga externa kostnader =477 752 -234 684

Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —678 000 —678 000
Avskrivningar tillkommande utgifter —28 239 -16 974
Avskrivning Installationer —43 781 —65 672
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella —-750 021 —-760 646

anlaggningstillgangar
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Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 67 800 000 67 800 000
Mark 10 000 000 10 000 000
Tillkommande utgifter 452 651 452 651
78 252 651 78 252 651
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter 714 854 0
714 854 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 78 967 505 78 252 651
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —8 848 279 -8 170279
Tillkommande utgifter =51 395 —34 421
-8 899 674 -8 204 700
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —-678 000 -678 000
Arets avskrivning tillkommande utgifter —28 239 —16 974
-706 239 -694 974
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -9 605 913 -8 899 674
Restvirde enligt plan vid arets slut 69 361 591 69 352 977
Varav
Byggnader 58273 721 58951 721
Mark 10 000 000 10 000 000
Tillkommande utgifter 1087 870 401 256
Taxeringsviarden
Bostéder 59 400 000 59 400 000
Lokaler 1 227 000 1227 000
Totalt taxeringsvarde 60 627 000 60 627 000
varav byggnader 47 633 000 47 633 000
varav mark 12 994 000 12 994 000
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Installationer 437 812 875 625
0 875 625
Arets anskaffningar
Installationer 0 —437 812
0 -437 812
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 437 813 437 813
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer —65 672
-65672 0
Arets avskrivningar
Installationer —43 781 —65 672
-43 781 -65672
Ackumulerade avskrivningar
Installationer -109 453 —65 672
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -109 453 —-65 672
Restvirde enligt plan vid arets slut 328 859 372141
Varav
Installationer 328 859 372 141
Not 9 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan 25451
Vid arets slut 25451 0
Férandring under aret
Lagenhetsprojekt 25451
Ombyggd lokal till 1agenhet -25451
-25 451 25 451
Nedlagda utgifter vid arets slut for pagaende projekt 0 25 451
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Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 0 16 711
Forutbetalda driftkostnader 7 834 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 23 957 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 2 504 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 113 23 575
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 34 407 40 285
Not 11 Ovriga kortfristiga placeringar
2023-12-31 2022-12-31
Kortfristiga placeringar 2 000 000 900 000
Summa dvriga kortfristiga placeringar 2000 000 900 000
Not 12 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 583 927 1377 818
Summa kassa och bank 583 927 1377 818
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslén 29937 500 30 835 500
Nésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —298 000 -298 000
Nésta ars omforhandling av langfristig skuld till kreditinstitut -10 227 000 -600 000
Langfristig skuld vid arets slut 19 412 500 29 937 500

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 3,90% 2023-03-21 600 000,00 0,00 600 000,00 0,00

STADSHYPOTEK 0,90% 2024-12-01 10 723 000,00 0,00 248 000,00 10 475 000,00

STADSHYPOTEK 0,82% 2026-03-30 9012 500,00 0,00 50 000,00 8962 500,00

STADSHYPOTEK 2,39% 2027-03-30 10 500 000,00 0,00 0,00 10 500 000,00

Summa 30 835 500,00 0,00 898 000,00 29 937 500,00

*Senast k#inda rintesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor redovisar
vi Stadshypotek lan om 10 227 000 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen
inom ett ar da fastighetens lanefinansiering &r langsiktig. Féreningen har avsikt att omférhandla eller férldnga lanen
under kommande ar. Under nésta &r ska foreningen dven amortera 298 000 kr.
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Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 105 457 74 566
Upplupna elkostnader 24 585 50 363
Upplupna vattenavgifter 10 965 9995
Upplupna virmekostnader 23 481 38714
Upplupna kostnader for renhallning 7 485 7957
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 6770 5125
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 483
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 151 026 213 087
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 329 769 400 291

Not 15 Tilliggsupplysning kassaflédesanalysen

2023-12-31 2022-12-31
Erhallen ranta 3 825 801
Erlagd rinta 438917 391 650
Not 16 Stallda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 37 152 000 37 152 000

Not 17 Eventualforpliktelser

Foéreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 18 Vasentliga hiandelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga handelser, som i visentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,
intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Niklas Fredenlund Lars Dahlqvist
Sven-Inge Sandberg Bjork Huzell

Viér revisionsberittelse har lamnats

KPMG AB

Elin Andersson
Auktoriserad revisor

19 | ARSREDOVISNING Brf Kamelian 2 i Boras Org.nr: 769617-8412
Transaction 09222115557516958309

Signed NF, LD, SS, BH, EA




|
u u Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
B rf Ka m e I I a n 2 I for Brf Kamelian 2 i Boras i samarbete med
o Riksbyggen
Boras

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdamman i Bostadsrattsféreningen Kamelian 2 i Boras, org. nr 769617-8412

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Kamelian 2 i Boras for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti fér att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Kamelian 2 i Boras
for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Boras den

KPMG AB

Elin Andersson
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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