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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet

Fareningen ar elt privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen, dérmed en &kta bostadsrittsférening.
Marken innehas med tomtrétt.

i december 2015 férvdrvade foreningen fastigheten Katekesen 3 pd tomtritt | Stockholms kamraun,

Av fbreningens 14 lagenheter dr nu upplitna som bostadsritter och féreningen bestar av 20 mediemmar.
Under aret har en lagenhet pa Rérlaggarvigen 17 sélts och nya boenden flyttat in.

Avgifter

Utifran finansiell aspekt, har féreningen dels erhallit ersattning avseende férhéjda elkostnader med 34 070 kronor,

dels Sppnat sparkonto hos SBAB med 3,5% rénta. Styrelsen har dven beslutat om avgiftshéjning fér lag enheter med 3%
ach for parkering med 5%. Héjningarna triidde i kraft den 1 januari 2024,

Styrelse
Styrelsen har under rikenskapséret haft 8 protokollfdrda méten, Styrelse sammansittning har varit féljande:

Louise Wenne ledamot
Maria Johanssan ledamot
Lars Hagman ledamot

Av féreningen vald revisor har varit Anna Lindblom Johansson,

Visentliga hiindelser
Nagra omfattande atgérder eiller renoveringar har under 2023 inte skett.
F&r 8vrigt har sedvanligt i6pande underhalf av fastigheten gjorts.

Férvaltning

Den tekniska forvaitningen samt I6pande underhdll administeras av styrelsen genom ett antal avtal och upphandlingar
av olika entrependrer.

Den ekonomiska fdrvaltningen har pa styrelsens uppdrag handlagts av Hefab Redovisning AB.



BRF Katelesen 3
769631-2060

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerdrsdversikten dr angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2301-2312
Nettoomsattning 597
Resultat efter finansiella poster 15
Soliditet % 89
Arsavgift {kr) per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt 702
Skuldsattning (kr) per kvadratmeter 4091
Sparande (kr} per kvadratmeter 207
Rantekanslighet % 6,37
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 163
Skuldsattning (ke} per kvm uppléten med bostadsratt 4472
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter 95
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Inbetalda Upplatelse-
insatser avgift
Belopp vid arets ingang 28 975 603 1767 661
Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:
Balanseras i ny rékning
Fordandring av yttre fond
Arets resuitat
Belopp vid drets utgang 28 975 603 1767 661
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat -628 819
Arets resultat 14 501
Summa -614 318
Férslag Hll disposition:
Avsitning till yttre fond 12 500
Balanseras i ny rékning -626 818
Summa -614 318

2201-2212
603
-208
89
660
4091
45
6,78
312
4472
88

Yttre fond

75 000

12 500

87 500

2101-2112
622

-118

76

Balanserat
resultat
-408 439

-207 880
-12 500

-628 819
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2001-2012
595

-10

76

Arets
resultat
-207 880

207 880

14 501
14 501

Féreningens resultat och stalining framgér av efterféljande resultat- och balansrékningar med tilliggsupplysningat.
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RESULTATRAKNING 1

2023-01-01 2022-01-01

Rérelseintikter

Arsavgifter 566 309 535 501
Hyresintakter 30900 67 726
Summa rorelseintikter 597 209 603 227
Rérelsekostnader

Driftskosthader 2 -374 368 -538 353
Styrelsearvoden 3 -19713 -32 855
Avskrivningar av anliggningstiligingar 4 -168 000 -168 000
Summa rérelsekostnader ~-562 081 -739 208

Rorelseresultat. s

Finansiella poster

Rénteintakter 17 497 -
Réntekostnader -38 124 -71 899
Summa finansiella poster -20 627 -71 899
Resultat efter finansiella poster i l207 880
Resultat fore skatt . -207880
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BALANSRAKNING

2023-12-21
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2022-12-31

TILLGANGAR

Anliganingstillgdngar

Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgéngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

‘Summa omséttningstillgangar.

SUMMA TILLGANGAR

dggningstillgangar o

32 726 000
32 726 000

32 894 000
32 894 000

40 960
40 960

1181 167
1181 167

Cimaner

33 948 127

40 089
40 089

1 049 887
1049 887
1089976

33 983 976
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 28 975 603
Forlagsinsatser 1767 661
Fond for yitre underhall 87 500
Summa bundet eget kapital 30 830 764
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -628 819
Arets resultat 14 501
Summa fritt eget kapital -614 318

Summa eget kapital © 1302164
Langfristiga skulder 6

Ovriga skulder till kreditinstitut 3 000 000
Summa I3ngfristiga skulder 130000000
Kortfristiga skulder 6

Kaortfristig del av langfristiga skulder 600 250
Férskott pa hyror och avgifter 55 841
Leverantdrsskulder 47 906
Aktuella skatteskufder 42 532
Ovriga skulder -24 848
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 10 000

Summa kortfristiga'skulder 1

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33 948 127

28975 603
1767 661
75 000

30 818 264

-408 439
-207 880
-676 319

30201945

3600 250

3600250

51825
70 807
40 422

8717
10 000

C731681 1817

33983 976
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KASSAFLODESANALYS 1

2023-01-01
2023-12-31

Den l6pande verksamheten

Rérelseresultat 35128
Justeringar f6r poster som inte ingdr i kassafiddet, mm.

~ Avskrivningar 168 000
Nettoranta -20 627
Kassafléde frén den lBpande verksamheten fére fardndringar

av rbrelsekapital 182 507

Farandringar i rorelsekapital

~ Okning{-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -30 420
- Okning(+)/Minskning{-) av rbrelseskuider -20 801
'Kassaflode fran den lopande verksamheten” 131280
“Avets kassaflode L 431280
Likvida medel vid drets bérjan 1 049 887

Likvida medel vid arets slut 1181167
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NOTER

LLMANNA UPPLYSNINGAR

“Not.:1.

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Valt regelverk

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningstagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning
(K3) samt BFNAR 2023:1 Bokféringsndmndens allménna rad om kompletterande upplysningar mam. i
bostadsrattsféreningars arsredovisning.

“Not 2.0 - 2023-12-31 2022-12-31."
El/uppvarmning 106 046 239353
Vatten och aviopp 37597 35228
Renhallning 12 088 11483
Fastighetsservice/Stadning 33828 33353
Reparationer och underhalf 7132 17 448
Fastighetsskatt/avgift 22 526 20426
Forsdkring 13 684 12 890
Tomtrattsavgdld 103 0G0 95 400
Bredband 2 844 2593
Ovriga kostnader 4190 4259
Redovisningstjanster 37433 27120
Kostnads avveckling dotterbolag - 38 800

374 368 538 353
‘Not 3 | 2022:12:315
Ldner och andra ersiittningar
Styrelse 15 000 25000
Totala ldner ach andra ersdtiningar 15 000 25000
Sociala kostnader och pensionskostnader
Seciala kostnader 4713 7855

Totala l6ner, andra ersdtiningar, sociala kostnader samt pensioner 19713 32855
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“Not “4 . . Avskrivningar

Byggnad 0,85 procent, 115 &r.

Antaggningstillgingar skrivs av linjart enligt plan dver den férvantade nyttjandeperioden med hénsyn till fastighetens
avskrivningsenheter

‘Not 5. Byggnaderpchmark 2023-12:310 2022-12:31.
Ingdende anskaffningsvarden 21014 075 21014 075
Utgdende anskaffningsvarden 21014 075 21014075
Ingaende avskrivningar -1185 075 -1 017 075
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -168 000 -168 000
Utgéende avskrivningar -1 353075 -1185 075
Ingaende anskaffningsvarde mark 13 065 000 13 065 000
Utgdende anskaffningsvérden 13 065 000 13 065 000
Redovisat virde 32726 000 32 894 000
Taxeringsvarden 19 600 000 15 600 000
Boytan utgdr 805 kvm. Ingen lokaler fér uthyrning finns, Byggar dr 1939

‘Not 6 Upptagna lan 202341231 202212
Handelshanken, fast ranta 1,11%, forfaller 24-12-01 -600 250 -600 250
Handelsbanken, fast ranta 0,99%, forfaller 25-12-01 -3 000 000 -3 000 000

-3 600 250 -3 600 250

Eventuella 1dn med forfatlodatum inom ett ar, har klassificerats som kortfristig skuld i balansrékningen i enlighet med
Bokfdringsndmdens allminna rdd men omférhandlas och ar déarmed en Fangfristig skuld efter férfallodatum.

S 2023-12-31 0 2022-12-31

Not 7. Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar Handelsbanken 10 101 100 10 101 100

Summa stillda sdkerheter 10 101 100 10 101 100
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UNDERSKRIFTER

Stockholm den

Maria Johansso Lars Hagman
—

Min revisionsberéttelse har lamnats

Anna Lindblom Johansson
Revisor

(ot ﬂﬂ/ 1 s é/fm &Z’/zm@dﬂh



Till
arsmotet i Bostadsriittsforeningen Katekesen
Organisationsnummer 769631-2060

Revisionsberiittelse

Rapport om verksamhetsberiittelsen

Jag har granskat verksamhetsberittelsen for BostadsrattsfSreningen Katekesen for 2023.
Styrelsens ansvar for verksamhetsberittelsen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en verksamhetsberiittelse som enligt
drstedovisningslagen ger en riittvisande bild av bostadsrittsféreningens verksamhet och den
interna kontroll som styrelsen beddmer &r nddviindig for att uppriitta en verksamhetsberittelse
som inte innehdller vésentliga felaktigheter, vare sig de beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om verksamhetsberiittelsen pa grundval av min revision, Jag har
utfort revisionen enligt vad jag uppfattar som god revisionssed i Sverige. Jag har planerat och
utfdrt revisionen for att uppna rimlig sikerhet att verksamhetsberittelsen, som den angetts
ovan, inte innchdller viisentliga felaktigheter.

En revison innefattar att genom olika 4tgirder inhéimta revisionsbevis om belopp och annan
information i verksamhetsberattelsen. Revisorn viljer vilka atgéirder som ska utforas, bl a
genom att beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i berittelsen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pd fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur fSreningen upprittat verksamhetsberittelsen for att ge en
réttvisande bild av samfillighetens verksamhet. Syftet 4r att utforma granskningsétgéirder som
dr indamAlsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i fbreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av
dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvéints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utviirdering av den dvergripande
presentationen i verksamhetsberéttelsen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat r tillrickliga och dndamilsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har en verksamhetsberttelse upprittats i enlighet med
drsredovisningslagen och med en presenterad resultat- och balansrapport som i alla vésentliga
avseenden get en réttvisande bild av foreningens finansiella resultat for aret samt dess
finansielia stédllning for ar 2023 enligt arsredovisningslagen. En forvaltningsberittelse &r
uppréttad som far anses vara forenlig med verksamhetsberittelsens dvriga delar. Det #r min
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uppfattning att verksamhetsberittelsen innehaller den information som medlemmarna i
bostadsrittsforeningen kan forvénta sig.

Jag tillstyrker att foreningens arsmote faststéller verksamhetsberéttelsen med déri intagen
resultat- och balansrikning, detta d jag forutom att ha granskat bostadsréttsforeningens
rikenskaper, tagit del av styrelsens protokollforda moten vilka innehdller information som i
huvudsaklig del framgér av verksamhetsberittelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och forfattningar samt stadgar

Utéver min revison av verksamhetsberittelsen har jag dven reviderat styrelsens forvaltning av
bostadsrittsforeningen for rikenskapsédret den 1 januari — den 31 december 2023.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.
Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att med rimlig sikerhet uttala mig om forvaltningen pé grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt vad jag uppfattat som god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
verksamhetsberittelsen granskat visentliga beslut, dtgérder och forhallanden i foreningen for
att kunna beddma om nagon styrelseledamot har foretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig

till forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund
for mitt uttalande.

Uttalande
Styrelsens ledaméter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med foreningens stadgar.

Jag tillstyrker att foreningens drsmote beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for
rikenskapsaret.

files o min
Bromma den j/ 5 -20LY
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Anna Lindblom



