Arsredovisning

for

Bostadsrattsforeningen Rodhaken

726000-1636

Rikenskapséret

2023

[E‘/| H1MgzlgmZR-r1QgfUqmZC




Bostadsrittsforeningen Rodhaken 1(12)
Org.nr 726000-1636

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Rodhaken far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr).

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Information om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Rodhaken har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i foreningens hus uppléta bostadslédgenheter 4t medlemmar for nyttjanderétt och utan tidsbegriansning.
En medlems ritt i foreningen, pa grund av sddan upplatelse, kallas bostadsritt. En medlem som innehar
en bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 1963-07-03. Foreningen har sitt sdte i Jonkoping.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningens byggnad

Foreningen dger fastigheten Rodhaken 1 som uppfordes 1964-65. Fastigheten bestar av 114 lagenheter i
tre byggnader. 113 lagenheter ar upplatna med bostadsrétt och en med hyresrétt. Féreningen innehar
marken med dganderitt.

Adresser: Dalviksringen 65-97.

Fastigheten dr fullvirdeforsakrad. Forsdkringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott, maskinskada,
styrelseansvar, ohyra samt bostadsréttstilldgg for samtliga ldgenheter.

Foreningens bostader fordelar sig enligt foljande:

Antal rok yta, m2
9 1 387

3 2 169

86 3 6169
16 4 1494
114 8219
Bilplatser

I foreningen finns parkeringsplatser i garage och pé parkeringsdéck.

Forrad
Lagenhetsforrad finns till samtliga bostadslagenheter.

Fastighetens tekniska status

Foreningens underhallsplan ar upprittad i enlighet med géllande lag i samarbete med fastighetskonsult.
Denna f6ljs i storsta mojliga mén men akuta reparationer samt tidigareldggning av eventuellt underhall
kan behova goras.Styrelsen har upprittat en underhallsplan for planeringen av det kommande underhallet
av foreningens byggnader framtill ar 2034. Detta tillsammans med arligt uppréttande av budget skall
sdkerstélla att behovliga medel avsitts for det framtida underhéllet.
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Fastighetsforvaltning
Den tekniska forvaltningen har pé uppdrag av styrelsen handlagts av HSB FastighetsForvaltning Gota
AB och den ekonomiska och administrativa forvaltningen har ombesorjts av AB Jonkopingsbostidder.

Foreningsfragor

Medlemsinformation
Foreningen hade vid érets slut 148 medlemmar.

Overldtelser

113 bostadsritter var vid arets utgang upplatna. Under aret har 9 6verlatelser skett. Vid
lagenhetsdverlatelser debiteras séljaren en dverlatelseavgift om hogst 2,5% av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allmén forsékring. Eventuell pantséttningsavgift debiteras koparen med hogst 1%
av prisbasbeloppet.

Styrelseledamoter

Styrelsen fran den ordinarie foreningsstimman den 15 maj 2023

Jan Abrahamsson Styrelseordforande
Ola Reihammar Ledamot

Christian Hermansson Ledamot

John Alvarsson Ledamot

Amanda Nordberg Grahn Ledamot

Johanna Kallstrém Suppleant

Peter Elofsson Suppleant

Under aret har Johanna Kéllstrom ersatt Ola Reihammar.

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen alternativt tva ledamoter 1 forening.

Revisor

Ordinarie: Auktoriserad revisor Jonas T Bernerson
Suppleant: Auktoriserad revisor Viktor Friberg
Valberedning

Carl-Axel Jonsson
Peter Duvek

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Under verksamhetséret har foljande investeringar och underhall utforts:
Ombyggnad har gjorts av samtliga entréer. I samband med det har all vattenavrinning justerats.

I 6vrigt har utforts det underhall som krévts for att halla fastigheten i fullgott skick.

Under 2024 kommer forbattringsmalning utforas i kallargangar, tvédttrum och garage.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 5342 4559 4563 4174
Resultat efter finansiella poster 663 -1 190 -450 -1 516
Soliditet (%) 4,32 0,43 7,89 9,97
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm) 636 540 540 540
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter 95,34 95,55 95,87 95,83
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 1822 1891 1 644 1 698
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm) 1 838 1908 1659 1713
Genomsnittlig skuldrénta (%) 2,22 1,35 1,25 1,27
Réntekénslighet (%) 2,89 3,53 3,07 3,17
Sparande per kvm (kr/kvm) 252 139 190 175
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 152 175 145 125
Driftskostnad (kr/m2) 283 309 265 241
For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
Forandringar i eget kapital
Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid érets ingéng 459 400 790 778 14 269 -1 189 748
Avsittning fond yttre
underhall =790 778 -398 970 1 189 748
Arets resultat 663 469
Belopp vid drets utgang 459 400 0 -384 701 663 469

3(12)

Totalt
74 699

0
663 469
738 168

I enlighet med stadgarna skall en avséttning till fond for yttre underhall ske arligen med 10 prisbasbelopp

enligt lagen (1962:381) om allmén forsékring.

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

ansamlad forlust -384 700
arets vinst 663 469
278 769

disponeras si att

reservering fond for yttre underhall 525 000
1 ny rikning overfores -246 231
278 769

Fore dessa transaktioner uppgar yttre fond till 0 kr.

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Avgifter och hyror
Ovriga intikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Administrationskostnader
Loner och ersittningar
Avskrivningar byggnader mm
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintakter

Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

2 5342272
89 388
5431 660

W

-3 092 040
-252 058

5 -227 991
-890 000
-4 462 089
969 571

N

32501
-338 603
-306 102

663 469

663 469

663 469
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2022-01-01
-2022-12-31

4559 378
44 054
4 603 432

-4208 412
-284 752
-276 558
-840 000

-5 609 722

-1 006 290

12 060
-195 518
-183 458

-1 189 748

-1 189 748

-1 189 748
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlidggningstillgdngar
Summa anliggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa Kkassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

6 15 450 000
15 450 000

15 450 000

1313
15116
136 477
152 906

1500 202
1 500 202
1653 108

17 103 108
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2022-12-31

14 340 000
14 340 000

14 340 000

0

6 653
128 828
135481

2971 348
2971 348
3106 829

17 446 829
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Balansrikning

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Fond inre reparation
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8
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2023-12-31

459 400
0
459 400

-384 700
663 469
278 769

738 169

14 413 750
14 413 750

565 000
336 582
448 463
16 883
147 810
436 451
1951 189

17 103 108
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2022-12-31

459 400
790 778
1250178

14 269
-1 189 748
-1175 479

74 699

9 668 750
9 668 750

5 875 000
362 628
638 427

8903

108 717
709 705
7703 380

17 446 829
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Kassaflodesanalys
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster
Justering for avskrivningar

Not

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantdrsskulder
Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Amortering av 14n

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut
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2023-01-01
-2023-12-31

663 469
890 000

1553 469

-17 425
-189 964
-252 226

1093 854

-2 000 000
-2.000 000

0
-565 000
-565 000

-1 471 146

2971 348
1500 202
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2022-01-01
-2022-12-31

-1 189 748
840 000

-349 748

-37 887
426 005
151 665
190 035

2500 000
-471 250
2028 750

2218785

752 562
2971 347
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2). Redovisningsprinciperna 4r oférindrade i jimforelse med
foregéende ar.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbéttringar av tillgangens prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt dver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Anldggningstillgdngar Ar
-Byggnader (kvarvarande avskrivningstid) 5
-Markanlidggningar 10
-Maskiner och andra tekniska anldggningar 10
-Balkonger 30
-Entréer 20

Fond for yttre underhall

Foreningens fond for yttre underhall klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till foreningens
fond for yttre underhéll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pé
foreningsstdmma sker verforing frén balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsdttning
Féreningens huvudsakliga intikter. Se not 2 Arsavgifter och hyror.

Resultat efter finansiella poster
Foreningens resultat.

Soliditet (%)
Eget kapital dividerat med totala tillgangar, visar pa langsiktig betalningsformaga.

Arsavgift per kvm uppldten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintdikter
Arsavgifterna i procent av foreningens totala rorelseintékter.
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Skuldsdttning per kvm (kr/kvim)
Réntebédrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsdttning per kvm uppldten med bostadsrditt (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Genomsnittlig skuldrdnta, %
Arets rintekostnader dividerat med genomsnittliga rintebirande skulder.

Rintekdnslighet (%)
Foreningens réntebdrande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter, visar hur mycket
arsavgifterna behover hojas vid rédntehdjning pa lanen med en procentenhet.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller

kostnader som &r vésentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten dras av respektive ldggs
till.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Foreningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter for
samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Driftskostnad per kvm (kr/kvm)
Arets driftskostnader dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. For definition av driftskostnad, se not 3 Fastighetskostnader.
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Not 2 Avgifter och hyror

Arsavgifter

Hyresintékter forrad
Hyresintékter parkering, garage
Hyresintékter lagenhet mm
Balkongavgift

Ovriga avgifter

2023

4586114
6 440

110 230
41 148
592 560
5780
5342272

I foreningens arsavgifter ingér virme, vatten, abonnemang for tv, bredband.

Not 3 Fastighetskostnader

Driftkostnader

El

Viérme

Vatten

Renhéllning

Forsékring

Kabel-TV
Forbrukningsmaterial
Fastighetsskotsel
Ovriga fastighetskostnader
Laddstolpar

Summa driftkostnader

Reparationer och underhall
Kommunal fastighetsavgift

Summa fastighetskostnader

Not 4 Administrationskostnader

Ekonomisk forvaltning
Revision

Telefoni

Bankkostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Summa
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2023

232132
747 584
266 660
183 482
125 266
194 105
21970
538 281
14 056
2 685
2326221

584 673

181 146

3092 040

2023

158 532
10 625
12 538

2448
67915
252 058
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2022

3 805 956
7 500

112 960
34152
592 560
6 250

4 559 378

2022

345162
741 218
355771
176 775
104 825
195 231
98 524
523 240
4960

0
2545706

1 489 540
173 166

4208 412

2022

150 840
10 063
8428
3780
111 640
284 751
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Not 5 Loner och ersittningar

Loner och erséttningar
Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifter

Rese- och 6vrig kostnadserséttning
Ovriga arvoden projekt

Ovriga sociala avgifter

Summa

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Langfristiga och kortfristiga skulder till kreditinstitut

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Kortfristig del av langfristig skuld

Raéntesats
%

1,40

0,99

3,76

3,69

Datum for
rintedindring
2027-01-30
2025-06-01
2028-03-30
2026-09-01

2023

157 500
54511
0

15 780
200
227991

2023-12-31

25716 000
2 000 000
27716 000

-11 376 000
-890 000
-12 266 000

15 450 000
83 000 000

51 000 000
134 000 000
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2022

144 900
65 630
2703
63 125
200
276 558

2022-12-31
25716 000
25716 000
-10 536 000
-840 000
-11 376 000
14 340 000
83 000 000

51 000 000
134 000 000

Lanebelopp
2023-12-31
910 000
6415 000
5310 000
2343 750
14 978 750

565 000

Lén med villkorsidndring under ndstkommande &r klassificeras som kortfristig skuld.

Not 8 Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser

Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som har stéllts for egna skulder och avsittningar

Pantbrev i fastigheten Rédhaken 1
Summa stilllda sikerheter
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Lanebelopp
2022-12-31
1 050 000

6 595 000
5430 000

2 468 750
15 543 750

5 875000

2023-12-31

16 562 500
16 562 500

2022-12-31

16 562 500
16 562 500
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Underskrifter

Jonkoping, den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Jan Abrahamsson Amanda Nordberg Grahn
Ordforande
Christian Hermansson John Alvarsson

Johanna Kaillstrom

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Jonas T Bernerson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen
Rodhaken Org.nr. 726000-1636

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittstoreningen Rédhaken {or ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen ir forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstiimman faststiller
resultatrikningen och balansriikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppriittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nodviindig for att uppritta en arsredovisning som inte innechaller
nagra viisentliga felaktigheter. vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten,
Den upplyser. nér sa ir tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter. vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
och att limna en revisionsberiittelse som innehaller mina
uttalanden, Rimlig siikerhet dr en hog grad av sikerhet. men ir
ingen garanti f6r att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en viisentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de
ckonomiska beslut som anviindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instiillning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhé@mtar revisionsbevis som #r tillrickliga
och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en vésentlig felaktighet till foljd av
ocgentligheter dr hgre dn for en viisentlig felaktighet som beror pa
misstag. eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning. avsiktliga utelimnanden. felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll,

+ skaffar jag mig en forstaelse av den del av freningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgérder som dr ldmpliga med hiinsyn till
omstindigheterna. men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvéirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats. med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hiindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
lortsiitta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
viisentliga osikerhetsfaktorn eller. om sidana upplysningar dr
otillrdckliga. modifiera uttalandet om arsredovisningen, Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

= utvirderar jag den évergripande presentationen. strukturen och
innchallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna. och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett siitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den, Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen. ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

I
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Rodhaken for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust,

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rilkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag idr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hiinsyn till de krav som foéreningens verksamhetsart.
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov. likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av [breningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeliigenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen. och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot viisentligt avseende:

+ foretagit nagon atgiird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen. eller

* panagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust. och ddrmed mitt uttalande om detta.
dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med lagen om ekonomiska foreningar,

Rimlig sikerhet ér en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen. eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med lagen om ckonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av fdreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna,
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
viisentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgirder, omraden och férhallanden som ér viisentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut. beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Jonkdping den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Jonas T Bernerson
Auktoriserad revisor
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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Rodhaken far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr).

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Information om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Rodhaken har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i foreningens hus uppléta bostadslédgenheter 4t medlemmar for nyttjanderétt och utan tidsbegriansning.
En medlems ritt i foreningen, pa grund av sddan upplatelse, kallas bostadsritt. En medlem som innehar
en bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 1963-07-03. Foreningen har sitt sdte i Jonkoping.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningens byggnad

Foreningen dger fastigheten Rodhaken 1 som uppfordes 1964-65. Fastigheten bestar av 114 lagenheter i
tre byggnader. 113 lagenheter ar upplatna med bostadsrétt och en med hyresrétt. Féreningen innehar
marken med dganderitt.

Adresser: Dalviksringen 65-97.

Fastigheten dr fullvirdeforsakrad. Forsdkringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott, maskinskada,
styrelseansvar, ohyra samt bostadsréttstilldgg for samtliga ldgenheter.

Foreningens bostader fordelar sig enligt foljande:

Antal rok yta, m2
9 1 387

3 2 169

86 3 6169
16 4 1494
114 8219
Bilplatser

I foreningen finns parkeringsplatser i garage och pé parkeringsdéck.

Forrad
Lagenhetsforrad finns till samtliga bostadslagenheter.

Fastighetens tekniska status

Foreningens underhallsplan ar upprittad i enlighet med géllande lag i samarbete med fastighetskonsult.
Denna f6ljs i storsta mojliga mén men akuta reparationer samt tidigareldggning av eventuellt underhall
kan behova goras.Styrelsen har upprittat en underhallsplan for planeringen av det kommande underhallet
av foreningens byggnader framtill ar 2034. Detta tillsammans med arligt uppréttande av budget skall
sdkerstélla att behovliga medel avsitts for det framtida underhéllet.
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Fastighetsforvaltning
Den tekniska forvaltningen har pé uppdrag av styrelsen handlagts av HSB FastighetsForvaltning Gota
AB och den ekonomiska och administrativa forvaltningen har ombesorjts av AB Jonkopingsbostidder.

Foreningsfragor

Medlemsinformation
Foreningen hade vid érets slut 148 medlemmar.

Overldtelser

113 bostadsritter var vid arets utgang upplatna. Under aret har 9 6verlatelser skett. Vid
lagenhetsdverlatelser debiteras séljaren en dverlatelseavgift om hogst 2,5% av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allmén forsékring. Eventuell pantséttningsavgift debiteras koparen med hogst 1%
av prisbasbeloppet.

Styrelseledamoter

Styrelsen fran den ordinarie foreningsstimman den 15 maj 2023

Jan Abrahamsson Styrelseordforande
Ola Reihammar Ledamot

Christian Hermansson Ledamot

John Alvarsson Ledamot

Amanda Nordberg Grahn Ledamot

Johanna Kallstrém Suppleant

Peter Elofsson Suppleant

Under aret har Johanna Kéllstrom ersatt Ola Reihammar.

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen alternativt tva ledamoter 1 forening.

Revisor

Ordinarie: Auktoriserad revisor Jonas T Bernerson
Suppleant: Auktoriserad revisor Viktor Friberg
Valberedning

Carl-Axel Jonsson
Peter Duvek

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Under verksamhetséret har foljande investeringar och underhall utforts:
Ombyggnad har gjorts av samtliga entréer. I samband med det har all vattenavrinning justerats.

I 6vrigt har utforts det underhall som krévts for att halla fastigheten i fullgott skick.

Under 2024 kommer forbattringsmalning utforas i kallargangar, tvédttrum och garage.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 5342 4559 4563 4174
Resultat efter finansiella poster 663 -1 190 -450 -1 516
Soliditet (%) 4,32 0,43 7,89 9,97
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm) 636 540 540 540
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter 95,34 95,55 95,87 95,83
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 1822 1891 1 644 1 698
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm) 1 838 1908 1659 1713
Genomsnittlig skuldrénta (%) 2,22 1,35 1,25 1,27
Réntekénslighet (%) 2,89 3,53 3,07 3,17
Sparande per kvm (kr/kvm) 252 139 190 175
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 152 175 145 125
Driftskostnad (kr/m2) 283 309 265 241
For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
Forandringar i eget kapital
Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid érets ingéng 459 400 790 778 14 269 -1 189 748
Avsittning fond yttre
underhall =790 778 -398 970 1 189 748
Arets resultat 663 469
Belopp vid drets utgang 459 400 0 -384 701 663 469

3(12)

Totalt
74 699

0
663 469
738 168

I enlighet med stadgarna skall en avséttning till fond for yttre underhall ske arligen med 10 prisbasbelopp

enligt lagen (1962:381) om allmén forsékring.

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

ansamlad forlust -384 700
arets vinst 663 469
278 769

disponeras si att

reservering fond for yttre underhall 525 000
1 ny rikning overfores -246 231
278 769

Fore dessa transaktioner uppgar yttre fond till 0 kr.

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Avgifter och hyror
Ovriga intikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Administrationskostnader
Loner och ersittningar
Avskrivningar byggnader mm
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintakter

Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

B~ W

2023-01-01
-2023-12-31

5342272
89 388
5431 660

-3 092 040
-252 058
-227 991
-890 000

-4 462 089

969 571

32501
-338 603
-306 102

663 469

663 469

663 469

4 (12)

2022-01-01
-2022-12-31

4559 378
44 054
4 603 432

-4208 412
-284 752
-276 558
-840 000

-5 609 722

-1 006 290

12 060
-195 518
-183 458

-1 189 748

-1 189 748

-1 189 748
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlidggningstillgdngar
Summa anliggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa Kkassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

6 15 450 000
15 450 000

15 450 000

1313
15116
136 477
152 906

1500 202
1500 202
1653 108

17 103 108

5(12)

2022-12-31

14 340 000
14 340 000

14 340 000

0

6 653
128 828
135481

2971 348
2971 348
3106 829

17 446 829
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 459 400 459 400
Fond for yttre underhall 0 790 778
Summa bundet eget kapital 459 400 1250178
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -384 700 14 269
Arets resultat 663 469 -1 189 748
Summa fritt eget kapital 278 769 -1175479
Summa eget kapital 738 169 74 699
Langfristiga skulder 7

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 413 750 9 668 750
Summa lingfristiga skulder 14 413 750 9 668 750
Kortfristiga skulder 7

Ovriga skulder till kreditinstitut 565 000 5 875 000
Fond inre reparation 336 582 362 628
Leverantorsskulder 448 463 638 427
Skatteskulder 16 883 8903
Ovriga skulder 147 810 108 717
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 436 451 709 705
Summa Kortfristiga skulder 1951 189 7703 380

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 17 103 108 17 446 829
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justering for avskrivningar

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av 14n

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

663 469
890 000

1553 469

-17 425
-189 964
-252 226

1093 854

-2 000 000
-2.000 000

0
-565 000
-565 000

-1 471 146

2971 348
1500 202

7(12)

2022-01-01
-2022-12-31

-1 189 748
840 000

-349 748

-37 887
426 005
151 665
190 035

2500 000
-471 250
2028 750

2218785

752 562
2971 347
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2). Redovisningsprinciperna 4r oférindrade i jimforelse med
foregéende ar.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbéttringar av tillgangens prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt dver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Anldggningstillgdngar Ar
-Byggnader (kvarvarande avskrivningstid) 5
-Markanlidggningar 10
-Maskiner och andra tekniska anldggningar 10
-Balkonger 30
-Entréer 20

Fond for yttre underhall

Foreningens fond for yttre underhall klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till foreningens
fond for yttre underhéll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pé
foreningsstdmma sker verforing frén balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsdttning
Féreningens huvudsakliga intikter. Se not 2 Arsavgifter och hyror.

Resultat efter finansiella poster
Foreningens resultat.

Soliditet (%)
Eget kapital dividerat med totala tillgangar, visar pa langsiktig betalningsformaga.

Arsavgift per kvm uppldten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintdikter
Arsavgifterna i procent av foreningens totala rorelseintékter.
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Skuldsdttning per kvm (kr/kvim)
Réntebédrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsdttning per kvm uppldten med bostadsrditt (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Genomsnittlig skuldrdnta, %
Arets rintekostnader dividerat med genomsnittliga rintebirande skulder.

Rintekdnslighet (%)
Foreningens réntebdrande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter, visar hur mycket
arsavgifterna behover hojas vid rédntehdjning pa lanen med en procentenhet.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller

kostnader som &r vésentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten dras av respektive ldggs
till.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Foreningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter for
samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Driftskostnad per kvm (kr/kvm)
Arets driftskostnader dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. For definition av driftskostnad, se not 3 Fastighetskostnader.
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Not 2 Avgifter och hyror
2023 2022
Arsavgifter 4586114 3 805 956
Hyresintékter forrad 6 440 7 500
Hyresintékter parkering, garage 110 230 112 960
Hyresintékter lagenhet mm 41 148 34152
Balkongavgift 592 560 592 560
Ovriga avgifter 5780 6 250
5342272 4 559 378
I foreningens arsavgifter ingér virme, vatten, abonnemang for tv, bredband.
Not 3 Fastighetskostnader
2023 2022
Driftkostnader
El 232132 345162
Virme 747 584 741218
Vatten 266 660 355771
Renhéllning 183 482 176 775
Forsékring 125 266 104 825
Kabel-TV 194 105 195 231
Forbrukningsmaterial 21970 98 524
Fastighetsskotsel 538 281 523 240
Ovriga fastighetskostnader 14 056 4 960
Laddstolpar 2 685 0
Summa driftkostnader 2326221 2545706
Reparationer och underhéll 584 673 1 489 540
Kommunal fastighetsavgift 181 146 173 166
Summa fastighetskostnader 3092 040 4208 412
Not 4 Administrationskostnader
2023 2022
Ekonomisk forvaltning 158 532 150 840
Revision 10 625 10 063
Telefoni 12 538 8428
Bankkostnader 2 448 3780
Ovriga forvaltningskostnader 67915 111 640

Summa 252 058 284 751
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Not 5 Loner och ersittningar

Loner och erséttningar
Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifter

Rese- och 6vrig kostnadserséttning
Ovriga arvoden projekt

Ovriga sociala avgifter

Summa

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Langfristiga och kortfristiga skulder till kreditinstitut

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Kortfristig del av langfristig skuld

Raéntesats
%

1,40

0,99

3,76

3,69

Datum for
rintedindring
2027-01-30
2025-06-01
2028-03-30
2026-09-01

2023

157 500
54511
0

15 780
200
227991

2023-12-31

25716 000
2 000 000
27716 000

-11 376 000
-890 000
-12 266 000

15 450 000
83 000 000

51 000 000
134 000 000

11(12)

2022

144 900
65 630
2703
63 125
200
276 558

2022-12-31
25716 000
25716 000
-10 536 000
-840 000
-11 376 000
14 340 000
83 000 000

51 000 000
134 000 000

Lanebelopp
2023-12-31
910 000
6415 000
5310 000
2343 750
14 978 750

565 000

Lén med villkorsidndring under ndstkommande &r klassificeras som kortfristig skuld.

Not 8 Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser

Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som har stéllts for egna skulder och avsittningar

Pantbrev i fastigheten Rédhaken 1
Summa stilllda sikerheter

Lanebelopp
2022-12-31
1 050 000

6 595 000
5430 000

2 468 750
15 543 750

5 875000

2023-12-31

16 562 500
16 562 500

2022-12-31

16 562 500
16 562 500
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Underskrifter

Jonkoping, den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Jan Abrahamsson Amanda Nordberg Grahn
Ordforande
Christian Hermansson John Alvarsson

Johanna Kaillstrom

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Jonas T Bernerson
Auktoriserad revisor






 
  
   
    notification.sent
    2024-04-22T07:47:28.578Z
    H1MuMU5X-A
    
     H1MuMU5X-A
     /envelopes/H1MgzIqmZR/recipients/BJgHzUcmbR
     /envelopes/H1MgzIqmZR/recipients/BJgHzUcmbR/notifications/H1MuMU5X-A
     Inbjudan att signera årsredovisning
     johanna.kallstrom@resinex.com
     2024-04-22T07:47:28.431Z
     0110018f04c63063-8649d739-4bf7-4d6b-8abe-550cc0b4dee6-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2024-04-22T07:47:28.639Z
    SyUOML5XbA
    
     SyUOML5XbA
     /envelopes/H1MgzIqmZR/recipients/r1rfL97bC
     /envelopes/H1MgzIqmZR/recipients/r1rfL97bC/notifications/SyUOML5XbA
     Inbjudan att signera årsredovisning
     sekreterare@brfrodhaken.onmicrosoft.com
     2024-04-22T07:47:28.472Z
     0110018f04c63092-4982ddb4-90b2-4ab8-86a3-d09bb5a5a281-000000
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    notification.sent
    2024-04-22T07:47:28.658Z
    S14dfLqmbR
    
     S14dfLqmbR
     /envelopes/H1MgzIqmZR/recipients/rkVGLcXbA
     /envelopes/H1MgzIqmZR/recipients/rkVGLcXbA/notifications/S14dfLqmbR
     Inbjudan att signera årsredovisning
     johnalvarsson@hotmail.com
     2024-04-22T07:47:28.448Z
     0110018f04c6309b-4b8b3a68-553b-4e0d-a800-2ec2ac2e9cde-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2024-04-22T07:47:28.665Z
    BkduzUc7W0
    
     BkduzUc7W0
     /envelopes/H1MgzIqmZR/recipients/HyWEGUcQ-R
     /envelopes/H1MgzIqmZR/recipients/HyWEGUcQ-R/notifications/BkduzUc7W0
     Inbjudan att signera årsredovisning
     ekonomi@brfrodhaken.onmicrosoft.com
     2024-04-22T07:47:28.500Z
     0110018f04c63090-dcc95cc0-ebbf-4b65-8140-941cd77d5561-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2024-04-22T07:47:28.686Z
    H1cOMU9QZA
    
     H1cOMU9QZA
     /envelopes/H1MgzIqmZR/recipients/B17GUq7Z0
     /envelopes/H1MgzIqmZR/recipients/B17GUq7Z0/notifications/H1cOMU9QZA
     Inbjudan att signera årsredovisning
     ordforande@brfrodhaken.onmicrosoft.com
     2024-04-22T07:47:28.516Z
     0110018f04c630b9-7e3a03a6-e77b-47b3-b1ca-bca0aa85b306-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-04-22T07:48:10.425Z
    HyWEGUcQ-R
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.4.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      83.187.169.154
      2024-04-22T07:48:10.380Z
    
     HyWEGUcQ-R
     2024-04-22T07:48:10.380Z
     /envelopes/H1MgzIqmZR/recipients/HyWEGUcQ-R
     /envelopes/H1MgzIqmZR
   
    
     /envelopes/H1MgzIqmZR/recipients/HyWEGUcQ-R
     Hans Erik Christian
     Hermansson
     83.187.169.154
   
  
   
    signature.created
    2024-04-22T07:48:52.259Z
    r1QgfUqmZC.562f6363-5cad-4177-94e4-421c3106b6a6
    
     r1QgfUqmZC.562f6363-5cad-4177-94e4-421c3106b6a6
     /envelopes/H1MgzIqmZR/documents/r1QgfUqmZC/signatures/r1QgfUqmZC.562f6363-5cad-4177-94e4-421c3106b6a6
     /envelopes/H1MgzIqmZR/documents/r1QgfUqmZC
     
      /envelopes/H1MgzIqmZR/recipients/HyWEGUcQ-R
      HANS ERIK CHRISTIAN
      HERMANSSON
      1980/09/20
      198009202410
    
     signed
     bankid-se
     HANS ERIK CHRISTIAN
     HERMANSSON
     1980/09/20
     83.187.169.154
     
      r1QgfUqmZC
      e37112fa-ddfe-4d2e-9435-415dda4210c5
      true
      2024-04-22T07:48:51.824Z
      
      
       /envelopes/H1MgzIqmZR/recipients/HyWEGUcQ-R
       HANS ERIK CHRISTIAN
       HERMANSSON
       ekonomi@brfrodhaken.onmicrosoft.com
       198009202410
       1980/09/20
       83.187.169.154
     
    
     198009202410
     2024-04-22T07:48:51.824Z
   
    
     /envelopes/H1MgzIqmZR/recipients/HyWEGUcQ-R
     HANS ERIK CHRISTIAN
     HERMANSSON
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-04-22T07:56:20.611Z
    BJgHzUcmbR
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36
      46.235.233.48
      2024-04-22T07:56:20.419Z
    
     BJgHzUcmbR
     2024-04-22T07:56:20.419Z
     /envelopes/H1MgzIqmZR/recipients/BJgHzUcmbR
     /envelopes/H1MgzIqmZR
   
    
     /envelopes/H1MgzIqmZR/recipients/BJgHzUcmbR
     Johanna
     Källström
     46.235.233.48
   
  
   
    signature.created
    2024-04-22T07:57:11.751Z
    r1QgfUqmZC.a8d6a49d-f50c-4050-8d05-405f53b4a32d
    
     r1QgfUqmZC.a8d6a49d-f50c-4050-8d05-405f53b4a32d
     /envelopes/H1MgzIqmZR/documents/r1QgfUqmZC/signatures/r1QgfUqmZC.a8d6a49d-f50c-4050-8d05-405f53b4a32d
     /envelopes/H1MgzIqmZR/documents/r1QgfUqmZC
     
      /envelopes/H1MgzIqmZR/recipients/BJgHzUcmbR
      JOHANNA
      KÄLLSTRÖM
      1992/10/08
      199210085222
    
     signed
     bankid-se
     JOHANNA
     KÄLLSTRÖM
     1992/10/08
     46.235.233.48
     
      r1QgfUqmZC
      7b3d5180-8a20-494f-a03f-48b51a7f1bb2
      true
      2024-04-22T07:57:11.386Z
      
      
       /envelopes/H1MgzIqmZR/recipients/BJgHzUcmbR
       JOHANNA
       KÄLLSTRÖM
       johanna.kallstrom@resinex.com
       199210085222
       1992/10/08
       46.235.233.48
     
    
     199210085222
     2024-04-22T07:57:11.386Z
   
    
     /envelopes/H1MgzIqmZR/recipients/BJgHzUcmbR
     JOHANNA
     KÄLLSTRÖM
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-04-22T08:41:06.564Z
    B17GUq7Z0
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.4.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      213.115.34.198
      2024-04-22T08:41:06.312Z
    
     B17GUq7Z0
     2024-04-22T08:41:06.312Z
     /envelopes/H1MgzIqmZR/recipients/B17GUq7Z0
     /envelopes/H1MgzIqmZR
   
    
     /envelopes/H1MgzIqmZR/recipients/B17GUq7Z0
     Jan
     Abrahamsson
     213.115.34.198
   
  
   
    signature.created
    2024-04-22T08:41:53.813Z
    r1QgfUqmZC.c27ba850-e9e0-4c3c-9c48-4c53e00d3ec7
    
     r1QgfUqmZC.c27ba850-e9e0-4c3c-9c48-4c53e00d3ec7
     /envelopes/H1MgzIqmZR/documents/r1QgfUqmZC/signatures/r1QgfUqmZC.c27ba850-e9e0-4c3c-9c48-4c53e00d3ec7
     /envelopes/H1MgzIqmZR/documents/r1QgfUqmZC
     
      /envelopes/H1MgzIqmZR/recipients/B17GUq7Z0
      JAN
      ABRAHAMSSON
      1965/05/30
      196505301256
    
     signed
     bankid-se
     JAN
     ABRAHAMSSON
     1965/05/30
     213.115.34.198
     
      r1QgfUqmZC
      55a26a67-9798-4d0c-80ea-30e2e716e1eb
      true
      2024-04-22T08:41:53.309Z
      
      
       /envelopes/H1MgzIqmZR/recipients/B17GUq7Z0
       JAN
       ABRAHAMSSON
       ordforande@brfrodhaken.onmicrosoft.com
       196505301256
       1965/05/30
       213.115.34.198
     
    
     196505301256
     2024-04-22T08:41:53.309Z
   
    
     /envelopes/H1MgzIqmZR/recipients/B17GUq7Z0
     JAN
     ABRAHAMSSON
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-04-22T08:46:33.862Z
    r1rfL97bC
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.4.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      85.188.155.4
      2024-04-22T08:46:33.764Z
    
     r1rfL97bC
     2024-04-22T08:46:33.764Z
     /envelopes/H1MgzIqmZR/recipients/r1rfL97bC
     /envelopes/H1MgzIqmZR
   
    
     /envelopes/H1MgzIqmZR/recipients/r1rfL97bC
     Amanda
     Nordberg Grahn
     85.188.155.4
   
  
   
    signature.created
    2024-04-22T08:47:25.614Z
    r1QgfUqmZC.07a25a56-f0b9-4598-a490-80dd7b1fa9ba
    
     r1QgfUqmZC.07a25a56-f0b9-4598-a490-80dd7b1fa9ba
     /envelopes/H1MgzIqmZR/documents/r1QgfUqmZC/signatures/r1QgfUqmZC.07a25a56-f0b9-4598-a490-80dd7b1fa9ba
     /envelopes/H1MgzIqmZR/documents/r1QgfUqmZC
     
      /envelopes/H1MgzIqmZR/recipients/r1rfL97bC
      Amanda Evelina
      Grahn
      1995/07/23
      199507236207
    
     signed
     bankid-se
     Amanda Evelina
     Grahn
     1995/07/23
     85.188.155.4
     
      r1QgfUqmZC
      53507b60-44a4-43c2-a695-066f54473943
      true
      2024-04-22T08:47:25.139Z
      
      
       /envelopes/H1MgzIqmZR/recipients/r1rfL97bC
       Amanda Evelina
       Grahn
       sekreterare@brfrodhaken.onmicrosoft.com
       199507236207
       1995/07/23
       85.188.155.4
     
    
     199507236207
     2024-04-22T08:47:25.139Z
   
    
     /envelopes/H1MgzIqmZR/recipients/r1rfL97bC
     Amanda Evelina
     Grahn
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-04-22T09:32:05.818Z
    rkVGLcXbA
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_4 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/123.0.6312.52 Mobile/15E148 Safari/604.1
      94.191.152.69
      2024-04-22T09:32:05.777Z
    
     rkVGLcXbA
     2024-04-22T09:32:05.777Z
     /envelopes/H1MgzIqmZR/recipients/rkVGLcXbA
     /envelopes/H1MgzIqmZR
   
    
     /envelopes/H1MgzIqmZR/recipients/rkVGLcXbA
     John
     Alvarsson
     94.191.152.69
   
  
   
    notification.sent
    2024-04-22T09:32:37.850Z
    Bkf02RoQWC
    
     Bkf02RoQWC
     /envelopes/H1MgzIqmZR/recipients/r1W8G85mZC
     /envelopes/H1MgzIqmZR/recipients/r1W8G85mZC/notifications/Bkf02RoQWC
     Inbjudan att signera årsredovisning
     Jonas@Dextra.se
     2024-04-22T09:32:37.701Z
     0110018f052675d4-b727b0fb-8408-4bb2-9be2-38ac8e328d6b-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    signature.created
    2024-04-22T09:32:37.560Z
    r1QgfUqmZC.d0216093-6b8d-474c-a556-bf5938650249
    
     r1QgfUqmZC.d0216093-6b8d-474c-a556-bf5938650249
     /envelopes/H1MgzIqmZR/documents/r1QgfUqmZC/signatures/r1QgfUqmZC.d0216093-6b8d-474c-a556-bf5938650249
     /envelopes/H1MgzIqmZR/documents/r1QgfUqmZC
     
      /envelopes/H1MgzIqmZR/recipients/rkVGLcXbA
      JOHN
      ALVARSSON
      1964/03/26
      196403262410
    
     signed
     bankid-se
     JOHN
     ALVARSSON
     1964/03/26
     94.191.152.69
     
      r1QgfUqmZC
      2da9bbf4-8884-4c52-a1be-9258949faac9
      true
      2024-04-22T09:32:37.204Z
      
      
       /envelopes/H1MgzIqmZR/recipients/rkVGLcXbA
       JOHN
       ALVARSSON
       johnalvarsson@hotmail.com
       196403262410
       1964/03/26
       94.191.152.69
     
    
     196403262410
     2024-04-22T09:32:37.204Z
   
    
     /envelopes/H1MgzIqmZR/recipients/rkVGLcXbA
     JOHN
     ALVARSSON
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-04-22T13:08:31.517Z
    r1W8G85mZC
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36 Edg/124.0.0.0
      85.225.236.140
    
     r1W8G85mZC
     2024-04-22T13:08:31.485Z
     /envelopes/H1MgzIqmZR/recipients/r1W8G85mZC
     /envelopes/H1MgzIqmZR
   
    
     /envelopes/H1MgzIqmZR/recipients/r1W8G85mZC
     Jonas T
     Bernerson
     85.225.236.140
   
  
   
    signature.created
    2024-04-22T13:09:47.852Z
    r1QgfUqmZC.a2f43adc-d1f8-456a-9d96-95cc076d3bc3
    
     r1QgfUqmZC.a2f43adc-d1f8-456a-9d96-95cc076d3bc3
     /envelopes/H1MgzIqmZR/documents/r1QgfUqmZC/signatures/r1QgfUqmZC.a2f43adc-d1f8-456a-9d96-95cc076d3bc3
     /envelopes/H1MgzIqmZR/documents/r1QgfUqmZC
     
      /envelopes/H1MgzIqmZR/recipients/r1W8G85mZC
      JONAS
      TÖRNSKOG BERNERSSON
      1964/02/11
      196402112459
    
     signed
     bankid-se
     JONAS
     TÖRNSKOG BERNERSSON
     1964/02/11
     85.225.236.140
     
      r1QgfUqmZC
      24e22b20-3342-4c94-87bc-45cc9974e881
      true
      2024-04-22T13:09:47.394Z
      
      
       /envelopes/H1MgzIqmZR/recipients/r1W8G85mZC
       JONAS
       TÖRNSKOG BERNERSSON
       Jonas@Dextra.se
       196402112459
       1964/02/11
       85.225.236.140
     
    
     196402112459
     2024-04-22T13:09:47.394Z
   
    
     /envelopes/H1MgzIqmZR/recipients/r1W8G85mZC
     JONAS
     TÖRNSKOG BERNERSSON
   
  
 
  166710



 
  2024-04-22 15:11:30 CEST
  85.225.236.140
  JONAS
  TÖRNSKOG BERNERSSON
  r1bcJzJEZC
  1964-02-11
  JONAS TÖRNSKOG BERNERSSON
  196402112459
  


REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen
Rodhaken Org.nr. 726000-1636

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittstoreningen Rédhaken {or ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen ir forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstiimman faststiller
resultatrikningen och balansriikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppriittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nodviindig for att uppritta en arsredovisning som inte innechaller
nagra viisentliga felaktigheter. vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten,
Den upplyser. nér sa ir tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter. vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
och att limna en revisionsberiittelse som innehaller mina
uttalanden, Rimlig siikerhet dr en hog grad av sikerhet. men ir
ingen garanti f6r att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en viisentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de
ckonomiska beslut som anviindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instiillning under hela
revisionen. Dessutom:
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* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhé@mtar revisionsbevis som #r tillrickliga
och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en vésentlig felaktighet till foljd av
ocgentligheter dr hgre dn for en viisentlig felaktighet som beror pa
misstag. eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning. avsiktliga utelimnanden. felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll,

+ skaffar jag mig en forstaelse av den del av freningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgérder som dr ldmpliga med hiinsyn till
omstindigheterna. men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvéirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats. med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hiindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
lortsiitta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
viisentliga osikerhetsfaktorn eller. om sidana upplysningar dr
otillrdckliga. modifiera uttalandet om arsredovisningen, Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

= utvirderar jag den évergripande presentationen. strukturen och
innchallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna. och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett siitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den, Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen. ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.





Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Rodhaken for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust,

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rilkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag idr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hiinsyn till de krav som foéreningens verksamhetsart.
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov. likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av [breningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeliigenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen. och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot viisentligt avseende:

+ foretagit nagon atgiird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen. eller

* panagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust. och ddrmed mitt uttalande om detta.
dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med lagen om ekonomiska foreningar,
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Rimlig sikerhet ér en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen. eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med lagen om ckonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av fdreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna,
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
viisentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgirder, omraden och férhallanden som ér viisentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut. beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Jonkdping den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Jonas T Bernerson
Auktoriserad revisor
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