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OM FORENINGEN

§ 1 Namn, séte och dndamal
Foreningens namn dr Bostadsréttsforeningen Norra
Hamnen i Enkoping. Styrelsen har sitt séte i Enkoping.

Foreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléata bostéder for permanent boende samt lokaler &t
medlemmarna for nyttjande utan tidsbegréinsning.
Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

§ 2 Medlemskap och dverlételse

En ny innehavare far utdva bostadsritten och flytta in i
ldgenheten endast om han eller hon antagits till
medlem i féreningen. Forvirvaren ska anséka om
medlemskap i foreningen pé sitt styrelsen bestimmer.
Till medlemsansskan ska fogas styrkt kopia pa
Overlatelsehandling som ska vara underskriven av
képare och séljare och innehélla uppgift om den
ldgenhet som Overlédtelsen avser samt pris.
Motsvarande giller vid byte och gdva. Om
overlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven &r
Overlatelsen ogiltig. Vid upplatelse erhalls medlemskap
samtidigt med upplatelsen.

Styrelsen #r skyldig att senast inom en ménad frén det
att ansékan om medlemskap kom in till foreningen,
prova fragan om medlemskap. Foreningen kan komma
att begéra en kreditupplysning avseende stkanden. En
medlem som upphor att vara bostadsrittshavare ska

anses ha uttrétt ur foreningen, om inte styrelsen medger

att han eller hon fér std kvar som medlem.

§ 3 Medlemskapsprovning - juridisk person
Juridisk person kan ej beviljas intréide och medlemskap
i foreningen. En juridisk person som redan &r medlem i
foreningen far inte forvirva ytterligare bostadsritt i
foreningen, Juridisk person &dger r#tt att hyra ut i andra
hand pa sedvanliga villkor. Kommun och region far
inte végras medlemskap.

§ 4 Medlemskapsprévning - fysisk person
Medlemskap kan beviljas fysisk person som dvertar
bostadsritt i foreningens hus. Den som en bostadsritt
har Svergétt till far inte viigras medlemskap i
foreningen om foreningen skiligen bor godta
forvirvaren som bostadsrittshavare.

Medlemskap far inte végras pa grund av kon,
konsoverskridande identitet eller uttryck, etnisk
tillhdrighet, religion eller annan trosuppfattning,
funktionshinder eller sexuell liggning. Overlitelsen ir
ogiltig om medlemskap inte beviljas. Sérskilda regler
giller vid exekutiv forsiljning eller vid
tvlngsforséljning,

§ 5 Bosittningskrav

Om forvérvaren for egen del permanent inte ska bosétta
sig i bostadsrittsldgenheten har foreningen rétt att
vigra medlemskap.

§ 6 Andelsdgande

Den som har férvérvat en andel 1 bostadsritt far vigras
medlemskap i foreningen om inte bostadsritten efter
forvirvet innehas av makar eller sédana sambor pé
vilka sambolagen tillampas.

§ 7 Insats, arsavgift och upplatelseavgift
Insats, drsavgift och i forekommande fall
upplételseavgift faststills av styrelsen. Andring av
insatsen ska alltid beslutas av foreningsstimma.

§ 8 Arsavgiftens berikning

Arsavgifterna fordelas pé ligenheterna i forhéllande till
ldgenheternas andelstal. Beslut om #ndring av andelstal
ska fattas av foreningsstimma. Om beslutet medfor
rubbning av det inbdrdes forhéllandet mellan
andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjirdedelar
av de rostande pa stimman gétt med pa beslutet.

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingdende
ersittning for taxebundna kostnader sdsom virme,
varmvatten, renhdllning, konsumtionsvatten, elektrisk
strom, TV, bredband och telefoni ska erliggas efter
forbrukning, area eller per ldgenhet.

Om en kostnad avser uppvirmning eller nedkylning av
lagenheten, varmvatten eller el och férbrukningen méts
individuellt ska denna del av drsavgiften baseras pa
forbrukningen.

§ 9 Overlatelse- och pantsittningsavgift samt

avgift for andrahandsupplételse
Overlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter
beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till
hogst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1 % av
géllande prisbasbelopp.

Overlatelseavgift betalas av fSrvirvaren och pant-
séttningsavgift betalas av pantséttaren.

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut
av styrelsen. Avgiften fér arligen uppga till hdgst 10 %
av gillande prisbasbelopp enligt 2 kap 6 och 7§§
socialforsdkringsbalken. Om en ldgenhet uppléts under
del av ett ar, berdknas den hogsta tilldtna avgiften efter
det antal kalenderménader som ligenheten #r uppléten.
Upplételse under del av kalendermanad riknas som hel
ménad. Avgiften betalas av bostadsrittshavare som
upplater sin ldgenhet i andra hand.

§ 10 Ovriga avgifter

Féreningen féar i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for
atgérder som foreningen ska vidta med anledning av
bostadsrittslagen eller annan forfattning,.
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§ 11 Drojsmél med betalning

Arsavgiften ska betalas pa det st styrelsen beslutar.
Betalning fir dock alltid ske genom plusgiro eller
bankgiro. Om inte arsavgiften eller Svriga forpliktelser
betalas i rétt tid far foreningen ta ut dréjsmalsrénta
enligt riantelagen pa det obetalda beloppet fran
forfallodagen till full betalning sker samt
paminnelseavgift enligt gillande lagstiftning om
ersittning for inkassokostnader m.m.

FORENINGSSTAMMA

§ 12 Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma ska héllas tidigast den -
1 mars och senast fore juni manads utgéng.

§ 13 Motioner
Medlem som Onskar f4 ett drende behandlat vid
féreningsstimma ska anmdla detta senast den ]

februari eller inom den senare tidpunkt som sty1elsen

kan komma att besluta.

§ 14 Extra foreningsstimma

‘Extra foreningsstimma ska héllas nér styrelsen finner

skil till det. Sddan f8reningsstimma ska #ven hallas
nir det for uppgivet &ndamal skriftligen begirs av -
revisor eller minst 1/10 av samtliga rostberéttigade. -

§ 15 Dagordning

P4 ordinarie foreningsstimma ska forekomma:
1. Stdmmans §ppnande

Val av stimmoordférande

Anmilan av stimmoordforandens val av
protokollforare

4. Faststéllande av rostlingd

5. Godkinnande av dagordningen

6. Val av tva justerare tillika rostréknare

7. Friga om stimman blivit stadgeenligt utlyst
8

9.

1

Gl

. Foredragning av styrelsens arsredovisning
Féredragning av revisorns berittelse
0. Beslut om faststillande av resultat- och
balansrikning
11. Beslut om resultatdisposition
12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen
13. Beslut om arvoden &t styrelsen och revisorer, samt i
forekommande fall at valberedning, for
nistkommande verksamhetsér
14. Val av styrelseledamdter och suppleanter
15. Val av revisorer och revisorssuppleant
16. Eventuellt val av valberedning
17. Av styrelsen till stimman hénskjutna ﬁagm samt av
foreningsmedlem anmilt drende
18. Stdmmans avslutande
P4 extra foreningsstdmima ska utdver punkt 1-7 och 18
férekomma de drenden for vilken stimman blivit
utlyst.

§ 16 Kallelse

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till
foreningsstimman ska innehélla uppgift-om tid och
plats for foreningsstimman och vilka &renden som ska
behandlas pa stimman. Beslut far inte fattas i andra

- (éirenden #n de som tagits upp i kallelsen. Om fdrslag
" till dndring av stadgarna ska behandlas, ska det

huvudsakliga innehallet av dndringen anges i kallelsen.

Om det krivs for att foreningsstimmobeslut ska bli
giltigt att det fattas pé tva stimmor, far kallelse till den
senare stimman inte utfirdas innan den forsta stimman

- har hallits. I en sadan kallelse ska det anges vilket
beslut den forsta stimman har fattat.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma ska
utfirdas tidigast sex veckor och senast tvd veckor fore
ft')reningsstéimman.

- Dessa kallelsetider giller #iven om féreningsstdimman

ska behandla:

1. en friga om #ndring av stadgarna,
2. en frdga om likvidation,

. 3. en friga om att foreningen ska g upp i en annan

juridisk person genom fusion, eller

; 4 en fraga om forenklad avveckling.

Kallelsen ska utfirdas genom utdelning eller via
elektroniska hjilpmedel (t.ex. e-post till de medlemmar
som uppgivit en e-postadress).

Kallelsen ska skickas med post till varje medlem vars

. postadress 4r kénd for foreningen, om:

1. en ordinarie foreningsstdimma ska héllas pa en
annan tid #n som har bestdmts i stadgarna,

2. stimman ska behandla en frdga om en dndring
av stadgarna som innebdr:

a) att en medlems skyldighet att betala insatser
eller avgifter till foreningen okas,

b) att en medlems ritt till foreningens vinst
inskrinks, )

c) att en medlems ritt till foreningens
tillgangar vid dess uppldsning inskrénks,

3. stdmman ska ta stillning till om féreningen
ska g upp i en annan juridisk person genom
fusion, ga i likvidation eller upplosas genom
forenklad avveckling.

Om medlem uppgivit en annan postadless ska kallelsen
i stiillet skickas dit.

Utdver vad som ovan angivits ska kallelse dessutom
alltid anslds pa lamplig plats inom foreningens hus

* eller publiceras péa foreningens webbplats.

§ 17 Rostritt
Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om
flera medlemmar innehar bostadsritt gemensamt har de

_ dock tillsammans endast en rost. Medlem som innehar

flera ligenheter har ocksa endast en rost. Rostrétt har

endast den medlem som har fullgjort sina ekonomiska
forpliktelser mot fSreningen enligt dessa stadgar eller

enligt lag.




§ 18 Handlingar till foreningsstimman

Kopia av redovisningshandlingar, som ska inneh&lla en
kassaflddesanalys och revisionsberittelse ska héllas
tillgéngliga for medlemmarna under minst tvd veckor
fore foreningsstimman. Detsamma giller handlingar
till extra foreningsstimma.

§ 19 Ombud och bitréde

Medlem far utdva sin rdstritt genom ombud. Ombudet
ska visa upp en skriftlig, underskriven och daterad
fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original och giller
hogst ett &r fran utfirdandet. Ombud far foretriida hégst
tvé (2) medlemmar. P4 freningsstimma far medlem
medfora hogst ett bitriide. Bitrddets uppgift dr att vara
medlemmen behjélplig. Bitrdde har yttranderiitt.

Ombud och bitréde far endast vara:

e annan medlem eller en stiliforetriidare for annan
medlem

¢ medlemmens make/maka, registrerad partner eller
sambo

o foréldrar

¢ syskon

e myndigt barn

e annan nérstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen i foreningens hus

e god man

Om medlem har forvaltare foretrids medlemmen av
forvaltaren. Underarig medlem foretrads av sin
formyndare.

Ar medlem en juridisk person fir denne foretridas av
legal stéllfretridare, mot uppvisande av ett
registreringsbevis som #r hogst tre ménader gammalt.

Foreningsstéimman far besluta att den som inte &r
medlem ska ha riitt att niirvara eller pd annat s#tt folja
forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sddant
beslut &r giltigt endast om det beslutas av samtliga
rostberdttigade som &r nirvarande vid
foreningsstdimman,

§ 20 Rostning

Foreningsstdimmans beslut utgdrs av den mening som
fatt mer #n hélften av de avgivna r8sterna eller vid lika
rostetal den mening som stmmans ordforande bitrider.
Blankrost 4r inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest réster. Vid
lika réstetal avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av stimman innan valet fSrrittas.
Stdimmoordfsrande eller foreningsstimma kan besluta
att sluten omrstning ska genomforas. Vid personval
ska dock sluten omrostning alltid genomfSras pa
begiran av rostberéttigad.

For vissa beslut krévs sérskild majoritet enligt
bestdmmelser i bostadsrittslagen.

§ 21 Jav

En medlem fér inte sjélv eller genom ombud rosta i

fraga om:

1. talan mot sig sjélv

2. befrielse frn skadestdndsansvar eller annan
forpliktelse gentemot féreningen

3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betriffande
annan, om medlemmen i fraga har ett viisentligt
intresse som kan strida mot fSreningens intresse

§ 22 Resultatdisposition

Det 6ver- eller underskott som kan uppsté i foreningens
verksamhet ska balanseras i ny rékning. Om
foreningens resultat innebir en forlust &r foreningen
skyldig att lamna upplysning om vad férlusten innebiir
for bostadsriittsforeningens mojlighet att finansiera sina
framtida ekonomiska tagande. Om foreningsstimman
beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten
delas ut i forhallande till ldgenheternas arsavgifter for
det senaste ridkenskapséret.

§ 23 Valberedning

Vid ordinarie fdreningsstdimma fér valberedning utses
for tiden fram till och med nésta ordinarie
foreningsstdmma. Till valberedare kan f6rutom
medlem #ven viljas person som tillhdr medlemmens
familjehushall och som &r bosatt i foreningens hus.

Valberedningens uppgift 4r att liimna forslag till
samtliga personval samt forslag till arvode.

§ 24 Stdmmans protokoll

Vid foreningsstimma ska protokoll foras av den som

stimmans ordfdrande utsett. 1 friga om protokollets

innehall giller:

1. att rostlingden ska tas in i eller bildggas protokollet

2. att stimmans beslut ska foras in i protokollet

3. att om omrstning skett ska resultatet av denna
anges i protokollet

Protokollet ska senast inom tre veckor héillas

tillgéngligt for medlemmarna. Protokollet ska forvaras

pé betryggande sétt.

§ 25 Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantréiden ska foras protokoll som
justeras av ordforanden och den ytterligare ledamot
som styrelsen utser. Protokollen ska forvaras pd
betryggande sétt och foras i nummerfdljd. Styrelsens
protokoll &r tillgéngliga endast for ledamdter,
suppleanter och revisorer.

§ 26 Beslutsforhet och réstning

Styrelsen &r beslutsfor nir antalet ndrvarande ledaméoter
vid sammantridet Sverstiger hilften av samtliga
ledamdter. Som styrelsens beslut géller den mening for
vilken mer #n hiélften av de nérvarande rostat eller vid
lika rostetal den mening som ordforanden bitréider. Ar
styrelsen inte fulltalig ska de som rastar for beslutet
utgdra mer én en tredjedel av hela antalet
styrelseledaméter. Suppleanter tjdnstgor i den ordning
som ordférande bestimmer om inte annat bestimts av



foreningsstdimma eller framgér av arbetsordning
(beslutad av styrelsen). ,

STYRELSE OCH REVISION

§ 27 Styrelsens sammanséttning
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamoter
med hogst tre suppleanter.

Styrelsen viljs av foreningsstimman. Ledamot och
suppleant kan utses for en tid av ett eller tva &r.

Om en helt ny styrelse viljs pa foreningsstimman skall
mandattiden for hilften, eller vid udda tal ndrmast .
hogre antal, vara ett ar.

Till ledamot eller suppleant kan forutom medlem dven
viljas person som tillhér medlemmens familjehushall
och som #r bosatt i fsreningens hus. Stdmma kan dock
vilja en (1) ledamot som inte uppfyller kraven i
foregdende mening.

§ 28 Konstituering

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra
funktiondrer. Styrelsen utser ocksa en ansvarig for
introduktion och utbildning av medlemmar

§ 29 Beslut i vissa fragor

Beslut som innebir visentlig forandring av foreningens

hus eller mark ska alltid fattas av foreningsstémma.
Om ett beslut avseende ny-, om- eller tillbyggnad
innebir att medlems ldagenhet fordndras ska
medlemmens samtycke inhdmtas. Om
bostadsréttshavaren inte ger sitt samtycke till
dndringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tva
tredjedelar av de rdstande pé stdmman har gétt med pa
beslutet och det dessutom har godkénts av
hyresndmnden.

§ 30 Firmateckning
Foreningens firma tecknas - forutom av styrelsen - av
minst tva ledaméter tillsammans.

§ 31 Styrelsens aligganden

Bland annat éligger det styrelsen:

e att svara for foreningens organisation och
forvaltning av dess angeldgenheter

o att avge redovisning for forvaltning av foreningens
angeldgenheter genom att avldmna arsredovisning
som ska innehélla beréttelse om verksamheten
under aret (forvaltningsberittelse) samt redogéra
for foreningens intdkter och kostnader under &ret
(resultatrikning) och for dess stéllning vid
ridkenskapsérets utgdng (balansrakning)

» att senast sex veckor fore ordinarie forenings-

stimma till revisorerna avldmna arsredovisningen -

e att senast tvd veckor fore ordinarie
foreningsstimma halla arsredovisningen och
revisionsberittelsen tillginglig

e ait fora medlems- och ldgenhetsforteckning;
foreningen har ritt att behandla i forteckningarna

ingdende personuppgifter pa sétt som avses enligt
géllande lagstiftning for personuppgifter.

s om foreningsstimman ska ta stéllning till ett forslag
om #ndring av stadgarna, maste det fullsténdiga
forslaget hallas tillgingligt hos féreningen frén
tidpunkten for kallelsen fram till féreningsstdmman.
Om medlem uppgivit annan adress ska det

* fullstindiga forslaget i stillet skickas till
medlemmen.

§ 32 Utdrag ur ldgenhetsforteckning
Bostadsrittshavare har ritt att pd begdran fa utdrag ur
ldgenhetsforteckningen avseende sin bostadsritt.

E §' 33 Rékenskapsar

Foreningens rikenskapsér &r kalenderér.

§ 34 Revisor
Foreningsstimma ska vilja en och hogst tva revisorer
med hdgst tv suppleanter. Revisorer och

" revisorssuppleanter viljs for tiden frén ordinarie
. féreningsstimma fram till och med nista ordinarie

foreningsstimma. Revisorer behover inte vara
medlemmar i foreningen och behdver inte heller vara
auktoriserade eller godkénda.

§ 35 Revisionsberittelse
Revisorerna ska avge revisionsberittelse till styrelsen

senast tre veckor fore foreningsstimman.

BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

§ 36 Bostadsrittshavarens ansvar

- Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad halla

ldgenheten i gott skick. Detta giller &ven mark, forrad,
garage och andra ldgenhetskomplement som ingar i
upplételsen.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att folja de anvisningar

- som foreningen limnar betriffande installationer
~avseende avlopp, vdrme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation i ldgenheten samt att tillse att dessa

installationer utfors fackmannamassigt.
Bostadsrittshavaren dr skyldig att folja foreningens
anvisningar som meddelats rorande skétseln av
marken.

" Bostadsrittshavaren svarar sdlunda for underhdll och

reparationer av bland annat:

e ytbeldggning p rummens alla véggar, golv och tak
jamte underliggande ytbehandling, som krévs for
att anbringa ytbelidggningen pé ett
fackmannaméssigt sétt

_» icke bidrande innerviggar
- o - undertak som bostadsrittshavaren forsett

lagenheten med

» glas och bdgar i ldgenhetens ytter- och innerfonster
samt sprijs och till fonster horande beslag,
géngjarn, handtag, ldsanordningar inklusive
nycklar, persienner, véadringsfilter och tétningslister



samt all mélning férutom utvindig mélning och
kittning av fonster. For skada pé fonster med
tillhérande karm genom inbrott eller annan &verkan
svarar bostadsrittshavaren.

o till ytterdorr horande beslag, gingjarn, glas,
handtag, ringklocka, och 1&sanordningar inklusive
nycklar, all malning med undantag f6r malning av
ytterdorrens utsida, motsvarande géller for balkong-
eller altanddrr. Vid byte av ldgenhetens ytterddrr
ska den nya ddrren motsvara de normer som vid
utbyte giller for brandklassning och ljudddmpning,
For skada pd ytterddrr med tillhdrande karm genom
inbrott eller annan dverkan svarar
bostadsrittshavaren, motsvarande géller for
balkong- eller altandorr.

¢ inglasningspartier som bostadsrittshavare forsett
lagenheten med

¢ innerdorrar och sikerhetsgrindar

o lister, foder och stuckaturer

» elradiatorer; i friga om vattenfyllda radiatorer
svarar bostadsréttshavaren endast for méalning

o clektrisk golvvirme med samtliga ingdende
komponenter, dock ej vattenburen golvvérme, som
foreningen forsett ldgenheten med

e el buren handdukstork, dock ¢j vattenburen
handdukstork, som fSreningen forsett ldgenheten
med

o eldstidder och braskaminer, dock inte tillhSrande
rokgéangar

e varmvattenberedare

o virmepump/virmepanna som féreningen forsett
ldgenheten med, dock endast filterbyte

» ledningar for vatten och avlopp samt
ventilationskanaler, till de delar dessa 4r dtkomliga
inne i ldgenheten och betjinar endast
bostadsréttshavarens ldgenhet

o undercentral (sékringsskap) och dérifran utgdende
elledningar i ldgenheten, kanalisationer,
kopplingsdosor, brytare, eluttag och fasta
armaturer.

¢ installationer for informationsverforing (telefon,
kabel-tv, data med mera) som &r tkomliga i
ldgenheten.

o ventiler och luftinslipp, dock endast mélning och
filterbyte

¢ ventilationsaggregat, t.ex. FTX, som féreningen
forsett lagenheten med, dock endast filterbyte

e brandvarnare

I badrum, duschrum eller annat vitrum samt i WC

svarar bostadsrittshavaren didrutdver bland annat dven

for:

o till viigg eller golv fuktisolerande skikt

e inredning och belysningsarmaturer

* vitvaror och sanitetsporslin

¢ kldmring till golvbrunn, rensning av golvbrunn och
vattenlés

o tvittmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenledning

e kranar och avstéingningsventiler

o ventilationsflakt

o elektrisk handdukstork

I kok eller motsvarande utrymme svarar

bostadsrattshavaren for all inredning och utrustning

sdsom bland annat:

e vitvaror

e koksinredning

o koksfldkt och spiskapa

e rensning av vattenlds

o diskmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenledning

s kranar och avstidngningsventiler; I friga om
gasledningar svarar bostadsrittshavaren endast for
malning,

§ 37 Bostadsrittsforeningens ansvar
Bostadsrittsforeningen ansvarar for att huset och
bostadsrittsforeningens fasta egendom, med undantag
for bostadsriittshavarens ansvar enligt § 36, #r vil
underhdllet och hélls i gott skick.
Bostadsrittsforeningen svarar vidare f6r underhill och
reparationer av foljande:

¢ ledningar f6r avlopp, viirme, gas, elektricitet
och vatten, om bostadsrittsforeningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa
tjgnar fler 4n en l8genhet (sa kallade
stamledningar)

¢ ledningar for avlopp, gas, vatten och
anordningar for informationstverforing som
bostadsréttsforeningen forsett ligenheten med
och som finns i golv, tak
ldgenhetsavskiljande- eller bdrande vigg,

e vattenburna radiatorer, vattenburen
golvvirme, vattenburen handdukstork och
virmeledningar i ldgenheten som
bostadsrittsforeningen forsett ligenheten med

* rokglngar (ej rokgangar i kakelugnar) och
ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon
samt dven for spiskapa/koksflakt som utgor
del av husets ventilation, samt

e ytterdorr samt i forekommande fall for
brevlada, postbox och staket

§ 38 Ansvar {Or dndringar och installationer
Bostadsrittshavaren svarar for alla dndringar och
installationer i ldgenheten som utforts av
bostadsréttshavaren eller tidigare innehavare av
bostadsritten. Detta géller dven mark, forrad, garage
och andra lagenhetskomplement som ingdr i
upplatelsen.

§ 39 Brand- och vattenledningsskador

For reparationer p grund av brand- eller
vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast i
begrinsad omfattning i enlighet med bestimmelserna i
bostadsrittslagen.

§ 40 a Erséttning for intriffad skada
Om foreningen vid intriffad skada blir
ersittningsskyldig gentemot bostadsrittshavare for



ldgenhetsutrustning eller personligt 16sére, ska
erséttningen berdknas med hénsyn till den skadade
egendomens virde omedelbart fore skadetillfillet.
Sarskilda regler giller vid brand- och
vattenledningsskada, se § 39.

§ 41 Balkong, altan och takterrass

Om ldgenheten dr utrustad med balkong, altan eller
takterrass svarar bostadsréttshavaren for renhéllning
sndskottning och underhdll samt ska se till ‘att
avledning for dagvatten inte hindras.

§ 42 Felanmaélan
Bostadsrittshavaren r skyldig att till foreningen

anmiila fel och brister i sadan ldgenhetsutrustning som. .

foreningen svarar for i enlighet med bostadsrittslagen
och dessa stadgar.

§ 43 Gemensam upprustning :
Foreningsstdimma kan i samband med gemensam

underhallsatgérd i huset besluta om reparation och byte -

av inredning och utrustning avseende de delar av
ldgenheten som medlemmen svarar for.

§ 44 Vanvérd

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for
ldgenhetens skick, eller utan behdvligt tillstdnd utfor en
atgdrd som anges i § 46, i sddan utstrickning att annans
sikerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande
skador p& annans egendom har féreningen, efter
rittelseanmaning, rétt att avhjélpa bristen pa
bostadsréttshavarens bekostnad.

§ 45 Ovriga anordningar

Anordningar som exempelvis luftvirmepumpar,
balkonginglasning, markiser, belysningsarmaturer,
solskydd, parabolantenner, solceller och
laddningspunkt far séttas upp endast efter féreningens
styrelsens skriftliga godkdnnande. Bostadsrittshavaren
svarar for skotsel och underhall av sddana anordningar.
Om det behdvs for husets underhéll eller for att
fullgdra myndighetsbeslut dr bostadsrittshavaren

skyldig att, efter uppmaning frén styrelsen, demontera

och i forekommande fall dtermontera sddana
anordningar pa egen bekostnad.

§ 46 Forandring i lagenhet

Bostadsrittshavaren far foreta forand1111ga1 i

lagenheten. Féljande &tgérder far dock inte foretas utan ’

styrelsens tillstdnd:

1. ingrepp i en bdrande konstruktion,

2. installation eller #ndring av ledningar for avlopp,
vérme, gas eller vatten,

3. installation eller &ndring av anordning for
ventilation,

4, installation eller &ndring av eldstad eller rokkanal,
eller annan paverkan pé brandskyddet, eller

5. ndgon annan visentlig fordndring av lagenheten.
Bostadsrittshavaren svarar for att férse styrelsen med
erforderligt underlag fo6r sitt beslut.

Styl'élsell far endast vigra att ge tillstand till en atgérd

‘endast om den &r till pataglig skada eller olédgenhet for

foreningen eller annan medlem. Ett tillstand fér forenas
med villkor. Om bostadsrattshavaren dr missn8jd med
styrelsens beslut far han eller hon begéra att
hyresnidmnden prévar fragan.

. Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga
- ‘myndighetstillstdnd erhélls. Fordndringar ska alltid

utforas pé ett fackmannamissigt sétt.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

§ 47 Anvandning av bostadsritten
Bostadsrittshavaren fir inte anvénda ldgenheten for
ndgot annat andamal &n det avsedda. Féreningen fér
dock endast 8beropa avvikelser som dr av avsevird
betydelse for foreningen eller ndgon annan medlem i

foreningen.

§ 48 Storningar m.m.

* Vid anvindning av lagenheten ska bostadsrittshavaren

se till att de som bor i omgivningen inte utsatts for
stérningar som i sdan grad kan vara skadliga for
hélsan eller annars forséimra deras bostadsmiljé att de
inte skiligen bor talas. Bostadsréittshavaren ska dven i
ovrigt vid sin anvéndning av ldgenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick

" inom eller utanfor huset. Bostadsréttshavaren ska dven

rétta sig efter foreningens ordningsregler.

Detta géller dven for mark, forrad, garage eller annat
ldgenhetskomplement som ingér i bostadsrétten.

- Bostadsrittshavaren ansvarar vidare for att

bestdmmelserna dven foljs av den som hor till
hushéllet, géstar bostadsréttshavaren eller som utfor
arbete for bostadsréttshavarens rikning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att
misstinka att ett foremal 4r behiftat med ohyra far

" detta inte tas in i ldgenheten. Vid upptéckt av ohyra i

ldgenhet ska styrelsen informeras och
bostadsrittsinnehavaren #r skyldig att vidta atgarder

§ 49 Tilltradesritt
Foretridare for foreningen har ritt att £ komma in i
lagenheten nir det behdvs for tillsyn eller for att utfora

‘arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora,

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar foreningen
tilltriide till ligenheten, nér foreningen har rétt till det,
kan styrelsen anska om sérskild handrédckning hos
kronofogdemyndigheten.

' §5 0 Andrahandsupplételse

En bostadsrittshavare far uppléta sin ldgenhet i andra
hand till annan for sjélvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.
Bostadsrittshavare ska skriftligen hos styrelsen ans6ka



om samtycke till upplételsen. I ans6kan ska skiilet till
upplatelsen anges, vilken tid den ska pagd samt till vem
lagenheten ska uppléatas. Tillstand ska ldmnas om
bostadsréttshavaren har skil for upplatelsen och
foreningen inte har ndgon befogad anledning att viigra
samtycke. Styrelsens beslut kan Sverprévas av
hyresndmnden.

Nir en juridisk person innehar en bostadslédgenhet kan
samtycke till andrahandsupplételse endast nekas om
bostadsrittsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behovs inte:
1.0m en bostadsritt har forvérvats vid exekutiv
forsiljning eller tvéngsforsiljning enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade
pantritt i bostadsrétten och som inte antagits till
medlem i bostadsréttsférening eller

2.om légenhet dr avsedd fr permanentboende och
bostadsritten till ldgenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.

Nir samtycke inte behdvs ska bostadsrittshavaren
genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 51 Inneboende

Bostadsréttshavare fér inte lata utomstaende personer
bo i ldgenheten, om det kan medfora oldgenhet for
foreningen eller annan medlem.

FORVERKANDE

§ 52 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en léigenhet som innehas med
bostadsritt kan férverkas och foreningen kan séga upp
bostadsrittshavaren till avflyttning i féljande fall:

¢ bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats,
upplatelseavgift, arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse

o ldgenheten utan samtycke uppléts i andra hand

e bostadsriittshavaren inrymmer utomstaende
personer till men for forening eller annan medlem

e lidgenheten anvinds for annat indamal #n vad den
ir avsedd for och avvikelsen &r av vésentlig
betydelse for foreningen eller nigon medlem

» bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten
upplatits till i andra hand, genom vérdsloshet &r
véllande till att det finns ohyra i ldgenheten eller
om bostadsrittshavaren, genom att inte utan
oskiligt drojsmal underriitta styrelsen om att det
finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran sprids
i huset

» om ldgenheten vanvardas, eller om
bostadsrittshavaren utsétter de som bor i
omgivningen for stérningar i boendet, eller
inte iakttar reglerna om sundhet, ordning och gott
skick eller féreningens ordningsregler

¢ bostadsrittshavaren inte limnar tilltride till
lagenheten och inte kan visa giltig ursikt for detta

e bostadsrittshavaren inte fullgdr annan skyldighet
och det méste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgtrs

¢ ldgenheten helt eller till vdsentlig del anvinds for
nédringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksambhet, vilken till en inte ovisentlig del ingar i
brottsligt forfarande eller for tillfilliga sexuella
forbindelser mot erséttning

e bostadsrittshavaren utan behovligt tillstdnd utfr en
foréindring av ldgenhet som anges i § 46

§ 53 Hinder for forverkande

Nyttjanderétten &r inte forverkad om det som ligger
bostadsréttshavaren till last &r av liten betydelse. [
enlighet med bostadsrittslagens regler ska freningen
normalt uppmana bostadsrittshavaren att vidta rittelse
innan foreningen har ritt siga upp bostadsritten. Sker
rittelse kan bostadsrétishavaren inte skiljas frdn
bostadsritten.

§ 54 Erséittning vid uppségning
Om foreningen séger upp bostadsrittshavaren till
avflyttning har fSreningen ritt till skadestind.

§ 55 Tvangsforsiljning

Har bostadsrittshavaren blivit skild frin ldgenheten till
foljd av uppségning kan bostadsritten komma att
tvingsforsiljas av kronofogden enligt reglerna i
bostadsrittslagen.

OVRIGT
§ 56 Meddelanden

Meddelanden anslas i foreningens hus, pé féreningens
webbplats, genom e-post eller utdelning.

§ 57 Framtida underhall

Styrelsen bor uppritta och arligen f5lja upp en
underhéllsplan f6r genomférande av underhaliet av
foreningens fastighet/er med tillhdrande byggnader.

Inom foreningen ska bildas fond for yttre underhall.

Till fonden ska arligen avsiittas ett belopp motsvarande
minst 0,1% av fastighetens taxeringsvérde.

Avsittning till fonden ska ske enligt underhéllsplan nér
sddan finns.

§ 58 Utdelning, uppldsning och likvidation
Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst
ska delas ut ska vinsten fordelas meilan medlemmarna
i forhallande till 14genheternas drsavgifter for det
senaste riakenskapséret.

Om foreningen upplses eller likvideras ska behdllna
tillgAngar tillfalla medlemmarna i férhallande till
ldgenheternas insatser.



§ 59 Tolkning

For frigor som inte regleras i dessa stadgar giller
bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska foreningar och
ovrig lagstifining. Féreningen kan ha utfirdat
ordningsregler for fortydligande av innehallet i dessa
stadgar.

§ 60 Stadgedndring

Foreningens stadgar kan dndras om samtliga
rostberittigade dr ense om det. Beslutet &r dven giltigt
om det fattas av tva pd varandra fSljande
foreningsstimmor. Den forsta stdmmans beslut utgors
av den mening som far mer 4n hilften av de avgivna
rosterna eller, vid lika rdstetal, den mening som

ordféranden bitrdder. P4 den andra stimman krévs att

~minst tvé tredjedelar av de rostande gar med pa

beslutet. Bostadsrittslagen kan for vissa beslut
foreskriva hdgre majoritetskrav.

§ 61 Sirskilt for féreningar som inte dger hus
Genomfors foreningsstimma fore det att féreningen

_ férvdrvat och tilltrétt huset kan dven nérstdende som
" inte sammanbor med medlemmen vara ombud.

Ombudet fir vid sadan foreningsstimma foretrédda ett
obegriinsat antal medlemmar.




