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Styrelsen for Bostadsrdttsforeningen

F 0 rva Itn i n g S be ratte Is e Forshackahus nr 1 far hiirmed avee

drsredovisning for rdkenskapsdret

2023-01-01 41l 2023-12-31

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt site i Gdvle kommun.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en ékta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1955-06-28. Nuvarande stadgar registrerades 2018-10-25.

Arets resultat ir ligre 4n foregiende ar p.g.a. hogre kostnader for underhéll. Aven kostnaden for snéréjning har okat
samt att man har utfort statuskontroll pa samtliga ldgenheter.

Kommande verksamhetsar har foreningen 3 lan som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta ars amortering) har fordndrats under aret
fran 251% till 258%.

I resultatet ingér avskrivningar med 742 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 531 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Forsbacka 3:2 i Gdvle Kommun. Pa fastigheten finns 8 byggnader med 67 ldgenheter.
Byggnaderna ar uppforda 1955. Fastighetens adress dr Mariagatan 6,8 ,Elisabetgatan 13,15, Rosendalsgatan 5,7 samt
Esplanaden 2,4 i Forsbacka.

Fastigheterna &r fullvardeforsékrade i Folksam RB forsikring.
I forsdkringen ingdr styrelseforsékring, hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och
bostadsrittstillagget ingar i foreningens fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
1 rum och kok 7
2 rum och kdk 23
3 rum och kok 36
4 rum och kok 1
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Dessutom tillkommer

Lokaler 8 st
Garage 21 st
P-platser 37 st
Total tomtarea 12363 m?
Total bostadsarea 3935 m?
Total lokalarea 644 m?
Arets taxeringsvirde 18 461 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 18 461 000 kr

Intékter fran lokalhyror utgor ca 1,88 % av foreningens nettoomséttning.

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen ér medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Givleborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pa kopta tjénster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 82 tkr och planerat underhall for 453 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets

utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som ér ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for erséttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrdkningen.

Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Undercentral 2014
Takkupor 2014
Lassystem 2015
Platarbeten, huvar m. m. 2015
Fonster 40% av kostnaden 2015-2016
Vattenmétarkonsol 2016
Radiatorventiler 2016
Motorvirmaruttag 2016
Tvéttmaskin 2016
Cirkulationpump 2016
Torktumlare 2016
Takrengoring 2017
Byte av pump i undercentral 2017
Lekplatsrenovering 2019
VVS-arbeten 2020
Underhall av balkonger 2021
Asfaltering 2021
Underhall ventilation 2022
Underhéll lekpark 2022
Asfaltering 2022
Arets utférda underhall (i kr)
Beskrivning Belopp
Lésomldggning 10 tkr
Fasadtvitt 443 tkr
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Maria Karlsson Ordférande 2025
Emma Eldevag Sekreterare 2024
Raine Vidlund Ledamot 2025
Carina Hedqvist Ledamot 2024
Linda Ostlund Ledamot 2024
Greger Berglund Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Andreas Efverstrom Suppleant 2025
Jonathan Perez Suppleant 2025
Kjell Westberg Suppleant 2024
Maria Sundstrom Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag

Grant Thornton Sweden AB Auktoriserat revisonsbolag
Voitto Visuri Fortroendevald revisor
Valberedning

Raine Vidlund

Emma Eldevag

Maria Karlsson

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga handelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan p& ekonomin.

Medlemsinformation

Vid ridkenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 79 personer.

Arets tillkommande medlemmar uppgér till 10 personer.

Arets avgaende medlemmar uppgar till 7 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 82 personer.

Foreningen fordandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2023 dé avgifterna hojdes med 6%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om of6réndrad arsavgift.

Arsavgifterna 2023 uppgér i genomsnitt till 928 kr/m?/r.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetséret 8 verlatelser av bostadsritter skett (foregéende &r 6 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning* 3971 3717 3 644 3594 3580
Resultat efter finansiella poster* 211 372 -1014 —2 052 757
Soliditet %* 2 3 0 7 17
Likviditet % 258 251 256 339 559
Arsavgift andel i % av totala

rérelsegintéikter* : 2 20 92 23 ol
ﬁ;:f;i‘rfgtlt‘jﬂ“’m upplaten med 933 880 868 858 853
Energikostnad kr/kvm* 276 231 235 209 213
Sparande kr/kvm* 215 262 249 293 300
Skuldséttning kr/kvm* 2926 2 999 3072 3145 3215
Skuldsatfmng kr/kvm upplaten med 3405 3 490 3575 3 660 3741
bostadsratt*

Réntekdnslighet %* 3,6 4,0 4.1 43 4.4

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:

Intdkter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for ldmnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:

Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatriikning.
Soliditet:

Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett méatt pa foreningens betalningsformaga pa lang sikt.
Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostider delat med totala
intdkter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr 1 &rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsratt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:

Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, viirme och el.
Sparande:

Beriknas pa érets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:

Beréknas pé totala rantebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm upplaten med bostadsritt:

Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsritt.

Réntekinslighet:

Beriknas pa totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften). Visar pa hur en procentenhet forandring av
riantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplételse- Underhills- Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat

—178 452
Belopp vid arets borjan 109 152 30 000 111 748 372102
Disposition enl. arsstimmobeslut 372102 —372102
Reservering underhallsfond 128 000 —128 000
lanspraktagande av underhallsfond —239 748 239748
Arets resultat —210970
Vid arets slut 109 152 30 000 0 305 397 -210 970

Resultatdisposi

tion

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhallsfond

Summa

193 649
—210 970
—128 000

239 748

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

94 427

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stillning 1 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintéakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3970778 3716930
Ovriga rorelseintiikter Not 3 14 951 140 757
Summa rorelseintakter 3985729 3 857 687
Roérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —2 557 487 —2 047 255
Ovriga externa kostnader Not 5 —284 847 —237 110
Personalkostnader Not 6 —291 524 =302 229
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 =742 264 —713 338
Summa rérelsekostnader -3 876 121 =3 299 932
Rorelseresultat 109 608 557 756
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 2010 9648
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 52 780 15779
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —375 368 —211 081
Summa finansiella poster =320 578 =185 654
Resultat efter finansiella poster =210 970 372 102
Arets resultat -210 970 372102
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar

Byggnader och mark Not 11 11 006 662 11701 679
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 491 648 538 895
Summa materiella anléiggningstillgangar 11 498 310 12 240 574

Finansiella anléiggningstillgingar

Andra langfristiga fordringar Not 13 100 500 100 500

Summa finansiella anléggningstillgangar 100 500 100 500

Summa anléggningstillgangar 11 598 810 12 341 074
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 120 5271
Ovriga fordringar Not 14 48 944 48 060
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 171 618 152 598
Summa Kortfristiga fordringar 220 682 205 929

Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 2 555525 2294414
Summa kassa och bank 2 555 525 2294 414
Summa omsittningstillgangar 2776 207 2500 343
Summa tillgangar 14 375 017 14 841 417
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 139 152 139 152

Fond for yttre underhall 0 111 748

Summa bundet eget kapital 139 152 250 900

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 305 397 —178 453

Arets resultat —210 970 372102

Summa fritt eget kapital 94 427 193 649

Summa eget kapital 233579 444 549
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 2 640 000 13 399 977

Summa langfristiga skulder 2 640 000 13 399 977

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 10 759 977 334188

Leverantorsskulder 193 603 170 798

Skatteskulder 29220 16 534

Ovriga skulder Not 18 6736 5676

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 511 903 469 696

Summa kortfristiga skulder 11 501 439 996 891

Summa eget kapital och skulder 14 375 017 14 841 417
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

2023-12-31 2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -210970 372102
Justeringar for poster som inte ingir i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 742 264 713 338

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 531293 1 085 440
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —14 753 —6 822

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 78 758 94 102

Kassaflode frin den lopande verksamheten 595 299 1172720
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark 0 -210 184

Investering pa egen fastighet 0 -448 596

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -658 780
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld —334 188 —334 188

Kassaflode fran finansieringsverksamheten —334 188 —334 188

Arets kassaflode 261 111 179 752

Likvidamedel vid drets bérjan 2294 413 2 114 661

Likvidamedel vid arets slut 2 555525 2294 413

Upplysning om betalda rintor
For erhéllen och betald rdnta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsréttsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvidrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgang i balansridkningen nér det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar f6rknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 3-115
Markanldggningar Linjar 10-20
Inventarier och verktyg Linjar 5-10
Installationer Linjar 10-20

Markvérdet dr inte foreméal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 3651476 3444 828
Arsavgifter, lokaler 21 168 19 596
Hyror, lokaler 74 564 63 906
Hyror, garage 122 220 113 400
Hyror, p-platser 108 350 75 900
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser =7 000 =700
Summa nettoomsattning 3970778 3716930

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga ersittningar 13 811 13 005
Ovriga rorelseintiikter 1 140 26
Forsakringsersattningar 0 127 726
Summa dévriga rorelseintékter 14 951 140 757

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —453 152 —115 257
Reparationer —81931 =300 541
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —58 862 —58 862
Forsékringspremier —94 336 —83 621
Kabel- och digital-TV —138 310 —127 164
Aterbiring fran Riksbyggen 2200 2 600
Systematiskt brandskyddsarbete —11392 =10 707
Obligatoriska besiktningar 0 -2 550
Sno- och halkbekampning —132 898 —61 508
Statuskontroll —96 313 0
Forbrukningsinventarier —21 820 —16 943
Fordons- och maskinkostnader -6 749 =30 126
Vatten —274 591 —257 726
Fastighetsel —182 064 —105 966
Uppvarmning —809 401 —694 032
Sophantering och atervinning —119 175 —108 644
Forvaltningsarvode drift =78 695 =76 208
Summa driftskostnader =2 557 487 =2 047 255
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —171 925 —161 215
IT-kostnader -14 213 =7 301
Arvode, yrkesrevisorer —19 898 —16 188
Ovriga forvaltningskostnader —17 326 =7 296
Kreditupplysningar =4 097 —662
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —15225 -13 020
Kontorsmateriel -2 198 0
Telefon och porto —5235 —6 421
Medlems- och foreningsavgifter =5025 =5025
Bankkostnader =3 505 -2 820
Ovriga externa kostnader =26 200 -17 163
Summa évriga externa kostnader —-284 847 =237 110
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Lon till kollektivanstillda —166 331 —189 930
Styrelsearvoden =73 335 —68 558
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare =5 629 -5129
Ovriga kostnadsersittningar =7 055 —4 264
Pensionskostnader =7 106 -8 106
Ovriga personalkostnader -2 833 0
Sociala kostnader —29 235 —26 242
Summa personalkostnader =291 524 =302 229
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —688 702 —682 557
Avskrivning Markanlédggningar —6 315 —4 095
Avskrivning Maskiner och inventarier -21617 —-21617
Avskrivning Installationer —25 630 =5 069
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar =742 264 =713 338
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintékter frén langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 2010 9 648
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 2010 9 648
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Not 9 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Rénteintdkter fran bankkonton 51325 15589
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 571 182
Ovriga rinteintikter 884 8
Summa 6vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 52 780 15779

Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Réntekostnader for fastighetslan —375 308 =211 118
Ovriga rintekostnader -60 37
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -375 368 -211 081
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
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2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 21263 667 18 972 291
Mark 93723 93 723
Tillkommande utgifter 0 2157313
Anslutningsavgifter 71250 71250
Markanldggning 101 422 25301
21 530 061 21 319 608
Arets anskaffningar
Byggnader 0 134 062
Markanldggning 0 76 121
0 210184
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 21 530 061 21 504 760
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader =9 735 485 -9 052928
Anslutningsavgifter —71250 =71 250
Tillkommande utgifter 0 -539 328
Markanldggningar —21 647 —17 552
-9 828 382 -9 681 058
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —688 702 —682 557
Arets avskrivning tillkommande utgifter 0 -539328
Arets avskrivning markanliggningar —6315 —4 095
-695 017 -1 225 980
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =10 523 399 -10 907 038
Restvérde enligt plan vid arets slut 11 006 662 11 701 679
Varav
Byggnader 10 839 479 11 528 181
Mark 93 723 93 723
Tillkommande utgifter 0 0
Markanldggningar 73 460 79 775
Taxeringsvérden
Bostidder 17 964 000 17 964 000
Lokaler 497 000 497 000
Totalt taxeringsvarde 18 461 000 18 461 000
varav byggnader 14 858 000 14 858 000
varav mark 3603 000 3603 000




Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 308 570 308 570
Installationer 598 986 150 390
907 556 458 960
Arets anskaffningar
Installationer 0 448 596
0 448 596
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 907 556 907 556
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —226 002 —204 385
Installationer —142 659 —137 590
-368 661 -341 975
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg —-21617 -21617
Installationer =25 630 -5 069
=47 247 —26 686
Restvirde enligt plan vid arets slut 491 648 538 894
Varav
Inventarier och verktyg 60 951 82 568
Installationer 430 697 456 326
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Andra langfristiga fordringar 100 500 100 500
Summa andra langfristiga fordringar 100 500 100 500
Not 14 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 48 944 48 060
Summa ovriga fordringar 48 944 48 060
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 92 021 77 682
Forutbetalt forvaltningsarvode 44 004 40 304
Forutbetald kabel-tv-avgift 35468 34 488
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 125 125
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intidkter 171 618 152 598
Not 16 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Handkassa 0 1343
Bankmedel 2114 322 1719491
Transaktionskonto 441 203 573 580
Summa kassa och bank 2 555 525 2294 414
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 13 399 977 13 734 165
Nista drs omséttning av langfristiga skulder till kreditinstitut -10 695 977 0
Niésta drs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -64 000 —334 188
Langfristig skuld vid arets slut 2 640 000 13 399 977

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 5,11% 2023-06-21 2761 554,00 —2 692 254,00 69 300,00 0,00
SWEDBANK 1,58% 2024-05-24 4538 937,00 0,00 45 000,00 4493 937,00
SWEDBANK 5,11% 2024-05-28 3 665 674,00 0,00 86 588,00 3579 086,00
SWEDBANK 5,87% 2024-06-28 0,00 2 692 254,00 69 300,00 2 622 954,00
SWEDBANK 1,29% 2025-01-24 2 768 000,00 0,00 64 000,00 2 704 000,00
Summa 13 734 165,00 0,00 334 188,00 13 399 977,00

*Senast kinda riintesatser

Om flera lin ligger som Kortfristiga, dndra till:

Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar vi Swedbanks lan om 4 493 937kr, 2 622 964 kr samt 3 579 066 kr som kortfristig skuld.
Féreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar dd fastighetens ldanefinansiering dr langsiktig.
Féreningen har avsikt att omforhandla eller forlinga lanen under kommande dr.

Not 18 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 6736 5676
Summa ovriga skulder 6736 5676
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna riantekostnader 27 748 21735
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 2 969 0
Upplupna elkostnader 20 126 19 389
Upplupna vattenavgifter 27937 22 691
Upplupna virmekostnader 112 595 95 005
Upplupna kostnader for renhéllning 2 165 2163
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 6 049 916
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 312313 307 796
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 511 903 469 696
Not Stéllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 19 641 000 19 641 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vasentliga hidndelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,

intréaffat.
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Grant Thornton

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i BRF FORSBACKAHUS NR 1
Org.nr. 785000 - 0303

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen fér
FORSBACKAHUS NR 1 fér &r 2023.

BRF

Enligt v&r uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av BRF FORSBACKAHUS NR 1s finansiella stdlining
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med &rsredovisningens dvriga

delar.

Vi tillstyrker  darfér  att faststdller

resultatrdkningen och balansrdkningen.

féreningsstdmman

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Den
fértroendevalda revisorns ansvar. Vi Gr oberoende i férhallande till

Det  registrerade  revisionsbolagets — ansvar  samt
féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat
revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamdlsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsen ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att &rsredovisningen
rattvisande  bild
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna

upprdttas och att den ger en enligt
kontroll som den beddmer &r nddvindig fér att uppratta en
&rsredovisning som inte innehdller n&gra vasentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens forméga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr s& &r tillampligt, om férhéllanden som kan
pdverka formdgan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen,
upphdra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt
alternativ till att gdra ndgot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. V&rt mé&l &r att uppnd
en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som

Transaktion 09222115557516689405

helhet inte innehdller négra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pd oegentligheter eller misstag och att [dmna en
revisionsberdttelse som innehdller véra uttalanden. Rimlig
stkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att
en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vésentlig felaktighet om en s&dan
finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas pdverka de ekonomiska beslut som

anvdndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgdrder bland annat
utifr&n dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och dndamalsenliga fér att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter Gr hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi,  forfalskning,  avsiktliga  uteldmnanden,  felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

 skaffar vi oss en forst&else av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fdr var revision fér att utforma
granskningsdtgdrder som &r lampliga med hdnsyn il
omstdndigheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

+ utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvdnder
fortsatt  drift  vid

&rsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de

antagandet  om upprattandet  av
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser s&dana hdndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
form&ga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vésentlig ostkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmadrksamheten p& upplysningarna i drsredovisningen
eller, om s&dana

om den vasentliga osdkerhetsfaktorn

upplysningar  ar  otillrGekliga, modifiera  uttalandet  om
&rsredovisningen. Vara slutsatser baseras p& de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida héndelser eller férhdllanden gdra att en fdrening inte

langre kan fortsatta verksamheten.
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+ utvdrderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i &rsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pé ett s&tt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
mdste ocks& informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrdttslagen och
tilldampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och ddrmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mdl &r att uppnd en rimlig
grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger
en rattvisande bild av BRF FORSBACKAHUS NR 1s resultat och
stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra

forfattningar

Uttalanden

Utdver vé@r revision av drsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning fér BRF FORSBACKAHUS NR 1 f6r
ar 2023 betr&ffande

féreningens vinst eller forlust.

samt av forslaget till dispositioner

Vi tillstyrker att fGreningsstdmman disponerar vinsten enligt

férslaget i forvaltningsberdttelsen och  beviljar  styrelsens

ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhéllande till BRF FORSBACKAHUS NR 1 enligt
god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i
dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrGekliga och
dndamdlsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
férsvarlig med hdnsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stdller pd storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Svrigt.

Gavle, enligt datum som framgdr av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB
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Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddéma féreningens ekonomiska situation och att
tillse att féreningens organisation dr utformad s& att bokfdringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pd ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

-« foretagit ndgon &tgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
féreningen, eller

» pd ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga  delar av ekonomiska

lagen om féreningar,

o .
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar
férenligt med bostadsrdttslagen.

Rimlig sdkerhet Gr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka &tgdrder eller férsummelser som kan
féranleda  ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
férslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte dr
férenligt med bostadsrattslagen.Som en del av en revision enligt
god revisionssed i Sverige anvdnder det registrerade
revisionsbolaget professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pd revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgdrder som utfdrs baseras pd
det registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och
dvriga valda revisorers beddmning med utgé@ngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pé sédana
dtgdrder, omréden och férhdllanden som &r vdsentliga for
verksamheten och ddr avsteg och vertrddelser skulle ha sdrskild
betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom och prdvar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgdrder och andra

forhéllanden som ar relevanta for v&rt uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag fdr vart uttalande om styrelsens fdrslag till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2023-12-31 2022-12-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 2 557487 2 047 255
Ovriga externa kostnader 284 847 237 110
Personalkostnader 291 524 302 229
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 742 264 713 338
anldggningstillgdngar

Finansiella poster 320578 185 654
Summa kostnader 4196 700 3 485 586

742 26

. 896 949,00

2 557 4.

BRF Forsbackahus Nr1 Org.nr: 7850000303

@ Driftkostnader

® Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar

@ Ovriga kostnader



Driftkostnadsfordelning

Belopp i SEK 2023-12-31 2022-12-31
Rabatt/aterbéring fran RB —2200 —2 600
Systematiskt brandskyddsarbete 11 392 10 707
Stid grund 77163 76 208
Stid extra 1532 0
Obligatoriska besiktningskostnader 0 2 550
Statuskontroll 96313 0
Snd- och halkbekdmpning 132 898 61 508
Rep bostéder utg for kdpta tj 33959 9303
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 8 447 4701
Rep gem utry utg for kopta tj Tvéttutrustning 1 403 2 008
Rep installationer utg for kopta tj 13770 938
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 10014 15962
Rep install utg for kopta tj Varme 9673 1163
Rep huskropp utg for kopta tj 0 7531
Rep garage o p-plats utg for kopta tj 2565 3 845
Forsékringsskador 2 100 255090
UH gemensamma utrymmen utg for kopta tj 0 7479
UH installationer utg for kopta tj VA/Sanitet 10 127 0
UH installationer utg for kopta tj Ventilation 0 14 125
UH huskropp utg for kopta tj 443 025 0
UH Markytor utg for kopta tj 0 47 040
UH Garage o P-plats utg for kopta tj 0 46 613
Fastighetsel 182 064 105 966
Uppvarmning 809 401 694 032
Vatten 274 591 257 726
Sophédmtning 119 175 108 644
Fastighetsforsakring 94 336 83 621
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 138 310 127 164
Fastighetsskatt 58 862 58 862
Forbrukningsinventarier 0 1369
Forbrukningsmaterial 21 820 15574
Ovriga kostnader for transportmedel 6 749 30 126
Summa driftkostnader 2 557 487 2 047 255

__ 809 401,00

182 064,00

—— T~ | 11917500

81 931,00
453 152,00
637 174,00

BRF Forsbackahus Nr1 Org.nr: 7850000303

L Reperationer
L ] Underhall

[ ] Ovriga kostnader

@ Vartten
®u
@ Uppvarmning

@ Sophantering och atervinning



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2023-12-31

2022-12-31

BOA

7 870 kr/kvm

3 935 kr/kvm

Belopp i SEK

2023-12-31

2022-12-31

Digitala tjanster (Bredband, TV etc)
Fastighetsel

Fastighetsforsakring

Fastighetsskatt

Fastighetsskotsel extra

Fastighetsskotsel grund
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Forsakringsskador

Obligatorisk ventilationskontroll OVK
Obligatoriska besiktningskostnader
Rabatt/aterbéring fran RB

Rep bostider utg for kopta tj

Rep garage o p-plats utg for kopta tj

Rep gem utry utg for kopta tj Tvéttutrustning
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj
Rep huskropp utg for kdpta tj

Rep install utg for kopta tj Varme

Rep installationer utg for kopta tj

Rep markytor utg for kopta tj

Rep och UH av maskiner och andra tekniska anl
Serviceavtal

Sné- och halkbekdmpning

Sophdmtning

Statuskontroll

Stid extra

Stad grund

Systematiskt brandskyddsarbete

UH bostdder utg for kopta tj

UH Garage o P-plats utg for kopta tj

UH gem utrym utg for kopta tj Tvéttutrustning
UH gemensamma utrymmen utg for kdpta tj
UH huskropp utg for kopta tj

UH installationer utg for kopta tj

UH installationer utg for kopta tj VA/Sanitet
UH installationer utg for kopta tj Ventilation
UH installationer utg for kopta tj Virme

UH Markytor utg for kopta tj

Uppvarmning

Utemiljo extra

Vatten

Ovriga kostnader for transportmedel
Summa driftkostnader

BRF Forsbackahus Nr1 Org.nr: 7850000303
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Styrelsens ord



BRF Forsbackahus NIl i st

Nrl i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger biade lingivare och kdpare bra mdéjligheter att beddma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r i
0771-860 860 i R!ksbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn for heda Livet

BRF Forsbackahus Nr1 Org.nr: 7850000303



