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Styrelsen for Bostadsriattsforeningen Freya Nissjd fir hirmed avge arsredovisning fOr rdkenskapséret
2023.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplita lagenheter for fritidsboende och permanentboende &t medlemmarna till nyttjande utan
begrinsning i tiden.

Medlemsrétt i foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt.

Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2008-01-15. Nuvarande ckonomisk plan registrerades 2005-02-09
(Bostadsrattsforeningen Néssjd Fritid 1 Nassjo Kommun) och nuvarande stadgar registrerades
2008-01-15. Aktuell underhéllsplan finns inte.

Foreningen har sitt sdte i Nissjo.

Fastighetsuppgifter

Féreningen &dger fastigheten Semaforen 2 i Nissj6é kommun, som bebyggdes 1954,

Féreningen innehar marken med dganderatt och har ¢j del 1 en samfillighet.

Pa fastigheten finns 1 st 4-vaningsbyggnad och 5 garagebyggnader med 5 garage 1 varje.

Den totala bostadsytan &r 2867 kvm, total yta exklusive foreningslokal &r 2737 kvm.

Fastigheten &r forsdkrad i Lansforsakringar.

Ligenhetsfordelning:

2 rum och kék 16 st
3 rum och kok 12 st
4 rum och kék 4 st
6 rum och kok 2 st
8 rum och kdk 1 st

Lokal, 130 kvm 1 st
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Ligenhetsiverldatelser
Inga Sverlatelser har skett under rikenskapsaret (6 st foregaende ér).
Medlemsinformation

Antal medlemmar vid drets ingdng  42st

Tillkommande medlemmar Ost
Avgaende medlemmar 0 st

Antal medlemmar vid drets utgdng 42 st

Styrelsen har sedan ordinarie fOreningsstdmma som holls den 27 maj 2023, haft féljande
sammansattning:

Jan Erik Henriksson Ledamot
Jimmy Andersson Ledamot
Ann-Charlotte Lundstrém Ledamot
Susanne Sandberg Ledamot
Jasmina Terzic Ledamot
Randi As Ledamot
Mimoza Gjuta Suppleant

Revisor har Roger Karlsson, Pelaren Ekonomi AB varit.
Valberedningen bestér av styrelsen.

Styrelsen har haft 6 st protokoliférda méten under verksamhetséret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 1613 1776 1729 1719
Resultat efter finansiella poster -56 -102 -19 28
Balansomslutning 10 106 10 383 10 494 10 684
Soliditet (%) 44 44 44 43
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 698 646 0 0
Skuldsattning per kvm (kr/kvim) 1881 1940 0 0
Skuldséfttning per kvm uppléten

med bostadsratt (kr/kvm) 1970 2033 0 0
Sparande per kvm (kr/kvm) 74 58 0 0
Réntekznslighet (%) 3 3 0 0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 262 232 0 0
Arsavgifternas andel i % av totala

rérelseintdkter 95 98 0 0

Férlusten beror pa 6kade elkostnader och paverkar inte foreningens mojlighet att finansiera sina framtida
ataganden.
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Foriandringar i eget kapital

Medlems-
imsatser
Belopp vid arets ingdng 3 457 000
Disposition av
foregiende

ars resultat
Arets resultat
Belopp vid arets utging 3457 000

Férslag till vinstdisposition

Fond for yitre
underhill
60 305

57735

118 040

Balanserat

resuftat

1101 509

-159 565

941 944

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att

Avsittning till yttre reparationsfond
Ianspriktagande av yttre reparationsfond
1 ny rikning dverfores

Arets

resultat
-101 830

101 830
-55 867
-55 867

941 944
-55 867
886 077

57735
0

828 342
886 077
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Totalt
4516 984
0

-55 867
4 461117

Foreningens resultat och stdllning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrikning

Raorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Manadsavgifter

Ovriga rorelseintikter

Summa rérelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rirelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgngar
Summa rérelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

1912 673
98 873
2 011 546

-1 476125

-148 503

2 -63 468
-257 605

-1945701

65 845

330
-122 042
-121 712

-55 867

-55 867

-55 867
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2022-01-01
-2022-12-31

1776 367
21206
1797 573

-1 417 071
-84 733
-28 140

-259 697

-1 789 641

7932

8
-109 770
-109 762
-101 830

-101 830

-101 830
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgidngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer 4
Summa materiella anliggningstiligingar

[F%)

Summa anléiggningstillgingar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kuassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstilledngar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

9773 025
2750
9775775

97757715

206
8493
8 699

321729
321 729
330 428

10 106 203
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2022-12-31

10 027 880
5500
10 033 380

10 033 380

5295
4211
8024
17 530

331 941
331941
349471

10 382 852
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott frén kunder
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

3457 000
118 040
3 575040

941 944
-55 867
886 077
4 461 117

3683 281
3 683 281

1708 760
963

94 074
6176
1595
150 237
1961 805

10 106 203
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2022-12-31

3 457 000
60 305
33517305

1101 509
-101 830

999 679
4516 984

5392 041
5392 041

171 260
0

117 394
3726
6124
175323
473 827

10 382 852
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Kassaflodesanalys Not

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér 1 kassafisdet
Betald skatt

Kassafiéde fran den lopande verksamheten fore
férindring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rérelsekapitalet
Féréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantSrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lin
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid irets borjan

Likvida medel vid &rets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2023-01-01
-2023-12-31

-55 867
257 605
4 005

205743

5295
-469
-23 320
-26 202
161 047

171 260

171 260

-10 213

331 941
321 728
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2022-01-01
-2022-12-31

-101 830
259 697
-15 415

142 452

3594
-8 024
102 177
71233
311 432

-171 260
-171 260
140172

191 770
331942
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmanna
réd (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar

Tilldimpade avskrivningstider:

Byggnader 50 &ar
Bvggnadsinventarier 10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséattning .
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intgktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppléten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réantebérande skulder pd balansdagen dividerat med sumoman av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplitna med hyresritt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebirande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och &rets kostnad for planerat underhail. Intdkter eller
kostnader som #r vasentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Rintekénslighet (%)

Foreningens rantebérande skuider dividerat med foreningens intéikter frén arsavgifter. Detta nyckeltal
visar hur ménga procent som 4rsavgifterna skulle behdva héjas om réntan stiger med en procentenhet.
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Energikostnad per kvm (kr/kvm)
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Bostadsréttsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet

kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna

med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter

Arsavgifterna i procent av bostadsrattsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstillda

Not 3 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffaingsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

2023

2023-12-31

12 958 661
12 958 661

-2930 781
-254 855
-3 185 636
9773 025
14 343 000
4902 000
19 245 000

2023-12-31

13 750
13 750

-8 250
-2 750
-11 000

2750

2022

2022-12-31

12 958 661
12 958 661

-2 673 834
-256 947
-2 930 781
10 027 880
14 343 000
4 902 000
19 245 000

2022-12-31

13750
13 750

-5 500

-2 750
-8 250

5500
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Not 5 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare an fem 4r efter balansdagen

Not 6 Checkrikningskredit

Beviljat belopp pa checkrikningskredit uppgér till

Not 7 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckning

Nassjo den 2 maj 2024

Jan Erik Henriksson
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Randi As

Min revisionsberittelse har 1imnats den 6 maj 2024
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Revisor
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2023-12-31 2022-12-31

0 4707 001

0 4 707 001

2023-12-31 2022-12-31

100 060 100 000

2023-12-31 2022-12-31

6 482 000 6 482 000

6 482 000 6 482 000
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Freya Nissjo
Org.nr 769609-0674

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsraitsfreningen Freya Nissjo for
rikenskapsaret 2023,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och gereni
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av Bostadsrittsforeningen Freya Nissjos finansiella stallning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med drsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller resultatrikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhéllande till Bostadsrittsfreningen Freya Nissj6 enligt god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat 3r tillrickliga och indamalsentiga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddémer 4r
nddvéndig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehéller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nr s& 4r lampligt, om forhallanden som kan péverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél #r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte
innehéller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberdttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hdg grad av sakerhet,
men &r ingen garanti fOr att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna fOr visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa

BostadsréttsfOreningen Freya Nissjd, Org.nr 765609-0674
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beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrin dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och #ndamaélsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre
4n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséittande av intern
kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsétgérder som &r limpliga med hansyn till omstindigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om fSreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i irsredovisningen om den vasentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar 4r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
Pé de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet fr revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhéllanden gora att en férening inte langre kan fortsitta verksamheten.

- utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa
ett siitt som ger en réattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrittsforeningen Freya Néssj6 for rikenskapsiret 2023 samt av forslaget till dispositioner
betriffande fGreningens vinst eller férhust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfirihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till Bostadsrittsforeningen Freya Nissjd enligt
god revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund fr mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ausvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
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forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av fOreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar f6r féreningens organisation och forvaliningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad si att bokféringen, medelsfSrvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att
inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot i
négot visentligt avseende:

- foretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& nigot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska f6reningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositionef av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av séikerhet bedéma om forslaget ir forenligt med
lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti fOr att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka &tgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust nte ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras p4 min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sidana atgarder,
omraden och frhéllanden som 4r visentliga for verksamheten och dir avsteg och &vertridelser skulle ha
sdrskild betydelse for f6reningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag,
vidtagna dtgérder och andra férhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
torlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Vetlanda den 6 maj 2024
S [

Roger Karlsgo
Revisor
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