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Ordlista

Forvaltningsberattelse, den del av arsredovisningen,
som i text forklarar verksamheten, kallas férvaltnings-
berattelse (verksamhetsberattelse, styrelseberattelse).
Forvaltningsberéttelsen talar om vilka som haft upp-
drag i féreningen, vad som i huvudsak férekommit
samt redovisar en del andra fakta.

Ovriga delar av &rsredovisningen &r resultatrakning
och balansrakning, som i siffror visar verksamheten.
| &rsredovisningen finns ockséa en kassaflédesanalys
som visar férandringen i likvida medel.

Resultatrdkningen, visar féreningens samtliga in-
takter och kostnader for verksamhetséret. De storsta
kostnaderna &r oftast rante-, varme-, vatten- och
underhallskostnader. Bland kostnaderna finns ocksa
poster som ej motsvarats av utbetalningar under éret,
t ex vardeminskning pé& fastigheter, inventarier eller
avséttningar till fonder. Om kostnaderna &r stérre &n
intakterna blir arets resultat forlust. | annat fall blir re-
sultatet vinst, som ska anvandas enligt féreningsstém-
mans beslut. Om verksamheten medfort férlust kan
denna tackas genom disposition av fondmedel (spa-
rade pengar) eller ockséd balanseras, d v s 6verforas
till det foljande aret.

Balansrakningen, visar dels de materiella tillgangar
som foreningen agde vid verksamhetsarets utgang i
form av fastigheter, inventarier och dyl. samt likvida
medel (kontanter). Balansrédkningen visar vidare
féreningens lan och skulder samt det egna kapital
som fanns vid &rsskiftet. Till skulderna ridknas fond
for inre underhall (medlemmarnas pengar). Det resul-
tat i form av dverskott (vinst) eller underskott (férlust)
som resultatrédkningen visar blir i balansrédkningen en
post som svarar mot skillnaden mellan & ena sidan de
materiella tillgdngarna och de likvida medlen, samt &
andra sidan summan av lanat och eget kapital och
utgér férandringen i féreningens férmdgenhet eller
egna kapital.

Kassaflodesanalys, &r en rapport som innehaller upp-
gifter om finansiella fléden, det vill sdga féreningens
inbetalningar och utbetalningar under en viss period.
En kassaflodesanalys &r alltsd en sammanstalining av
kassaflddet som anvands for att skapa en &verblick
over de likvida medel som strdmmar in och ut ur
verksamheten.

Omsittningstillgangar, &r andra tillgdngar &n anlagg-
ningstillgangar. Omsattningstillgdngar kan i allmanhet
omvandlas till reda pengar inom ett ar.

Anlaggningstillgangar, tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgdngen ar féreningens fastighet med
mark och byggnader.

Kortfristiga skulder, skulder som forfaller till betalning
senast inom ett ar.

Langfristiga skulder, skulder som féreningen ska
betala forst efter ett eller flera ar, ofta enligt sarskild
amorteringsplan.

Likvida medel, kontanter och andra tillgdngar som
snabbt kan omvandlas till pengar.

Likviditet, 4r bostadsrattsféreningens forméaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, l16ner,
bransle). Likviditeten erhélls genom att jamféra
bostadsrattsforeningens omsattningstillgdngar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgéngarna
stdrre @n de kortfristiga skulderna ar likviditeten till-
fredsstallande.

Stéllda panter, avser i féreningens fall de sékerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.

Eventualférpliktelser, atagande for foreningen vilka
inte bokats sdsom kort- eller l1angfristig skuld. Kan
vara borgensforbindelser eller avtalsenligt &tagande,
som avgalder.

Fond for yttre underhall, styrelsen ska i enlighet med
upprattad underhéllsplan reservera respektive ta i
ansprédk medel for yttre underhall. De ansamlade
medlen skall nyttjas fér kommande stérre underhall-
sarbeten.

Soliditet visar foreningens ekonomiska stabilitet.
Soliditeten anges i procent och & summan av férenin-
gens egna kapital dividerat med totala vardet pa
féreningens tillgangar.
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FORVALTNINGSBERATTELSE 2023

Verksamheten

Bostadsrattsforeningen ar en ekonomisk férening som har till andamal att i féreningens hus, och
till medlemmar, upplata lagenheter med nyttjanderatt utan begransning i tid. Syftet med bostads-
ratt ar att genom samverkan skapa ett férdelaktigt boende saval ekonomiskt som praktiskt.
FGreningen &r ett privatbostadsféretag (sa kallad akta bostadsréattsforening).

Bostadsrattsféreningen registrerades 1952-11-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1965-03-27 och nuvarande stadgar registrerades 2023-12-11 hos Bolagsverket.

Foreningen har del i samfélligheten Panncentralen Citys samfallighetsférening. Samfalligheten
Panncentralen Citys a&ndamal ar att forvalta panncentral, fiarrvéarmeledningar med kulvertsystem
och kéldbararsystem.

Fastigheter

Fdreningen bestér av atta hus med sammanlagt 900 lagenheter, 68 garage, 511 parkeringsplatser
med eluttag foér motorvarmare, varav 120 parkeringsplatser med laddstolpar samt 17 besoks-
platser. Tva lekplatser, tennisbana, basketbollplan, boulebanor samt grillplats.

Fastigheternas beteckning som anvands vid myndighetskontakter &r Nasbydal 1, 2, 3, 4,5,6, 7, 8
vilket motsvarar Nasbydalsvagen nr 2, 4, 6, 8, 10, 12, 14 och 16. (Total markareal &r 37 738 m?).

Garageomradets beteckning &r Tibble 12:1, och dvriga parkeringsplatser, Tibble 12:2, 12:3, 12:4,
12:5, 12:6. (Total markareal ar 13 943 m?).

Fastigheternas totala bostadsyta ar 65 486 m? samt lokaler 175 m2. Byggar 1959 - 1961.

Taxeringsvérdet for féreningens fastigheter &r 1 361 800 000 kronor, varav markvérde
611 000 000 kronor.

Fastigheterna har under rakenskapséaret varit fullvardesforsakrade hos Protector. | forsékringen
ingar bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Fastighetens energideklaration ar utférd 2018-07-12.

Taxeringsvardet for féreningens fastigheter ar 1 164 600 000 kronor, varav markvarde
561 000 000 kronor.

Fastigheterna har under rakenskapsaret varit fullvardesforsakrade hos Protector. | férsékringen
ingar bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Fastighetens energideklaration ar utférd 2018-07-12.
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Verksamhetsar 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 45 323 41 820 41233 39713 39102
Rorelseresultat 3071 89 4 654 3235 -2 873
Resultat efter finansiella poster -1 047 -2 251 2 584 928 -4 858
Totalt eget kapital 76 639 77 686 79 937 77 353 76 424
Balansomslutning 261 477 260 433 262 073 257 465 260 292
Soliditet % 29 30 31 30 29
Likviditet % 75 136 170 138 49
Arsavgifter fér bostader, kr/kvm 617 582 571 560 548
Arsavgifternas andel av rorelsens intakter (%) 89 91 91 92 92
Driftskostnad, kr/kvm 373 384 332 307 310
Energikostnad, kr/kvm 154 156 142 128 130
Rénta, kr/kvm 61 34 30 34 29
Underhallsfond, kr/kvm 474 505 527 511 533
Lan, kr/kvm 2 543 2 548 2 552 2 557 2340
Skuldsattning bostadsratter, kr/kvm 2 653 2 657 2662 2 667 2 531
Sparande till underhall, kr/kvm 136 105 154 156 153
Rantekéanslighet % 4 5 5 5

Nyckeltalen ar berdknade enligt vagledning BFNAR 2023:1

Arsavgiftsnivé fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskost-

nad i kr/kvm, ranta i kr/kvm, underhallsfond i kr/kvm samt l&n i kr/kvm har fastighetens totala area

som ber&kningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, d.v.s. eget
kapital dividerat med balansomslutning.

Likviditet ar den kortsiktiga betalningsférmagan d.v.s. omsattningstillgdngar dividerat med kort-
fristiga skulder.

Energikostnad anger total kostnad fér el, vdrme och VA dividerat med bostads- och lokalarea.
Sparande till underhall visar 6verskott fran I6pande driften att anvanda till framtida underhall
och investeringar, d.v.s. summan av arets resultat adderat med avskrivningar och utfért planerat
underhall dividerat med fastighetens totala area.

Réintekdnslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehjning pa en (1 %) procentenhet,
dvs en procent av total laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2023, dock ar det negativa resultatet ytterst litet |
forhallande till foreningens omsattning. For att sikerstalla sina framtida ekonomiska ataganden
har féreningen valt att hoja arsavgiften 2024. Séledes ser vi inga problem med att finansiera
framtida ekonomiska intressen.

Brf. Citys 900 lagenheter varierar i storlek och yta enligt féljande:

Antal Andel % Storlek Yta m?
60 6,7 1 rum och kokvra 35
120 13.3 1 rum och kok 48,5
240 26,7 2 rum och kdk 62 —-62,5-63,5
336 37,3 3 rum och koék 67 -79,5-83
112 12,4 4 rum och kok 97,5
16 1,8 5 rum och kdk 143,5-144
8 0,9 6 rum och kok 141 - 153
8 0,9 7 rum och kok 171,5

- Sida (2 av 26)
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Arsavgifter

Foreningens investeringar, rantekostnader och generella taxehdjningar gav en avgiftshojning 2023
med 6 %.

| arsavgiften ingar varme, vatten, bredband och tv.

Agarforhallanden, medlemmar

Foreningen hade vid &rets slut 1 161 (1 163) medlemmar. Under aret har 78 (88) Gverlatelser av
bostadsratter skett.

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstdmma hdlls den 16 maj 2023. Extra stdmma, for att anta nya stadgar, hélls
den 29 augusti 2023.

Styrelse

Ledamdter vald t.o.m. féreningsstdmman
Johan Matthiessen Ordférande 2025
Camilla Skold Vice Ordférande 2024
Torkel Hardenfalk Sekreterare 2024
Ninna Gejrot Ledamot 2024
Tomas Willers Ledamot 2024
Christoffer Hofverberg Ledamot 2025
Eddie Temel Westin Ledamot 2025
Inger Berntsson Forsberg Ledamot 2025
Fred Akesson Ledamot, utsedd av HSB Stockholm Uttrade 2023-09-04
Lars-Ake Henriksson Ledamot, utsedd av HSB Stockholm Tilltrade 2023-12-11

Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda sammantraden samt ett antal strategi- och
utvecklingsméten. Samtliga styrelseledamdter har deltagit i olika projektgrupper som tagit fram
forslag till beslut i styrelsen och dvervakat I6pande projekt.

Foéreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av Camilla Skoéld, Torkel Hardenfalk,
Johan Matthiessen och Tomas Willers, tva i féreningen.

Revisorer

Revisorer valda t.o.m. féreningsstdmman 2024 har varit Albin Djavadzadeh, Mazars och
Martin Aleheim (féreningsvald revisor).

Val av distriktsombud till HSB Stockholm

Féreningens ombud har varit styrelsen.

Valberedning
Valberedningen ar vald pa ett ar och har bestatt av Niclas Evén (ordférande),
Anny Lundgvist Munkbo och Catarina Flodén.

- Sida (3 av 26)
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Betydande handelser under aret (isrutom Ispande underhall)

Reparation/underhall

- Genomford fonsterservice i samtliga hus

- Genomférd kanalrensning i samtliga hus

- Underhéll vagghangda WC (géasttoaletter i foreningens 4 rum och kok)
- Fortsatt projektering avseende renovering av basketplan

- P&borjat renovering av miljostationer

- Byte el-centraler i samtliga hus

- Fardigstallt byte av rér under husen (hus 4, 6, 8)

- Plantering av referensyta (lilla lekparken) samt angsfroén (innerparken)
- Renovering av grillplatsen

- Kontroll och atgérder av skyddsrum

- Byte av luftningsnipplar samt sotning i etagelagenheter

- Fardigstallt 36 stycken nya forrad

Forvaltning

Teknisk och ekonomisk férvaltning samt stddning sker i samarbete med Bredablick Férvaltning AB.
Forvaltningskontoret finns pa Nasbydalsvagen 21.

Underhall och reparationer
Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 2 353 625 kr och planerat
underhall for 2 164 078 kr.

Foéreningen har under 2023 en pagaende dialog med leverantdren Vame avseende utforda arbeten
pa fuktskador. Fakturor fran leverantren &r bestridna och motkrav har stéllts mot leverantéren.

Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 3
respektive not 4 till resultatrékningen.

Vasentliga avtal

Féreningen har féljande vasentliga avtal:

F&reningen har under aret:

- Konkurrensutsatt Telenor for att f& ett battre avtal.

- Omforhandlat avtal med Bredablick Tradgard

- Omférhandlat el-avtal fér motorvarmare / laddplats

- Omférhandlat férsakringsavtal och fatt ner kostnaden for forsékringspremie.

Féreningen har féljande véasentliga avtal:

Bredablick Forvaltning AB Ekonomisk forvaltning

Bredablick Forvaltning AB Teknisk férvaltning, fastighetsskétsel och stad
Telenor Kabel-TV

Ownit Broadband AB Bredband

Bredablick Férvaltning AB Parkskotsel

Panncentralen Citys samféllighetsforening  Fjarrvarme

Larm Assistans Sverige AB Bevakning och stérningsjour

HSB Vinterunderhall
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Tidigare ars besparingar
Styrelsen och férvaltningen arbetar |[6pande med Oversyn av féreningens avtal for att sakerstalla en
hogkvalitativ leverans till ett bra pris.

Besparing i kr/ar*

Nytt avtal elhandel med Fortum 12 500
Egain 25044
Kabel-tv/bredband 772 200
Entrémattor 17 750
Hissbesiktning 24 400

*Beloppen pd besparingarna &r utifrdn den besparing féreningen gjorde i samband med
omfdrhandling av avtal och har inte indexreglerats utifrdn 2023 ars kostnad.

Panncentralen Citys samfallighetsféorening (PC City)

PC City &r en gemensamhetsanlaggning som, till lika delar, &gs av de tre bostadsréattsforeningarna
Brf City, Brf Venus och Brf Jupiter 1. PC City bestar av panncentralens byggnader med samtliga
installationer, fiérrvarmeledningar och kéldbararsystem for varmedtervinning fran hdghusen i Nas-
bydal och Grindtorp. Styrelsen i PC City har i samrad med Agarféreningarna  faststéllt en l1angsiktig
strategi for fortsatt &gande av gemensamhetsanlaggningen.

Panncentralen p& Plutovagen 2 producerar hetvatten fér uppvarmning till de tre dgarféreningarna
City, Venus och Jupiter. De gamla fjarrvdrmeledningarna som var drygt 50 ar har under 2016 er-
satts med nya ledningar. Panncentralen har ocksd under 2016/2017 genomgéatt en omfattande
modernisering samt produktionssékrats och miljosakrats for en lang tid framéver. Anlaggningen
innehaller fér narvarande tva varmepumpar, tre biobranslepannor och en elpanna, vilket gor att hela
Panncentralen ar fossilfri.

Taby Miljiévarme AB ansvarar fran den 1 mars 2023 for driften av Panncentralen. Det driftavtal som
tecknades 2016 med Fortum, sedermera Stockholm Exergi galler fortsatt. Taby Miljévarme ags till
lika delar av Stockholm Exergi och Eon samt Taby Kommun som har ett mindre dgande.

Medlemskontakter - information

Medlemmar kan kontakta styrelsen direkt via e-post. En timme fore varje styrelseméte har det
funnits méjlighet att traffa styrelsemedlemmar i Kvartersgarden for att framféra synpunkter och fa
fragor besvarade.

Under aret har ett informationsméte hallits i Grindtorpskyrkan. Allmén information och dialog om
aktuella fragor.

Digitala skdrmar finns i varje hus for aktuell information. www.nasbydal.se ar féreningens hemsida
dar viktig information finns samlad och dar tvattstuga, Kvartersgérden, tennisbana och motor-
varmare kan bokas. Citybladet har delats ut tva ganger under aret.

Den traditionella familjedagen i Parken genomfordes i september, ett mycket valbesdkt arrange-
mang.

Medlemsdrivna aktiviteter

Boule spelas tva ganger i veckan. Odlingsgruppen tar ansvar fér odlingsladorna.
Luciafirande sker i Parken.

Eventuell férsaljning Tibble 12:1, Stora parkeringen

Styrelsen har efter bemyndigande fran féreningsstamman 2022 arbetat med att fa fram underlag
for att en kommande stamma skall kunna fatta ett val underbyggt beslut om att sélja eller inte sélja
stora parkeringen. For att en forséljning ska anses gynna féreningen méste bland annat godtagbara
I6sningar for att ersétta parkeringsplatser och samlingslokal/férvaltningskontor vara utarbetade.
Riksbyggen har &terkommit under hésten 2023 och meddelat att, givet dom svérigheter som fére-
ligger pé fastighetsmarknaden, lagger detta projekt vilande. Nar arbetat och férhandlingen med
Riksbyggen &terupptas kommer information om det ske till medlemmarna.
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Langsiktig planering

Langsiktighet i planering av fastigheternas underhall samt féreningens ekonomi ar kanne-
tecknande for Brf City och en forutséttning for hallbarhet Gver tid. Dessa férhallanden aterspeglas
tydligt bland annat i féreningens underhallsplan. Andra viktiga faktorer for styrelsens planering

ar var omvérld, sdsom skatter, inflation, politiska beslut och miljéfragor. Det har under senaste
aret varit en turbulent tid i den svenska ekonomin. Detta medfor att styrelsen gor extra noga
Overvaganden och prioriteringar nér det galler nya projekt. Fokus for arbetet ar att sakerstalla en
val fungerande ekonomisk och teknisk forvaltning.

Underhalisplanen

Underhallsplanen &r styrelsens instrument fér detaljerad dokumentation av fastigheternas
kommande behov av underhall, utifran ett tids- och kostnadsperspektiv pa lang sikt. Planerade
atgarder prissétts och utgor underlag for behovet av arliga fondavsattningar, vilket i sin tur kan
paverka avgifterna fér boendet. Underhallsplanen &r ett styrinstrument som kontinuerligt justeras
for att spegla verkligheten och det som framkommer vid den &rliga fastighetsbesiktningen.

Fér 2023 uppgar féreningens sparande till framtida underhall till 136 kronor per kvadratmeter.

Foreningen har sedan manga ar digitaliserat hela underhallsplanen. Detta medfor en méjlighet till
Okad transparens, dverblickbarhet och enklare hantering for justering och uppdatering av hela
Underhallsplanen. Underhallsplanen stracker sig 6ver 50 ar. Enligt underhallsplanen uppgar det
genomsnittliga underhallsbehovet till ca 10 Mkr per &r. Av denna summa beréknas 1-2 Mkr per ar
behdva goras i uttag fran underhallsfonden. Da historiska avsattningar till underhallsfonden varit
stora uppgér saldot i fonden till 32 357 058 kr per 2023-12-31 och tacker darmed flera &rs uttag.
Styrelsen har darfor beslutat att inte gora ytterligare avsattningar till underhallsfonden ar 2023 i
samrad med féreningens externa revisor.

Foreningen foljer K3-regelverket vilket innebér att storre investeringar aktiveras pa
balansrakningen och belastar fdreningen genom arliga avskrivningar medan de delar som inte
beddms aktiverbara avsatts till underhallsfonden. Enligt av styrelsen antagen underhallsplan
uppgar det totala langsiktiga investerings- och underhallsbehovet till 10 525 000 kr fér 2023,
detta motsvarar 160 kr per kvm.

Fastighetskostnader, tkr

= Reparationer

- 1588

-
<

= Fastighetsskotsel, forvaltning,
stadning, sndréjning
= El och uppvarmning

= Vatten, avlopp, sopor

= Kabel-TV och bredband

= Fastighetsskatt och fastighetsavgift

Fastighetsforsakring

Ovriga fastighetskostnader
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Framtida projekt

Styrelse och férvaltning féljer I6pande upp behov av underhdll och investeringar med bland annat
underhallsplanen som stéd. Nedan redovisas ndgra exempel pa framtida projekt som évervéags.

Parken Ett Iangsiktigt utvecklingsarbete har pabériats i Parken. Arbetet sker i etapper utifran en
utarbetad vision

Hissar, renovering alternativt byte till nya
Byte av flaktar for energieffektivisering
Ny uppvarmning handdukstorkar f6r energieffektivisering

Rérgenomforingar i skyddsrum.

Storre utforda arbeten de senaste aren

Projekt Utférande ar Utgift i Mkr
Nya miljostationer, hitintills pagéende 1,0
Byte av elserviser, hitintills pagaende 0,7
Samlingsledningar, hitintills pagaende 21,9
Kanalrensning i samtliga hus 2023 0,8
Fénsterservice i samtliga hus 2023 0,7
Tennisbanan 2022 0,5
Belysning i Parken 2021 3,4
Laddstolpar (efter bidrag) 2021 0,6
Passersystem och entrépartier 2020 7,9
Lekplats 2020 2,9
Staket runt inre Parken 2020 0,3
Renovering av skarmtak entréer 2020 0,9
Elysatorer i undercentraler 2020 0,9
Nya dorrar och dérrautomatik i tvattstugor 2020 0,8
Renovering yttertak 2019 14,0
Hissar 2019 27,2
Justering av fasadplatar 2019 7,7
Entrépartier och passersystem 2019 7,1
Nya cykelstall 2019 0,4
Byte av vattenmatare 2019 0,6
Tvattstugor 2018 11,2
Malning entré 2018 8,3
Balkonger 2016 61,5
Renovering garagetak 2015 0,6
Undercentraler 2015 3,0
Fasader 2012-2013 9,0
Fonsterbyten 2011-2013 44 3
Renovering entréer 2011 5,2
Stambyte och badrum 2000-2003 109,7
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Forandringar i eget kapital

HSB Brf City i Taby

Org.nr. 716000-0134

Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems- Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond Resultat resultat
Vid arets borjan 4 389 920 34 521 136 41 025 526 -2 250 652
Disposition enligt féreningsstamma -2 250 652 2 250 652
lanspréktagande av underhallsfond -2 164 078 2 164 078
Arets resultat -1 047 255
Vid arets slut 4 389 920 32 357 058 40 938 952 -1 047 255
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat 38774 874
Arets resultat fore fondférandring -1 047 255
Arets ianspréktagande av underhallsfond 2 164 078
Summa 6ver/underskott 39 891 697
Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstamman:
Att balansera i ny rakning 39 891 697

Vad betréaffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rdérelsens intidkter
Arsavgifter och hyror 1 43 572 877 41 190 863
Ovriga rérelseintakter 2 1750 608 629 454
45 323 485 41 820 317
Rérelsens kostnader
Reparationer 3 -2 353 625 -2 189 702
Planerat underhall 4 -2 164 078 -1 485 333
Fastighetsavgift/skatt -1 568 100 -1 505 100
Driftskostnader 5 -23 900 541 -24 719670
Ovriga externa kostnader 6 -2 899 722 -2 671870
Personalkostnader 7 -1 386 667 -1 258 180
Avskrivning av anlaggningstillgdngar 8 -7 979 939 -7 901 262
-42 252 672 -41 731 117
Rérelseresultat 3 070 813 89 200
Resultat fran finansiella poster
Ranteintékter 9 82 598 5 667
Rantekostnader 10 -4 200 666 -2 345 519
-4 118 068 -2 339 852
Resultat efter finansiella poster -1 047 255 -2 250 652
Resultat fore skatt -1 047 255 -2 250 652
Arets resultat -1 047 255 -2 250 652
o -
Arsavgift, kr/kvm
650
617
600 582
571
560
548
550
500
450
400
2019 2020 2021 2022 2023
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 11 221228 7117 228 690 120
Inventarier, maskiner och installationer 12 7 582 922 8101 458
Pagaende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 13 24 054 657 11 348 008
252 866 296 248 139 586
Finansiella anldggningstillgdngar
Ovriga finansiella instrument 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgangar 252 866 796 248 140 086
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 854 391 193 358
Ovriga fordringar 535 080 214 342
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 74 1434 670 1 389 167
2824 141 1796 867
Kassa och bank 15 5785 780 10 496 242
Summa omsattningstillgdngar 8 609 921 12 293 109
SUMMA TILLGANGAR 261476 717 260 433 195
Driftkostnader, kr/kvm
400
384
380 373
360
340 332
320 310 307
300
280
260
240
220
200
2019 2020 2021 2022 2023
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 4 389 920 4 389 920

Underhéllsfond 32 357 058 34 521 136
36 746 978 38 911 056

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 40 938 952 41 025 526

Arets resultat -1 047 255 -2 250 652
39 891 697 38774874

Summa eget kapital 76 638 675 77 685 930

Langfristiga skulder

Fastighetslan 16 132 014 938 112 614 452

132014 938 112 614 452

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga

skulder till kreditinstitut 16 41 690 864 61406 614

Checkrakningskredit 17 1884 471 -

Leverantérsskulder 3 051 308 3 162 659

Depositioner 9 000 9 000

Skatteskulder 127 100 97 370

Ovriga skulder 314 844 247 492

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 78 5745 517 5209 678
52 823 104 70132 813

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 261476 717 260 433 195
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 3070813 89 200
Avskrivningar 7979 939 7 901 263
11 050 752 7 990 463
Erhéllen ranta 82 598 5 667
Erlagd ranta -4 200 666 -2 345 519
Kassafléde fran den lopande verksamheten 6 932 684 5 650 611
fore fordndringar i rorelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -1027 274 255 096
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 521 570 925 855
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 6 426 980 6 831 562
Investeringverksamheten
Férvarv av materiella anldggningstillgéngar -12 706 649 -7 727712
Kassaflode fran investeringsverksamheten -12 706 649 -7727 712
Finansieringsverksamheten
Upptagna 1&n 61 091 350 49 484 344
Amortering av l1&neskulder -61 406 614 -49 799 608
Forandring av checkrakningskredit 1884 471 -
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 1 569 207 -315 264
Arets kassaflode -4 710 462 -1 211 414
Likvida medel vid drets borjan 10 496 242 11 707 656
Likvida medel vid arets slut 5785 780 10 496 242

(1) Féreningens rorelsefordringar utgérs av omséttningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Foreningens rorelseskulder utgors av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Noter till arsredovisningen

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt 2023:1,
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas s& att endast den del som beléper pa
rakenskapséret redovisas som intakt.

Varderingsprinciper balansrakningen
Tillg&dngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benZamns som planerat underhaill.

Enligt anvisning frdn Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom Gver-
féring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker
genom beslut pa féreningsstamma.

Skulder till kreditinstitut
Fér 2022 har ny princip tillampats gallande redovisning av kort- och langfristiga 1an. Lan som
forfaller inom 12 méanader fran balansdagen redovisas i balansrakningen som kortfristig del.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade av-
skrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvéardet ingar férutom inkdpspriset aven utgifter som
ar direkt hanférliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgAngskriteriet raknas in i tillgdngens redovisade varde.
Utgifter for [6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgdngarna har skillnaden i férbrukningen av betydande
komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka
skrivs av separat. Berérda komponenter sammanstélls nedan.
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Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Foljande nyttjandeperioder tillampas

Materiella anldggningstiligangar:

- Stomme, fénster och grund 100 &r
- Fasad 50 &r
- Tak 30-50 &r
- Hiss 20-30 ar
- Balkonger 50 ar
- Stammar 50 &r
- Undercentral 50 &r
- Passersystem och entrépartier 30 ar
Markanlaggningar 10-50 &r
Inventarier 5-20 &r
Installationer 10-25 &r
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Noter

Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter, bostader
Hyror, lokaler

Hyror, p-platser/garage
Hyror, kvartersgard
Hyror, forrdd

Summa

Not 2 Ovriga rérelseintakter

El

Overlatelseavgifter
Pantsattningsavqifter
Andrahandsuthyrningsavgifter

Ovriga intakter

Férsékringsersattningar

Rérelsens sidointakter och korrigeringar
Summa

| posten 6vriga intakter ingar det under 2023, 576 441 kr i form av elstdd, 597 500 kr i form
av krav gentemot leverantdr avseende vattenskador och 66 776 kr i form av vidarefaktureringar.

Not 3 Reparationer

Lokaler

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen
Armaturer, gemensamma utrymmen
Dérrar/portar/I&s, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen

VA & sanitet, installationer

Varme, installationer

Ventilation, installationer

El, installationer

Hiss

Ovriga installationer

Huskropp

Markytor

P-platser/garage

Vattenskador

Klottersanering

Skadedjur

Ovrigt

Summa

22

2023

40 428 224
423 852
1888 287
17 005

815 509

43 572 877

2023

106 447
131 185
51 567
99 582
1240 717
120 346
764

1 750 608

2023

137 827
25890
184 377
135 150
766 201
99 811
116 582
45772
75 539
13133
25677
2 941
670 746
25 045
28 934

2 353 625

HSB Brf City i Taby
Org.nr. 716000-0134

2022

38 139 186
354 678
1884 804
24 440
787 755

41 190 863

2022

162 222
83 806
114 674
275 267
3485
629 454

2022

3600

33 553
10773

65 027
338 998
117 805
58 393
49 719
27 782
128 959
71845
72125
31250
34 133
1128 185
2107

14 250
1298
2189702
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Not 4 Planerat underhall

Armaturer, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen

VA installation av vattenméatare
Ventilation, installationer
Tele/TV/porttelefon, installationer
Huskropp, fénster

Markytor

P-platser/garage

Summa

Not 5 Driftskostnader

Fastighetsforvaltning

Stadning

Sotning

Besiktningskostnader

OVK

Bevakningskostnader
Sndrdjning

Serviceavtal
Forbrukningsmaterial

Ovriga utgifter fér kdpta tjgnster
El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Fastighetsférsékring
Systematiskt brandskyddsarbete
Kabel-TV

Internet

Telefonabonnemang installationer
Summa

Not 6 Ovriga externa kostnader

Hyra av anlaggningstillgdngar
Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial
Kostnader for transportmedel

Hemsida, Citybladet och 6vrig medlemsinformation
Kontorsmaterial och trycksaker

Tele och post

Foérvaltningskostnader

Revision

Jurist- och advokatkostnader

Bankkostnader

[T-tjanster

Ovriga externa tjanster

Ovriga externa kostnader

Medlemsavgift HSB

Summa

23

2023

127 500
775 297

731 250
530 031

2164 078

2023

4 284 731
1354 992
17 055

64 329
11776
517 504
931 297
584 159
135 252
161 463
2206710
6 612 521
1673 142
1935 553
2032 513
91785
734 400
529 200
22 159
23 900 541

2023

440 232
81 601
496

38 039
45 451
5476
1381 099
76 000
352 420
12 362
75 866
308 438
8 243

73 999
2899 722

HSB Brf City i Taby
Org.nr. 716000-0134

2022

119 500
320 680
375000
20 000
76 019

478 391
95 743
1485 333

2022

4 297 982
1349 122

27 360
948 222
483 999
493 926
718 483
352 507

18 061

3 303 796
5728 443
1607 108
1817678
2216 985

53 986
734 400
529 200

38 412

24 719 670

2022

397 128
53 028
1726
163 793
19 348
7077
1443 541
76 750
260 555
6574

98 808
52 344
17 199

73 999
2671870
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Not 7 Personalkostnader

Féreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter 2023 2022
Styrelsearvoden 990 650 865 500
Foreningsvald revisor 25 200 24 250
Valberedning 75 600 72 750
Ovriga arvoden 6 000 24 563
Utbildning 12 863 23 034
Summa 1110 313 1010 097
Sociala avgifter 276 354 248 083
Summa 1 386 667 1258 180
Not 8 Avskrivning av anlaggningstillgangar 2023 2022
Byggnader och byggnadsinventarier 7 341 082 7 341085
Markanlaggningar 120 321 120 321
Inventarier, maskiner och installationer 518 536 439 856
Summa 7 979 939 7 901 262
Not 9 Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 2023 2022
Rénteintakter hyres-/kundfordringar 82 598 5 667
Summa 82 598 5667
Not 10 Réntekostnader 2023 2022
Réantekostnader fastighetslan 4 155 388 2 345 411
Rantekostnader checkrakningskredit 45 240 -
Rantekostnader for kortfristiga skulder 38 108
Summa 4 200 666 2 345 519
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Not 11 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan

-Byggnader

-Mark

-Markanlaggningar

Arets anskaffningar

Utgdende anskaffningsvéirden

Ingdende avskrivningar
Vid &rets bérjan
-Byggnader
-Markanlaggningar

Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader
-Arets avskrivning pd markanlaggning

Utgaende avskrivningar
Redovisat varde

Varav

Byggnader

Mark
Markanlaggningar

Taxeringsvarden
Bostader
Lokaler

Totalt taxeringsvérde
Varav byggnader

25

2023-12-31

354 900 518
4 350 161
1203 211

360 453 890

360 453 890

-131 231 318
-532 452
-131 763 770

-7 341 082
-120 321
-7 461 403

-139 226 173

221 228 717

216 328 118
4 350 161
550 438

1348 000 000
13 800 000

1 361 800 000
750 800 000

HSB Brf City i Taby
Org.nr. 716000-0134

2022-12-31

354 900 518
4 350 161
1203 211

360 453 890

360 505 046

-123 890 233
-412 131
-124 302 364

-7 341 085
-120 321
-7 461 406

-131 763 770

228 690 120

223 669 200
4 350 161
670 759

1348 000 000
13 800 000

1 361 800 000
750 800 000
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Not 12 Inventarier, maskiner och installationer
Ingdende anskaffningsvérden

Vid &rets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer

Arets anskaffningar

-Inventarier, maskiner och installationer
Utgdende anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar

Vid drets bérjan

-Inventarier, maskiner och installationer
Arets avskrivningar

-Inventarier, maskiner och installationer

Utgdende avskrivningar

Redovisat varde

Not 13 Pagaende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstillgangar

Vid arets bérjan
-Pagaende nyanlaggningar

-Okning av &rets nyanlaggning
-Aktivering av pagaende nyanldggningar

Redovisat virde vid arets slut

2023-12-31

9 578 362
9 578 362

9 578 362

-1476 904
-1476 904

-518 536
-518 536

-1 995 440
7 582 922

2023-12-31

11 348 008
11 348 008

12 706 649

12 706 649
24 054 657

Pagéaende nyanlaggningar per 2023-12-31 férdelas enligt nedan:

Radiatorventiler och injustering: 395 478 kr
Samlingsledningar: 21 933 310 kr
Elserviser: 740 219 kr

Miljstationer: 985 650 kr

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2023-12-31

Upplupna hyresintékter kvartersgard
Forutbetalda forsakringskostnader
Férutbetalda kostnader

Summa

Not 15 Kassa och bank

Plusgiro Nordea
Transaktionskonto Handelsbanken
Checkrakningskredit Nordea
Summa

654 408
780 261
1 434 669

2023-12-31

-569
5786 349

5785 780

HSB Brf City i Taby
Org.nr. 716000-0134

2022-12-31

5 046 062
5 046 062

4 5632 300
4 532 300

9 578 362

-1 037 048
-1 037 048

-439 856
-439 856

-1 476 904
8 101 458

2022-12-31

8 152 596
8 1562 596

7727712
-4 532 300
3195412

11 348 008

2022-12-31

2 457
716 771
669 939

1389 167

2022-12-31

10 334 959
161 283
10 496 242

Transaktionskontot hos Handelsbanken avser ett klientmedelskonto och utgdr i juridisk mening en fordran hos
Bredablick Forvaltning. De regelverk som styr klientmedelskontot ar dock av sddan karaktéar att fordran i

redovisningssammanhang kan ses som ett banktillgodohavande.
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Org.nr. 716000-0134

Not 16 Fastighetslan 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetslan 173 705 802 174 021 066
Summa 173 705802 174 021 066
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya l&n Arets amort. Utg. skuld
Nordea 2,57 % Lost 5275000 - -5275 000 -
Nordea 2,62 % Lost 9 562 500 - -9 562 500 =
Nordea 1,02 % Lost 9 562 500 - -9 562 500 -
Nordea 2,98 % Lost 13 038 100 - -13038 100 -
Nordea 1,02 % Lost 10 000 000 - 10 000 000 -
Nordea 0,93 % Lost 13 653 250 - -13653 250 -
Nordea* 4,52 % 2024-02-12 - 5275000 - 5275 000
Nordea* 4,56 % 2024-05-17 - 9 562 500 - 9 562 500
Nordea* 4,48% 2024-09-16 - 13038 100 - 13038100
Stadshypotek 1,94 % 2024-10-30 3 600 000 - - 3 600 000
Stadshypotek 1,94 % 2024-10-30 9900 000 - - 9900 000
Stadshypotek 2,13 % 2025-03-30 10 000 000 - - 10000 000
Stadshypotek 2,10 % 2025-10-30 10 000 000 - - 10000 000
SBAB 1,09 % 2026-10-12 5075 000 - -175 000 4900 000
Nordea 3,99 % 2026-11-16 21608 744 - - 21608744
Nordea 4,10% 2027-04-21 - 10 000 000 - 10000 000
Nordea 3,90% 2027-05-19 - 9562 500 - 9 562 500
Stadshypotek 2,47 % 2027-10-30 5000 000 - - 5 000 000
Stadshypotek 2,47 % 2027-10-30 5000 000 - - 5 000 000
Stadshypotek 0,91 % 2028-09-01 9088 318 - - 9088 318
Stadshypotek 1,13 % 2029-12-30 15 000 000 - - 15000 000
Stadshypotek 1,12 % 2030-10-30 13 745 972 - -140 264 13605 708
Stadshypotek 1,47 % 2031-10-30 4911 682 - - 4911 682
Stadshypotek 3,34 % 2031-12-30 - 6 976 000 - 6 976 000
Stadshypotek 3,34 % 2031-12-30 - 6 677 250 - 6 677 250
Summa 174 021 066 61091350 -61406614 173 705 802

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar
och lanen forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

* Lanet &r kapitalbundet till angivet datum. Réanta féljer Stibor 3M under bindningstiden.

2600

2550

2500

2450

2400

2557

Lan, kr/kvm

2552

2548

2543

Forfall Ian (tkr)
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21350 2340
2300
2250 P s
= Kort upplaning (0-12 manader)
2200 = Medellang upplaning (1-5 ar)
2019 2020 2021 2022 2023 Lang upplaning (mer an fem ar)
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Not 17 Checkrékningskredit 2023-12-31  2022-12-31
Beviljad kreditlimit 6 000 000 6 000 000
Qutnyttjad del -4 115 529 -6 000 000
Utnyttjat kreditbelopp 13884 471 -
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2023-12-31  2022-12-31
Upplupna l&ner och arvoden samt sociala avgifter 3942 51 549
Upplupna réantekostnader 586 629 414 053
Férutbetalda intékter 3 690 343 3651 649
Upplupna revisionsarvoden 80 000 80 000
Upplupna driftskostnader 1384 602 1012 427
Summa 5745 516 5209 678
Not 19 Handelser efter rakenskapsar

Avgiften har hojts frdn 1 januari 2024 med 6 %.

Ett av foreningens l&n pa 5 275 000 kr har lagts om den 12 februari 2024 till

Stibor 3M kapitalbundet till och med 2025-02-12.

Not 20 Stéllda s&kerheter och eventualférpliktelser 2023-12-31  2022-12-31
Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetsldn

Fastighetsinteckningar 181 679300 181 679 300
Summa stéllda sdkerheter 181679300 181679 300
Eventualforpliktelser

Eventualférpliktelser

Ovriga eventualférpliktelser 22 000 000 22 000 000
Summa eventualférpliktelser 22 000 000 22 000 000

- Sida (22 av 26)

Brf City har efter styrelsebeslut 2014 gatt i borgen sdsom fér egen skuld intill ett hdgsta belopp
av 22 000 000 kr fér Panncentralen Citys samfallighetsférening (PC City) samtliga nuvarande
och blivande férplikelser gentemot Stockholm Exergi AB. Detta med anledning av att PC City
tecknat avtal med Stockholm Exergi AB, dels avtal rérande leverans av fjarrvdrme, dels avtal
rérande nyttjanderatt till vdrmeproduktionsanlédggningar, dels avtal rérande vissa investeringar
i dessa anlaggningar. Likalydande borgensataganden har traffats av Brf Jupiter och Brf Venus
som &r de tva andra deldgarna till PC City tillsammans med Brf City.
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Ninna Gejrot Christoffer Hofverberg
Ledamot Ledamot

Eddie Temel Westin Inger Berntsson Forsberg
Ledamot Ledamot

Tomas Willers Torkel Hardenfalk
Ledamot Ledamot

Lars-Ake Henriksson
Ledamot utsedd av HSB Stockholm

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Albin Djavadzadeh Martin Aleheim
Auktoriserad revisor Foéreningsvald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i HSB Bostadsrittsforening City i Tdby
Org.nr. 716000-0134

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Bostadsrittsforening City 1 Téby for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker diirfor att foreningsstiimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs
ndrmare i avsnitten "Den auktoriserade revisorns ansvar" samt "Den fortroendevalde revisorns ansvar".
Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad
revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamaélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr
nodvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsiitta verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan
att fortsétta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller inte
har nagot realistiskt alternativ till att gra nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig
sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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« identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och d&ndamalsenliga for att utgora en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r
hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgéirder som &r limpliga med hénsyn till omstidndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon viisentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhidmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan
fortsitta verksamheten.

« utvidrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehdllet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hidndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
didribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den firtroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar och ddarmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sdkerhet om huruvida arsredovisningen har uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for HSB
Bostadsrittsforening City i Taby for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Vi har utf6rt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhdamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade revisorn
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pd revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras
pé den auktoriserade revisorns professionella bedomning och dvriga valda revisorers bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och Gvertradelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgiarder och andra férhallanden som ir relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag foér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ir forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Albin Djavadzadeh Martin Aleheim
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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