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Styrelsen fér BRF Protonen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.
Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor.
Forvaltningsberdttelse

Aktiviteter under aret:

Styrelsen

Ordférande Boson Johnsén

Kassor Nina Sundin

Sekreterare Nedim Curic

Ledamot Sofia Horberg

Suppleant Lena Lévgren

Suppleant Ala El-Haery (inaktiv fran och med mars 2023)
Suppleant Mikaela Clarke (lamnade styrelsearbetet i augusti 2023)
Revisor

Ravisor AB, sedan september: David Walman (revisor) och Morten Olsen (suppleant)

Styrelsemoten
Styrelsen har haft elva méten under 2023 varav sex moéten sedan arsstamman 2022. Utéver det har
diverse kommunikation skett via mail, telefon och framfér allt via Boappa.

Genomforande av garantiarbete utfort av Veidekke.

1. Balkong: Den 8:e maj pabérjade Veidekke sitt arbete med att atgarda ett byggfel vid
balkongtrésklarna pa samtliga boendes balkonger i foreningen. Detta for att undvika att vata trangerinii
troskeln och pa sikt kan orsaka vattenskador. Fortsatt diskussion med enstaka boende som upplever att
balkongdoérrarna inte haller tatt.

2. Fasad: Arbetet startade 1 september 2023 déar Veidekke atgardade sprickor och bortfall i fasaden pa
hus 4 och 6. Efter utfort arbete skedde en muntlig slutbesiktning, representant fran Storholmen (
Mikaela) kunde ej narvara fysiskt.

Ekonomi

Ekonomin har under 2023 fortsatt varit anstrangd, dels hdga férvaltningskostnader och fortsatt hoga
rantor. Styrelsen beslutade 2023 att géra en avgiftshéjning om 30% per 1 juli for att tdcka dom 6kade
boendekostnaderna.

Underhallsplan
Vi har under aret uppdaterat var underhallsplan bade kort och langsiktigt.

Leverantorer
1. MK Tradgard fortsatter skotsel av fastighetens tradgard under 2023.

2. Anne Blom Stad & Service AB skotte trappstadningen i bada husen. Stadfrekvensen lades pa varannan
vecka fran Q1 och framat for att minska avgifterna for foreningen.

3. Storholmen och Fixit! har utfort arbeten for var fastighet.

4. Bredband/TV-utbud hos Telia har omférhandlats under Q1 fér att minska boendes avgifter.
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Samverkan med grannféreningar

Vi har ett bra samarbete med vara grannforeningar Electrum och Neutronen dar vi har haft ett par
gemensamma moten under aret dar minst en representant funnits med fran respektive forening. Vi for
dven lopande kontakt via chat-forum for tatare dialog och snabbare atgarder rérande nedan.

Vara amnen ror:

- Gemensamma ytor och aktiviteter som tex staddag

- Gemensamt underhall, sikerhet och leverantérer

- Gemensam kommunikation géllande handelser i omradet

- Garage, p-platser, matsortering och sophus

Garage

Under hosten beslutade Gnilkar AB (dgs av brf Electrum) om en hyreshdjning av garageplatser from 1
jan 2024. Detta foranledde till att styrelsen omférhandlade avtalet med Gnilkar och minskar antal
hyresplatser fran 31 till 22 from april 2024.

Stamspolning
Under december genomférdes stamspolning via samtliga lagenheter

Varme och ventilation

Arbetet med var varmecentral dar hard- och programvaror behdvde uppdateras for att fa ordning pa
fastighetens varmetillforsel r sedan oktober utbytt. Aven ventilmotor ar utbytt per 11 oktober. Total
kostnad = 82 000 kronor. For att i framtiden undvika oanade utgifter och kunna férebygga fel har vi
inlett en diskussion om ett serviceavtal med Indoor Energy.

Arbetsdag
Foreningen samlades i september for en gemensam arbetsdag dar vi tillsammans beskar trad/buskar,

plockade ogras och gjorde utomhusmiljon allmant trevlig. Ny arbetsdag forvantas ske under augusti
2024.

Sakerhetsniva

Vi har fortsatta dialoger om hur vi ska bibehalla och om méjligt 6ka sdkerheten i vart omrade vid
specifika handelser. Pa grund av hoga kostnader och anstrangd ekonomisk situation har patrullering
runt jul och nyar varit installda dven ar 2023. En vadjan skickades ut till boende via Boappa om att ha ett
vakande 6ga da manga forvantades bortresta.

Brandsdkerhet
Vi har under aret haft tva SBA-ronderingar.

Information till boende

Under merparten av 2023 har information fran styrelsen till samtliga boende, i bdda husen, skett via
Boappa. Appen har visat sig vara ett effektivt satt att na ut med information samt att fa aterkoppling
fran medlemmarna.

Hiss
Hissar kontrolleras regelbundet, gillande avtal med Kone.

Sammanstallt av Sofia Horberg och Boson Johnsén, Sollentuna 25 februari 2024
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Balansomslutning

Kassalikviditet (%)

Arsavgift/kvm bostadsrattsyta (kr)
Lan/kvm bostadsrattsyta (kr)
Elkostnad/kvm totalyta (kr)
Varmekostnad/kvm totalyta (kr)
Vattenkostnad/kvm totalyta (kr)
Energikostnad/ kvm totalyta (kr)
Rantekostnad/kvm totalyta (kr)
Rantekanslighet (%)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter

Sparande/kvm totalyta (kr)

2023
3494
-2 288
74
140 252
139
806
9698
31

79

41
151
338
12

85
11

2022
2 850
-2 286
74
142 483
157
608
9698
43

72

45
159
107
16

79
11

2021
2812
-2 373
75
144 165
71
610

9 595
30

74

40
144
55

0

0
0

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 720 kvm bostadsrattsyta och 9 kvm lokalyta.

Nya nyckeltal har enbart berdknats pa ar 2023 och 2022

Férandringar i eget kapital

Medlems-

Belopp vid arets ingang 87 487 500

Avsattning till yttre
Uh-fond

Disposition av foregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 87 487 500

Resultatdisposition

Upplatelse-
avgift
29162 500

29 162 500

Styrelsen foreslar att féreningens resultat (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Behandlas sa att

Stadgeenlig avsattning till fond for yttre underhall

I ny rékning 6verfores

Fond for yttre

underhall

522 000

105 092

627 092

Balanserat

resultat

-9141 825

-105 092

-2 286 081

-11 532998

-11 532 997
-2 288 486
-13 821 483

750 000
-14 571 483
-13 821 483

3(12)

2020 2019

2 836 2821

-722 -537

75 75

147 413 148 846

363 513

610 609

9 823 10 030

21 23

67 71

46 39

134 133

66 60

0 0

0 0

0 0
Arets Totalt

resultat

-2286 081 105744 094
0
2 286 081 0

-2288486  -2288 486
-2288486 103455608

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

(6]

2023-01-01
-2023-12-31

3494 286
46 467
3540753

-2226 579
-52 890
-103 493
-2 189 000
-4 571 962

-1031 209

2802

-1260079

-1257 277

-2 288 486

-2 288 486

-2 288 486

4(12)

2022-01-01
-2022-12-31

2 849 541
24624
2874 165

-2414 839
-52 630
-90911

-2182 308

-4 740 688

-1866 523
556

-420 114
-419 558
-2 286 081

-2 286 081

-2 286 081
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Balansrdkning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagdende nyanlaggningar

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

7 139 252 359
8 0
139 252 359

139 252 359

19 165
94 617
98 844
212 626

787 178

787 178

999 804

140 252 163

5(12)

2022-12-31

141 340 994
100 365
141 441 359

141 441 359

28 854
153 448
60 500
242 802

856 788
856 788
1099 590

142 540 949
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

116 650 000
627 092
117 277 092

-11 532 997
-2 288 486
-13 821483

103 455 609

9 18 002 500
18 002 500

9,10 18 075 000
213 787

1840

-4 296

507 723

18 794 054

140 252 163

6(12)

2022-12-31

116 650 000
522 000
117 172 000

-9 141 825
-2 286 081
-11 427 906

105 744 094

36 077 500
183 646
920

0

534789
36 796 855

142 540 949
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

férandring av rérelsekapital

Kassaflode fran fordandring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagande nytt lan

Upptagna lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-2 288 486
2189 000
-1781

-101 267

9 689
-38 344
30141
30172
-69 609

o

o

-69 609

856 788
787 179

7 (12)

2022-01-01
-2022-12-31

-2286 081
2182 308
-94

-103 867

-4 187
-2447
-142 563
429 386
176 322

-100 365
-100 365

500 000
-192 500
307 500

383 457

473 332
856 789
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna
rad (BFNAR 2012:1) Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Viérderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Stomme och grund 100 ar
Stomkompletteringar/innervaggar 50 ar
Varme/sanitet 50 ar
El 50 ar
Ventilation 30 ar
Fasad/fonster/balkong 40 ar
Yttertak 40 ar
Transport/hiss 30 ar
Styr- och 6vervakning 20 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Kassalikviditet (%)
Omséttningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter

Forrad

Hyror garageplatser
Kabel-TV, bredband
Vidarefakturering ventilation
Vidarefakturering kostnader

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Pant- och 6verlatelseavgifter
Elstod
Ovriga intakter

Not 4 Driftkostnader

Vatten och avlopp

Varme

El

Bredband

Sophdamtning
Fastighetsskotsel och stadning
Snoréjning

Entrémattor
Fastighetsforsakring
Ekonomisk férvaltning
Teknisk forvaltning
Forvaltningsarvode bestallning
Pant- och dverlatelseavgifter
Reparation fastighet
Besiktningar

Reparation vattenskada
Underhall fastighet

Upplatelse garageplatser HSB
Ovriga driftkostnader
Fastighetsskatt

2023

2999700
10 800
310 864
142 590
24 047
6284
3494 285

2023

9682
29 681
7 104
46 467

2023

152 613
296 148
115218
133530
92 500
233 277
36 907
13 603
62 513
44 564
51254
253 461
14 900
184 309
6 078

0

140 356
293 880
100 546
920
2226 577

9(12)

2022

2261594
10 800
339872
163 140
16 705
57430
2849 541

2022
21442

3182
24 624

2022

165 780
268 140
160 483
160 905
94 762
251450
30587
12 113
54 020
42 133
48 467
291 309
24 969
137 214
10339
14 016
146 103
382044
119 084
920
2414 838
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode
Administrativa kostnader
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader

2023

38 831
6321
4264
3474

52 890

Foreningen har inte haft nagra anstéllda och nagra loner har ej utbetalats.

Styrelsearvode
Sociala avg. pa styrelsearvode

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Mark, ingaende anskaffningsvarden
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Pagaende nyanldggningar

Ombklassificering

2023

78 750
24 743
103 493

2023-12-31

104 628 171
50 387 205
100 365
155115741

-13 674 382
-2 189 000
-15 863 382
139 252 359
79 075 000

26 017 000
105 092 000

2023-12-31

10 (12)

2022

31175
14 986
4 806
1663
52 630

2022

69 176
21735
90911

2022-12-31

104 628 171
50 387 205
0

155 015 376

-11 492 074
-2 182 308
-13 674 382
141 340 994
79 075 000

26 017 000
105 092 000

2022-12-31

100 365
100 365
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Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut

Langivare

Nordea Hypotek
Nordea Hypotek
Nordea Hypotek

Planerad amortering nasta ar

Rantesats
%

4,523
3,960

Datum for

rantedndring

2024-02-28
2025-05-23

Lanebelopp
2023-12-31
18 075 000
18 002 500

0
36 077 500

0

11 (12)

Lanebelopp
2022-12-31
17 575 000
18 002 500

500 000
36 077 500

| balansrdkningen redovisas lan som forfaller under ndstkommande rakenskapsar som kortfristig skuld

enligt nya direktiv fran ARL.

Not 10 Stallda sdkerheter for skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckning

2023-12-31

38 465 375
38 465 375

2022-12-31

38 465 375
38 465 375
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Sollentuna 2024-

Boson Johnsén
Ordférande

Sofia Horberg
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats 2024-

Ravisor AB

David Walman
Revisor

Nedim Curic
Ledamot

Nina Sundin
Ledamot

12 (12)
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Protonen
769622-5387

Rapport om 3arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Protonen for ar
2023.

Styrelsens ansvar fér 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om rsredovisningen pa grundval av var revision. Detta kraver
att vi planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sidkerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i rsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for véasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r &ndamalsenliga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvéardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den évergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund
for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stadllning
per 2023-12-31 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfoér att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning fér
Bostadsrattsféreningen Protonen for ar 2023.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen pd grundval av var revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver revisionen av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsréattslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhdmtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for
o
vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Ravisor AB
David Walman
Revisor
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