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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Bostadsrattsféreningen Barkassen 15, 769629-0571, med sate i Karlstad, far harmed
uppratta arsredovisning fér 2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foéreningens dndamal

Foéreningens andamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader f6r permanent boende samt lokaler 4t medlemmarna fér nyttjande utan
tidsbegransning. Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2014-11-07. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2015-03-09 och nuvarande stadgar registrerades 2014-11-07 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en &kta bostadsrattsférening.

Foéreningen har del i gemensamhetsanlaggning Karlstad Pinassen GA:1 som har till &andamal ar att
férvalta parkeringar. Féreningens andel ar 7 %.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Michael Johansson Ordférande 2024
Erika Willson Ledamot 2024
Sofie Salander Ledamot 2024
Stefan Fredriksson Ledamot 2024

Ordinarie revisorer
Urban Johansson, WeAudit Sweden AB Auktoriserad revisor 2024

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheten Karlstad Barkassen 15 i Karlstad kommun med darpa uppférd byggnad
med 54 lagenheter. Byggnaden bestar av ett flerbostadshus som ar uppfort 2010. Fastighetens
adresser ar Hadar Grudes gata 9, 11 och 13.

Foreningen upplater 51 lagenheter med bostadsratt samt 3 lagenheter, 23 carportar och 10
parkeringsplatser med hyresratt.

Lagenhetsférdelning

2 rok 3 rok

32 22

Total tomtarea: 2 785 kvm
Total bostadsarea: 3 258 kvm
- varav bostadsrattsarea: 3 074 kvm
- varav hyresrattsarea: 184 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2022-12-16.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i LAnsforsakringar. | férsékringen ingar ansvarsférsékring for
styrelsen samt kollektivt bostadsréttstillagg féor medlemmarna.

Foérvaltning och véasentliga avtal
Bredablick Foérvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
férvaltning enligt tecknat avtal.

Véasentliga avtal

Karlstad Energi Elavtal avseende volym
Karlstad Energi Fjarrvarme

Karlstad Energi Avfallshantering
PreZero Recycling Sorterat avfall

Telia Tv och bredband

Kone Serviceavtal hissar

Elis Textil Serviceavtal mattor

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Foéreningen har under rdkenskapsaret utfort reparationer for 91 291 kr och planerat underhall fér
462 624 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrékningen.

2023 avser underhallskostnaderna byte av lascylindrar till IAgenheter, malning av fasad samt byte av
passagesystem.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2023 av Klara Arkitekter. Underhallsplanen
stracker sig 6ver 10 ar.

Avséttning till underhallsfond sker enligt stadgar och uppgar 2023 till 250 800 kr, vilket motsvarar 77 kr
per kvm.

| stort planeras inga stdrre underhallsinsatser de narmaste aren om det inte skulle bli absolut
nddvandigt p.g.a det ekonomiska laget.

v
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Planerat underhall Ar
Uppdatering av hissarnas natanslutning 2024
Utfért underhall Ar

Byte av passagesystem 2023
Malning av fasad 2023

Byte av lascylindrar till lAgenheter 2023
Energideklaration 2022
OVK-besiktning 2021
Stamspolning inkl. inspektion 2019
Installation av tidstyrd brytare i tvattstuga 2017-2018
Malning av trapphus 2016-2017
Kontroll av fjarrvarmesystem 2015-2016
Installation av klimatanpassad styrning 2015-2016

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmént

Foéreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma 2023-06-27. Styrelsen har under aret hallit
8 protokollférda sammantraden.

Med anledning av att féreningen haft ett likvidéverskott har man under aret utfért en extraamortering
pa 2 000 000 kr vilket &r den storsta anledningen till att féreningen uppvisar ett negativt kassafléde for
aret.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2023 har 5 6verlatelser av bostadsratter/andelsréatter skett (féregaende ar skedde 11
Overlatelser).

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kdpare samt pantséattningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 65 medlemmar.
12 tilkommande medlemmar under rakenskapsaret.
7 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 70 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter &r att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid fdreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rést oavsett antalet innehavare.

o

Arsavqifter
Foreningen férédndrade arsavgifterna senast 2023-10-01 da avgifterna héjdes med 2 %.

Avseende 2024 har styrelsen beslutat att 2024-01-01 héja arsavgifterna med 8 %.

| grundarsavgiften ingar varme och vatten.

Utdver arsavgiften debiteras samtliga lagenheter 250 kr per manad foér bredband samt 200 kr per
manad for el.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2023 2022 2021 2020
Rérelsens intakter 2878 2836 2821 2820
Resultat efter finansiella poster -521 125 -39 199
Férandring av underhallsfond -212 343 230 343
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 460 551 499 625
Sparande, kr / kvm 218 274 259 297
Soliditet (%) 60 59 59 57
Arsavgift for bostadsrétter, kr / kvm 765 760 749 742
Arsavgifternas andel av rorelsens intékter (%) 82 82 82 81
Grundarsavgift bostadsratter, kr / kvm 680 666 654 648
Driftskostnad, kr / kvm 339 307 359 266
Energikostnad, kr / kvm 198 124 160 138
Ranta, kr / kvm 232 195 192 203
Avsattning till underhallsfond, kr / kvm 77 105 105 105
Lan, kr / kvm 10 315 11 051 11174 12126
Skuldsattning bostadsratter, kr / kvm 10 932 11713 11 843 12 852
Réantekanslighet (%) 14 15 16 17
Snittranta (%) 2,25 1,76 1,72 1,67

Nyckeltal &r beréknade enligt vagledning BFNAR 2023:1

Arsavgiftsniva fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/lkvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt Ian kr/kvm har fastighetens totala area som
berékningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar och visar arets
likviditetsdverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, virme samt VA. Féreningen har gemensamt inkdp av el till medlemmar och
hyresgéster.

Réantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust

Foéreningen uppvisar ett negativt resultat pa -520 529 kr f6r 2023. Resultatet ar negativt med hénsyn
till, icke likvidpaverkande, avskrivningskostnader pa 768 603 kr samt utférda underhallsinsatser pa 462
624 kr. Tas dessa kostnader ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat avseende den
I6pande driften pa 710 698 kr.

For att fortsatt kunna sakerstalla ett driftoverskott dven nista ar da rantekostnaderna berdknas 6ka an
mer har styrelsen beslutat att hdja avgifterna ytterligare.
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Forandringar i eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond Resultat resultat
Vid arets bérjan 49 912 094 1963 610 433 480 125 336
Disposition enligt féreningsstdmma 125 336 -125 336
Avsattning till underhallsfond 250 800 -250 800
lanspraktagande av underhallsfond -462 624 462 624
Arets resultat -520 529
Vid arets slut 49 912 094 1751786 770 640 -520 529
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns foljande medel (kr)
Balanserat resultat 558 817
Arets resultat fére fondférandring -520 529
Arets avséttning till underhallsfond enligt stadgar -250 800
Arets ianspraktagande av underhallsfond 462 624
Summa éver/underskott 250 112
Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstamman:
Att balansera i ny rakning 250 112

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.




BREDABLICK

Bostadsrattsforeningen Barkassen 15 6(15)
769629-0571

Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintakter

Arsavgifter och hyror 2 2539 685 2513 959

Ovriga rorelseintakter 3 338 525 322177

Summa rorelseintéakter 2878 210 2836 136

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,56 -1 659 646 -1 052 421

Ovriga kostnader 7 -217 397 -201 759

Personalkostnader 8 -72 651 -59 070

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 9 -768 603 -768 603

Summa rérelsekostnader -2718 297 -2 081 853

Roérelseresultat 159 913 754 283

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 76 703 5932

Réantekostnader och liknande resultatposter -757 145 -634 879

Summa finansiella poster -680 442 -628 947

Resultat efter finansiella poster -520 529 125 336

Arets resultat -520 529 125 336
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10,18 84 260 722 85 029 325
Summa materiella anlaggningstillgangar 84 260 722 85 029 325
Summa anlaggningstillgangar 84 260 722 85 029 325
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 11 2358 3 424 802
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 43 968 -
Summa Kortfristiga fordringar 46 326 3 424 802
Kassa och bank 13 1770988 496 752
Summa omsittningstillgangar 1817 314 3921 554
SUMMA TILLGANGAR 86 078 036 88 950 879
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 49 912 094 49 912 094
Underhallsfond 1751786 1963 610
Summa bundet eget kapital 51 663 880 51 875 704
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 770 641 433 480
Arets resultat -520 529 125 336
Summa fritt eget kapital 250 112 558 816
Summa eget kapital 51913992 52 434 520
Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 20 425 681 28 000 681
Summa langfristiga skulder 20 425 681 28 000 681
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 13 180 000 8 005 000
Leverantdrsskulder 86 258 72 051
Skatteskulder 89 182 160 812
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 382 923 277 815
Summa kortfristiga skulder 13 738 363 8515678

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 86 078 036 88 950 879
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 159 913 754 283
Avskrivningar 768 603 768 603

928 516 1522 886

Erhallen ranta 76 703 5932
Erlagd ranta -757 145 -634 879
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 248 074 893 939
fére férandringar i rorelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) 46 124 -74 820
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) 47 686 75224
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 341 884 894 343
Investeringverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -2 400 000 -400 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -2 400 000 -400 000
Arets kassaflode -2 058 116 494 343
Likvida medel vid arets boérjan 3829 104 3 334 761
Likvida medel vid arets slut 1770 988 3829 104

(1) Féreningens rorelsefordringar utgdrs av omsaéttningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Féreningens rorelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

Klientmedelskonton klassificeras som likvida medel istéllet for kortfristiga fordringar i kassaflédesanalysen.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovi§ningslagen ar upprattad i enighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR
2016:10. Arsredovisning i mindre foéretag (K2) samt Bokféringslagens allménna rad BFNAR 2023:1 om
kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom 6verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 100 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostader 2058918 2 045534
Hyror bostader 299 253 290 532
Hyror p-platser 181 514 177 893
Summa 2539 685 2513 959
Not 3 Ovriga rérelseintakter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Bredband 162 000 161 750
El 129 600 129 400
Overlatelseavgifter 6 565 -
Vidarefaktureringar 30 825 -
Ovriga intakter 9535 31 027
Summa 338 525 322177
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Not 4 Reparationer

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Bostader 1464 -
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 713 -
Armaturer, gemensamma utrymmen 15 965 -
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 13 450 26 201
Ovrigt, gemensamma utrymmen * 10 848 -
VA & sanitet, installationer 5675 -
Varme, installationer 30 190 20 047
Ventilation, installationer 1684 -
El, installationer 856 -
Tele/TV/porttelefon, installationer - 5996
Hiss 8 983 1420
Huskropp 1463 -
Summa 91 291 53 664
* Kostnad 2023 avser isolering av ror i undercentral.
Not 5 Planerat underhall

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 211 686 -
Huskropp, fasader 250 938 -
Summa 462 624 -
Not 6 Driftskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 85 806 82 026
Teknisk férvaltning, fastighetsskétsel och stadning 79 882 101 171
Besiktningskostnader 3734 14 515
Bevakningskostnader 3273 -
Snéréjning 37179 12 911
Serviceavtal 44 804 56 554
Foérbrukningsmaterial 13 282 1540
El* 255724 248 873
Uppvarmning * 218 949 153 991
Vatten och avlopp 171 812 151 949
Avfallshantering * 110918 99 158
Forsékringar ** 24713 34 363
TV och bredband 55 655 41 706
Summa 1105 731 998 757

* Kostnad 2023 avser 13 manader p.g.a &ndrade periodiseringsrutiner vid byte av forvaltare.
** Kostnad 2023 avser endast 8 manader p.g.a andrade periodiseringsrutiner vid byte av férvaltare.
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Not 7 Ovriga kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Kontorsmateriel och trycksaker 513 -
Tele och post 3510 13 901
Forvaltningskostnader * 130 790 120 101
Revision ** 35 841 17 444
Jurist- och advokatkostnader 3488 4 379
Bankkostnader 476 -
Underhallsplan 18 450 21013
Ovriga externa tjanster 3766 18 721
Medlemskap i Bostadsratterna - 6 200
Vidarefaktureringar 19 763 -
Ovriga externa kostnader 800 -
Summa 217 397 201 759

* Av kostnaden 2023 avser 17 252 kr 2022.
** Av kostnaden 2023 avser 20 641 kr 2022.

Not 8 Personalkostnader

Foreningen har ej haft nagra anstéallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden * 57 400 47 600
Summa 57 400 47 600
Sociala avgifter 15 251 11 470
Summa 72 651 59 070
* Av kostnaden 2023 avser 4 900 kr 2022.
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Byggnader 768 603 768 603
Summa 768 603 768 603
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Not 10 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 76 860 320 76 860 320
-Mark 14 125 680 14 125 680
) 90 986 000 90 986 000
Arets anskaffningar
Utgadende anskaffningsvérden 90 986 000 90 986 000
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -5 956 675 -5188 072
. -5 956 675 -5188 072
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -768 603 -768 603
-768 603 -768 603
Utgaende avskrivningar -6 725 278 -5 956 675
Redovisat varde 84 260 722 85 029 325
Varav
Byggnader 70 135 042 70 903 645
Mark 14 125 680 14 125 680
Taxeringsvéarden
Bostader 83 600 000 83 600 000
Totalt taxeringsvarde 83 600 000 83 600 000
Varav byggnader 65 000 000 65 000 000
Not 11 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 2 358 79 347
Klientmedel SBC - 2277 624
Réntekonto SBC - 1054 728
Oviga fordringar - 13 103
Summa 2358 3 424 802
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna intakter 1982 -
Upplupna réanteintakter 10713 -
Forutbetald férsakring 12 357 -
Forutbetalda kostnader 18 916 -
Summa 43 968 -




BREDABLICK

Bostadsrattsforeningen Barkassen 15 14(15)
769629-0571

Not 13 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 866 413 192 445
Transaktionskonto SBAB 601 519 1368
Transaktionskonto SEB 117 -
Placeringskonto SBAB 302 939 302 939
Summa 1770 988 496 752
Not 14 Forfall fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 13 180 000 8 005 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 20 425 681 28 000 681
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen - -
Summa 33 605 681 36 005 681
Not 15 Fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetslan 33 605 681 36 005 681
Summa 33 605 681 36 005 681
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SEB 1,44 % 2026-03-28 2 025 681 - - 2 025 681
SEB* 4,60 % 2024-03-28 ** 7 705 000 - 2325000 5380 000
SEB 1,54 % 2024-03-28 ** 7 825 000 - 25 000 7 800 000
SEB 1,67 % 2025-03-28 9 225 000 - 25 000 9200 000
SEB 2,45 % 2027-03-28 9 225 000 - 25 000 9200 000
Summa 36 005 681 - 2400000 33605681

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktér och lanen

férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

*Lanet ar kapitalbundet till angivet datum med rérlig ranta.
** Efter att 1anets bindningstid 16pt ut I6per det vidare med rérlig ranta.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 68 996 62 556
Upplupna réntekostnader 8 685 3 550
Foérutbetalda intakter 218 269 196 455
Upplupna revisionsarvoden 15 200 -
Upplupna driftskostnader 71773 15 254
Summa 382 923 277 815

Not 17 Handelser efter rakenskapsar

Tvé av féreningens lan villkorsandrades 2024-03-28. Lanen I6per fran och med detta datum med rérlig

ranta.

En av féreningarnas bostadshyresgéster har strax efter arsskiftet sagt upp sin lagenhet och kommer
flytta ut under varen 2024. Efter avflytt amnar féreningen salja Iagenheten som bostadsratt. Intakten
fran forsaljningen planeras anvandas till amortering av lan.
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Bostadsrattsforeningen Barkassen 15 15(15)
769629-0571

Not 18 Stallda sakerheter

Stéllda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar 53 000 000 53 000 000
Summa stallda sakerheter 53 000 000 53 000 000
Underskrifter

Karlstad, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Michael Johansson Erika Willson
Styrelseordférande
Sofie Salander Stefan Fredriksson

Min revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av elektronisk underskrift.

Urban Johansson
Auktoriserad revisor
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Verifikation av digital signering

For transaktion 533c0d16-aec0-4c57-8cea-4f7ea85ee9ff

Nedan framgar verifikat for signering av dokument Arsredovisning Bostadsrattsforeningen Barkassen 15 via signeringstjansten WeSign.

Information om signering

Signering initierades 2024-05-15 11:58:57 och slutfordes genom att alla parters signerat 2024-05-21.

Salander, Sofie Willson, Erika Maria Sofia
sofie.salander@hotmail.com ’) erika_wp@hotmail.com ’,
Bank Bank
2024-05-15 2024-05-15
Fredriksson, Stefan Maurice Edvard g-, Johansson, Borje Michael g’
stefan.orbaumfredriksson@gmail.com michael,johansson@trygghansa.se
Bank Bank
2024-05-17 2024-05-15

Verifierad av

Mwesoft

Forklaring Detta ar en verifikation av utford elektronisk signatur och forsegling av dokumentet ovan. Den digitala signeringen och forseglingen har gjorts med

tjansten WeSign. Detta digitala dokument har forsetts med dolda bilagor for att kunna bevisa och kontrollera dktheten.

Aktheten kan kontrolleras genom att Gppna detta dokument i en pdf-lasare som kan visa dolda bilagor, eller genom att ladda upp p& wesofts verifieringstjanst pa

https://sign.wesoft.app/verify. Om signaturhandlingen har manipulerats i efterhand kommer detta framga av verifieringen.

Verifikation av digital signering

For transaktion 533c0d16-aec0-4c57-8cea-4f/ea85ee9ff

Nedan framgar verifikat for signering av dokument Arsredovisning Bostadsrattsforeningen Barkassen 15 via signeringstjansten WeSign.

Information om signering

Signering initierades 2024-05-15 11:58:57 och slutfordes genom att alla parters signerat 2024-05-21.
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Urban Johansson
urbanjohansson@weaudit.se ’)

Bank
2024-05-21

Verifierad av

M wesoft

Forklaring Detta ar en verifikation av utford elektronisk signatur och forsegling av dokumentet ovan. Den digitala signeringen och forseglingen har gjorts med

tjansten WeSign. Detta digitala dokument har forsetts med dolda bilagor for att kunna bevisa och kontrollera daktheten.

Aktheten kan kontrolleras genom att Gppna detta dokument i en pdf-lasare som kan visa dolda bilagor, eller genom att ladda upp p& wesofts verifieringstjanst pa

https://sign.wesoft.app/verify. Om signaturhandlingen har manipulerats i efterhand kommer detta framga av verifieringen.
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WeAudit

Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Barkassen 15
Org.nr 769629-0571

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Barkassen 15 for rékenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 2023-12-31 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for féoreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens féormaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll.

Bostadsrittsforeningen Barkassgan 15, Org.nr 76902 3571
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- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férnallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida

handelser eller forhallanden géra att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déaribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande

brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsféreningen Barkassen 15 for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande

féoreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort

mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och féorvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar
utformad s3a att bokfoéringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras pa
ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot

Bostadsriéttsforeningen Barkassgay 15, Org.nr 769 71
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féreningen, eller

- pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddéma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot

foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pd min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet.
Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande

foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Karlstad den som framgar av min digitala signatur

Urban Johansson
Auktoriserad revisor

Bostadsriéttsforeningen Barkassgay 15, Org.nr 769 71
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Verifikation av digital signering

Nedan framgar verifikat for signering av dokument RB 769629-0571 Barkassen 15 230101-
231231 via signeringstjansten WeSign.

Information om signering

Signering initierades 2024-05-21 och slutfordes genom att alla parters signerat 2024-05-21.

Urban Johansson
urban.johansson@weaudit.se

BanklID returnerade
i personnamnet "URBAN
BankiDp JOHANSSON"

Signerat: 2024-05-21

Verifierad av

WeSoft

Forklaring. Detta ar en verifikation av utford elektronisk signatur och forsegling av dokumentet ovan. Den digitala signeringen och férseglingen har

gjorts med tjansten WeSign. Detta digitala dokument har forsetts med dolda bilagor for att kunna bevisa och kontrollera aktheten.

Aktheten kan kontrolleras genom att 6ppna detta dokument i en pdf-lasare som kan visa dolda bilagor, eller genom att ladda upp pa wesofts

verifieringstjanst pa https://sign.wesoft.se/verify. Om signaturhandlingen har manipulerats i efterhgnd kommer detta framga av verifieringen.




Ordlista

Anlaggningstiligang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokfoéringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten foér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstalining éver féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgangar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsférening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet ar respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i foreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foéreningsstamman ar foreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammanséattning, disposition av resultat
samt vasentliga forandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. férsakring som vanligen betalas i férskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flddet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tilirackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantdrsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan fornyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av ldgenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstallning dver féreningens intékter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstimman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avséattning till féreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet boér framgéa av foreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av féreningens medlemmar for att tacka I6pande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrékningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrdkningen samt noter aterges i forvaltningsberattelsen for att ge en
Oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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