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Harmed kallas medlemmarna i HSB:s Brf 128 Astrakanen i Bélsta

7
Jﬁ% till ordinarie féreningsstamma.
SO, . .
Mandagen den 27 maj 2024 kl. 19.00.
PLATS: Torget vid Viktoriastigen 25. Vid regn i foreningslokalen i kallaren
Viktoriastigen 25.
DAGORDNING
1. Foreningsstdammans éppnande
2. Val av stdammoordforande
3. Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare
4. Godkannande av rostlangd
5. Fraga om narvaroritt vid foreningsstimman
6. Godkéannande av dagordningen
7. Val av tva personer att jamte stammoordféranden justera protokollet
8. Val av minst tva rostraknare
9. Fraga om kallelse skett behdrig ordning
10. Genomgang av styrelsens arsredovisning
11. Genomgang av revisorernas berattelse
12. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning
13. Beslut i anledning av foreningens vinst eller forlust enligt den faststallda balansrdkningen
14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelseledamater
15. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsen ledamoter,
revisorer, valberedning och de andra for fértroendevalda som valts av féreningsstamman
16. Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter
17. Val av styrelseledamdter och suppleanter
18. Presentation av HSB-ledamot
19. Beslut om antal revisor/er och suppleant
20. Val av revisor/er och suppleant
21. Beslut om antal ledamoter i valberedningen
22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23.
24,

25.

Val av fullméktige och ersattare samt 6vriga representanter i HSB

Av styrelsen till foreningsstammans héanskjutna fragor och av medlemmar anmalda arenden
som angivits i kallelsen

Foreningsstimmans avslutande

Ni hittar foreningens arsredovisning i Mitt HSB enligt nedan:
1) Gatill www.hsb.se/uppsala
2) Klicka pa "Logga in” uppe i hogra hornet.
3) Klicka pa “Mitt HSB”.

Under dokument hittar ni er arsredovisning

Valkomna
Styrelsen


http://www.hsb.se/uppsala

Har kommer foreningens arsredovisning.

En drsredovisning dr en sammanstallning 6ver bostadsrattsforeningens ekonomi vid en viss
tidpunkt och under ett visst tidsintervall. Arsredovisningen omfattar normalt sett en
tolvmanadersperiod. Syftet med arsredovisningen ar att den ska ge en rattvisande bild av
féreningens stallning och resultat. Viktigt ar att ni tar er tid och laser igenom den. Spara den

garna.

Att bo i en bostadsritt

Bostadsratt dr en form av boende dar
bostadsrattsforeningen dger fastigheten
medan bostadsrattsinnehavaren ar medlem
i bostadsrattsforeningen och har
nyttjanderatt till sin bostad.

Det finns stora mojligheter att sjalv paverka
sitt boende genom att aktivt delta i
styrelsens arbete samt genom mdjligheten
att forandra i sin bostad.

Forvaltningsberittelse
Forvaltningsberittelsen dr den del av
arsredovisningen dar styrelsen redogor det
gangna aret samt eventuella planer for
nastkommande ar. Foérvaltningsberittelsen
ska oka forstaelsen for arsredovisningens
ovriga delar.

Resultatrikning

En resultatrdkning dr en uppstéllning av
féoreningens intakter och kostnader som
uppstatt under foreningens rakenskapsar.
Resultatrakningen dr uppstalld i tva
kolumner dér den ena visar arets intdkter
och kostnader och den andra kolumnen
visar jamforelsedret, d.v.s. foregaende ars
intdkter och kostnader.

Balansrikning

[ balansrdakningen redovisas féreningens
samtliga tillgangar och skulder. En
balansrakning bestar av tre delar. En
tillgdngsdel som visar féreningens samtliga
tillgangar, en eget kapital del, som visar
foreningens nettotillgangar, eller skillnaden
mellan féreningens tillgdngar och skulder,
samt en skulddel som redovisar foreningens
samlade skulder. Samtliga belopp som
redovisas i balansrdkningen ar saldot per
den sista dagen i foreningens rakenskapsar,
d.v.s. balansrakningen visar en
ogonblicksbild vid ett visst datum, till
skillnad fran resultatrakningen.

Noter

Noter ar upplysningar och specifikationer
over olika poster i balans- och
resultatrakningen. Har framgar dven vilka
redovisnings- och varderingsprinciper
foreningen tillampar.

Kontakt

Vid fragor om ditt boende eller
bostadsrattsforening kontakta styrelsen eller
HSB Uppsala.

Ekonomiforvaltning.boservice@hsb.se



mailto:Ekonomiforvaltning.boservice@hsb.se

2023 | ARSREDOVISNING OB B 28 Astrakanen Baea 10

(m]
oo
oo

VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

oooo

Styrelsen fér HSB Brf 128 Astrakanen i Balsta med sate i Balsta org.nr. 716422-3427 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1988. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-09-07.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Habo kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Balsta 1:621 1990-01-01 1990

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
83 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 6313
1 lokaler (hyresratt) 57
55 garageplatser 987
48 p-platser 0
1 Ovriga lokaler 639
Totalt 188 objekt 7 996

Foreningens lagenheter fordelas pa: 3 st 1 rok, 16 st 1,5 rok, 1 st 2 rok, 24 st 2 rok, 20 st 3 rok samt 19 st 4 rok.

Transaktion 09222115557514631359 Signerat MA, JG, AH, MJ, RW, SS, CG
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Styrelsens sammansittning

Namn

Sven Roos

Rikard Westerberg
Mari Johansson
Asa Hellstrém
Patrik Granlund
Mikael Ahlqgvist

Roll
Suppleant
HSB-Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Ordférande

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Patrik Granlund, Asa Hellstrém och Sven Roos.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelsemaoten.

Firman tecknas tva i férening av Mikael Ahlqvist, Asa Hellstrém, Mari Johansson och Patrik Granlund.

Revisorer har varit: Sven-Eric Svensson med Monica Svanstrdm som suppleant valda av féreningen, samt Cornelia
Gustafsson en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos BoRevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Yvonne Holmlund (sammankallande) och Mari Rybelius, valda vid féreningsstamman.

HSB Boservice i Uppland AB - Ekonomisk forvaltning
HSB Boservice i Uppland AB - Yttre fastighetsskotsel

BM Control AB - Inre fastighetsskétsel

HSB Uppsala - Férvaltare/vicevard
Saldax Allservice AB - Stad
Upplands hiss AB - Hissar

Lyssna o Njut AB - Bredband
Brinck Consulting AB - Las & dorrar
Infometric AB - IMD

Folksam - Fastighetsférsakringar

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-22.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret varit oférandrad.

En férandring av arsavgiften med +3% per 2024-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Stamman ska besluta om reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-06-08.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret 2023

Transaktion 09222115557514631359

Signerat MA, JG, AH, MJ, RW, SS, CG
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Hissarna ar utbytta enligt de nu géllande reglerna

Samtliga elmatare ar utbytta och ersatta med IMD-matare

Besiktning av samtliga ytterddrrar utfort av Bjerking AB

Justerat och atgardat alla dorrar av Brinck Consultig AB

All utomhusarmatur runt samtliga ytterdérrar utbytta med LED-belysning
Garagestad har genomforts av HSB Boservice i Uppland AB
Impregnering av 10 st parkbankar, utfort av medlem i foreningen

Ekonomi
Det gangna rakenskapsaret ger verksamheten ett Overskott uppgaende till 761 209 kr. Det fria egna kapitalet uppgar efter
detta rakenskapsar till 6 289 015 kr. Planerat underhall har genomférts for 69 000 kr under 2023.

Det vasentliga for en bostadsrattsforening ar att den har ett positivt kassafléde Over tid. Féreningens arsavgifter ska tacka
kostnader for drift, underhall och rantekostnader samt utgifter for amortering av féreningens lan. Féreningen har ett fran
verksamheten negativt kassaflode for rakenskapsaret, se kassaflosesanalys pa sid 9.

Underhall och investeringar

Underhallsfondens storlek ar vid rakenskapsarets slut 11 443 050 kr. Styrelsen foreslar att stimman avsatter 14 000 kr till
underhallsfonden. Styrelsens forslag till avsattning féljer den rekommenderade avsattningen i underhallsplanen. Styrelsen
foreslar ocksa att stamman disponerar 69 000 kr ur fonden for tdckande av utgifter for genomfort underhall.

Underhall som skett under aret:

» Hissbyte. Den totala kostnaden gick pa 1 551 752 kr. Féreningen har fatt bidrag pa 387 936 kr. Hissarna har aktiverats
for avskrivning med ett avskrivningsunderlag pa 1 163 816 kr ( 1551 752 - 387 936 = 1 163 816 kr.

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under det narmaste aret:
Planerat underhall/investering 2024 i SEK/kr.

Byte av alla tak - 6.800.000 inkl moms

Byte av vagg- och golvmattor i tvattstugorna - 590.000 inkl moms

OVK besiktning av samtliga 83 lagenheter - 60.000 inkl moms

Nollstallning av utemiljon, sa den far en nystart efter 30 ar - 33.000 inkl moms
lordningstéllande av ett avfallsrum fér insamling av plast, papper glas m.m.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 7 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 106 och under aret har det tillkommit 10 och avgatt 8 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 108.

Transaktion 09222115557514631359 Signerat MA, JG, AH, MJ, RW, SS, CG
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 236 282 349 347 258
Skuldsattning, kr/kvm 4182 4 461 4 534 3 858 3920
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 4 872 4 953 5034 5115 5196
Rantekanslighet, % 6 6 6 6 6
Energikostnad, kr/kvm 227 195 220 192 191
Arsavgifter, kr/kvm 787 794 816 816 810
Arsavgifter/totala intakter, % 92 92 93 93 94
Totala intakter, kr/kvm 760 599 615 660 649
Nettoomsattning, tkr 5528 5459 5527 5520 5427
Resultat efter finansiella poster, tkr 761 560 532 572 329
Soliditet, % 44 43 42 41 40

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

* Jamforelser mellan aren gar inte att gora da lokalytan har andrats sen tidigare ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret.
Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Transaktion 09222115557514631359 Signerat MA, JG, AH, MJ, RW, SS, CG
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Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket

begransad relevans i en bostadsrattsforening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 7212015 0 0 7212015
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 11765 678 0 -322 628 11 443 050
S:a bundet eget kapital, kr 18 977 693 0 -322 628 18 655 065
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 4 645 665 559 513 322 628 5527 806
Arets resultat, kr 559 513 -559 513 761 209 761 209
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 5205178 0 1083 837 6 289 015
S:a eget kapital, kr 24 182 871 0 761 209 24 944 080

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 0 kr samt ianspraktagande skett med 322 628 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det féreningsstdmman som beslutar om reservation till eller ianspréktagande fran

underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 5527 806
Arets resultat, kr 761 209
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 6 289 015
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallsfond, kr -14 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 69 000
Balanseras i ny rékning, kr 6 344 015

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter

Transaktion 09222115557514631359
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Resultatrakning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 5528 342 5458 828
Ovriga rorelseintakter 3 59 768 78 733
Summa rérelseintakter 5588 110 5537 561
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4 -3 080 696 -3 128 503
Periodiskt underhall 5 -69 000 -322 627
Ovriga externa kostnader 6 -120 640 -35 439
Personalkostnader och arvoden 7 -188 370 -127 818
Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar 8 -1 158 818 -1 070 935
Summa rorelsekostnader -4 617 524 -4 685 322
Rorelseresultat 970 586 852 239
Finansiella poster 9
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 112 102 35211
Réantekostnader och liknande resultatposter -321 479 -327 937
Summa finansiella poster -209 377 -292 726
Resultat efter finansiella poster 761 209 559 513
Resultat fore skatt 761 209 559 513
Arets resultat 761 209 559 513
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 10 47 260 985 47 151 456
Inventarier, verktyg och installationer 11 846 277 459 919
Summa materiella anlaggningstillgangar 48 107 262 47 611 375
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 12 500 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 48 107 762 47 611 875
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar 36 076 0
Ovriga fordringar 13 2699 841 2748 149
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 47 822 151 091
Summa kortfristiga fordringar 2783739 2 899 240
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 15 5808 997 5808 997
Summa kortfristiga placeringar 5808 997 5808 997
Summa omséttningstillgangar 8 592 736 8 708 237
SUMMA TILLGANGAR 56 700 498 56 320 112

Transaktion 09222115557514631359
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Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557514631359

Not

16

16

17
18

Signerat MA, JG, AH, MJ, RW, SS, CG

2023-12-31

7212 015
11 443 050

18 655 065
5 527 806
761 209

6 289 015

24 944 080

21175173
21175173
9 580 966
226 006
25111

99 770

649 392

10 581 245

56 700 498

2022-12-31

7212 015
11 765 678

18 977 693
4 645 665
559 513
5205178

24 182 871

30 756 139
30 756 139
512 000
194 827

15 927

59 738

598 610

1381 102

56 320 112
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Kassaflodesanalys 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Lopande verksamhet

Arets resultat 761 209 559 513

Elstod -59 768 0

Bidrag hissar 387 936 0

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 1158 818 1 070935

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital 2 248 195 1 630 448

Kassaflode fran forandring i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) 6vriga kortfristiga fordringar -23 617 -21 129

Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder  (exKkl.

kortfristig del av skulder till kreditinstitut) 131176 -148 702

Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2355754 1460 617

Investeringsverksamheten

Forvarv/forsaljning av byggnader och mark -1 551751 0

Forvarv/forsaljning av inventarier -490 890 -163 800

Kassaflode fran investeringsverksamheten -2 042 641 -163 800

Finansieringsverksamheten

Okning (+) / minskning (-) av lan till kreditinstitut -512 000 -512 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -512 000 -512 000

Arets kassaflode -198 887 784 817

Likvida medel vid arets borjan 8 542 523 7 757 706

Likvida medel vid arets slut 8 343 636 8 542 523

| kassaflédesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar hos

HSB Uppsala in i de likvida medlen.

Transaktion 09222115557514631359
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 Kompletterande
upplysningar i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar
att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet
bestar av inkopspriset och utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet for att bringa den pa
plats och i skick att anvandas. Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgangen eller
redovisas som en separat tillgang, nar det ar sannolikt att framtida ekonomiska fordelar som
ar forknippade med posten kommer att tillfalla féreningen och att anskaffningsvardet for
densamma kan matas pa ett tillforlitligt satt. Alla dvriga kostnader for reparationer och
underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrakningen i den period da de
uppkommer.

Da skillnaden i forbrukningen av en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter
bedoms vara vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pa materiella anlaggningstillgangar kostnadsfors sa att tillgangens
anskaffningsvarde, skrivs av linjart éver dess beddémda nyttjandeperiod. Om en tillgang har
delats upp pa olika komponenter skrivs respektive komponent av separat éver dess
nyttjandeperiod.

Foljande arlig avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 1,40 %
Dorrar/las 3,30 %
Inventarier 20,00 %

Bedtmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprdovas om det finns indikationer
pa att forvantad forbrukning har foérandrats vasentligt jamfort med uppskattningen vid
foregdende balansdag. Effekten av dessa andringar redovisas framatriktat.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella
anlaggningstillgangar for att faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar
har minskat i varde. Om sa ar fallet, beraknas tillgangens varde for att kunna faststalla
storleken pa en eventuell nedskrivning.
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Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av foreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprakstagande fran underhallsfonden beslutas av
stamman.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens lan forfaller 9 069 Tkr till omférhandling under nasta rakenskapsar. Enligt
kreditvillkoren forlangs lanet/lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om
kreditgivaren inte sager upp lanet. | enlighet med SrfU8 redovisar foreningen dessa lan som
kortfristiga.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hogst far vara
0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for
rakenskapsaret 1 589 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for
lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag,
belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter
som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar. Féreningen har
sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgaende till 22 156 167 kr.
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Upplysningar till resultatrakningen
Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Arsavgifter bostader * 4 969 440 5014 260
Hyresintékter lokaler 83772 76 446
Hyresintékter garage 215 100 208 500
Hyresintékter p-platser 98 600 84 500
I§I, momsregistrerade 99 289 0
Overlatelseavgift 10 504 9 664
Pantforskrivningsavgift 3 066 8 148
Ovriga intékter 48 571 57 310
Summa nettoomsattning 5528 342 5 458 828
* Vid flerarsoversikten har den elavgift som
debiteratsmedlemmarna lagts ihop med arsavgifterna for att
ge enrattvisande bild av aktuell arskostnad
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Erhallna statliga bidrag * 59 768 0
Forsékringserséttning 0 78 733
Summa ovriga rorelseintakter 59 768 78 733

* Elstod
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Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Fastighetsskotsel 146 175 403 753
Serviceavtal 265 564 59 048
Entreprenadstad 57 400 46 925
Snorenhallning 20 263 1563
Forbrukningsmaterial 11 103 5041
Reparationer 177 974 466 606
Elavgifter 447 148 329 160
Uppvarmning 753 301 646 823
Vatten och avlopp 465 683 392 927
Sophéamtning 163 286 157 556
Fastighetsforsakringar 92 347 80 302
Kabel-TV, bredband m.m 0 44 820
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 160 887 155 077
Administrativ forvaltning enligt avtal 113 566 109 539
Vicevardstjanster enl avtal 164 420 158 589
Ovriga externa tjanster, drift 7 886 37 169
Studie- och fritidsverksamhet 2899 4 286
Medlems- och foreningsavgifter 25 200 25 200
Ovriga driftskostnader 5594 4119
Summa driftkostnader 3 080 696 3128 503
Not 5 Periodiskt underhall

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Planerat underhall fasad 69 000 33125
Planerat underhall garage 0 55 815
Planerat underhall varme 0 134 312
Planerat underhall vatten och avliopp 0 99 375
Summa underhallskostnader 69 000 322 627
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Not 6 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Forbrukningsinventarier o dyl. 8 669 0
Kontorsmaterial och liknande 755 0
Telefon och porto 9687 7 298
Konsultarvoden 89 529 14 616
Revisionsarvode extern revisor 12 000 13 525
Summa Ovriga externa kostnader 120 640 35439
Not 7 Personalkostnader och arvoden

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Styrelsearvoden 140 716 96 814
Arvoden foreningsrevisor 2 000 2 000
Arvode valberedning 1 000 1 000
Arbetsgivaravgifter och I6neskatter 44 417 27 265
Ovriga personalkostnader 237 739
Summa personalkostnader och arvoden 188 370 127 818
Foreningen har ingen anstalld personal.
Not 8 Av- och nedskrivningar

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Avskrivning byggnader 1 054 286 1 015 492
Avskrivning maskiner och inventarier 104 532 55 443
Summa av- och nedskrivningar 1158 818 1 070935
Not 9 Finansiella poster

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Réanteintakter fran avrakning, bank och dyl. 32 362 18 423
Réanteintakter fran placeringar 79710 16 788
Réanteintakter av hyres- och kundfordringar 30 0
Réantekostnader -321 479 -327 937
Summa finansiella poster -209 377 -292 726
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Upplysningar till balansrakningen
Not 10 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Byggnader, ingaende anskaffningsvarde 72 115 023 72 115 023
Arets anskaffning 1163 815 0
Ingdende avskrivning pa byggnader -27 389 567 -26 374 075
Arets avskrivningar, byggnader -1 054 286 -1 015 492
Bokforda varden byggnader 44 834 985 44 725 456
Mark 2 426 000 2 426 000
Utgaende redovisat varde byggnader och mark 47 260 985 47 151 456
Taxeringsvérde byggnad 71 173 000 71173 000
Taxeringsvarde mark 26 727 000 26 727 000
Not 11 Maskiner och inventarier

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 554 425 390 625
Arets anskaffning 490 890 163 800
Ingdende avskrivningar pa inventarier -94 506 -39 063
Arets avskrivning pé inventarier -104 532 -55 443
Utgaende redovisat varde 846 277 459 919
Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2023-12-31 2022-12-31
Andel i HSB Uppsala 500 500
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Not 13 Ovriga fordringar

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
| avrakning med HSB Uppsala 2534 639 2733525
Skattekonto 165 202 14 624
Summa ovriga fordringar 2699 841 2748 149
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Forsakringspremier 0 92 347
Ovrig forutbetald fastighetsforvaltning 1623 42 603
Upplupna ranteintékter 46 199 16 141
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 47 822 151 091
Not 15 Ovriga kortfristiga placeringar
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
HSB Uppsala, bunden placering 5808 997 5808 997
Summa o6vriga kortfristiga placeringar 5808 997 5808 997
Kortfristiga placeringar med féljande villkor:
Ranta Loptid Belopp
HSB Uppsala, bunden placering 2,05 % 2024-03-11 133 379
HSB Uppsala, bunden placering 2,05 % 2024-02-28 933 137
HSB Uppsala, bunden placering 2,85 % 2024-11-11 1 000 000
HSB Uppsala, bunden placering 2,25 % 2024-01-11 504 032
HSB Uppsala, bunden placering 2,05 % 2024-03-14 738 449
HSB Uppsala, bunden placering 2,45 % 2024-05-11 500 000
HSB Uppsala, bunden placering 2,25 % 2024-02-09 1 000 000
HSB Uppsala, bunden placering 2,85 % 2024-11-11 1 000 000
5808 997
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Not 16 Skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 30 756 139 31268 139
Summa langfristiga skulder 30 756 139 31268 139
Stallda sakerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckninger
Uttagna pantbrev i fastighet 64 648 000 64 648 000
Summa stallda sakerheter for skuld till kreditinstitut 64 648 000 64 648 000

Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstaende villkor:

Réantan ar
Langivare Ranta % bunden tom
SBAB 1,10 2026-03-13
SBAB 1,12 2024-12-06
SBAB 0,93 2025-05-09
Summa

Avgar kortfristig del (nasta ars amortering)
Avgar lan for omférhandling 2024
Totalt

Upplysning om skulder som forfaller senare an 5 ar

Not 17 Ovriga skulder

Fond for inre underhall

Kallskatt for arvoden och personalloner
Arbetsgivaravgift

Ovriga kortfristiga skulder

Summa 6vriga skulder
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Reparationskostnader 26 559 18 818
Kostnader for forvaltningsavtal 24 313 5613
Arvode revision 14 410 14 785
Elavgifter 59 480 25 386
Uppvarmningskostnader 104 325 91 248
Forutbetalda hyror och avgifter 415 587 442 760
Ovrigt upplupet och forutbetalt 4718 0
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 649 392 598 610
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Balsta, den som framgar av var elektroniska underskrift

Mikael Ahlqvist Patrik Granlund
Asa Hellstrom Mari Johansson
Rikard Westerberg

VAr revisionsberéattelse har lamnats

Sven-Eric Svensson Cornelia Gustafsson
Av féreningen vald revisor BoRevision AB, Utsedd av HSB Riksforbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf 128 Astrakanen i Balsta, org.nr. 716422-3427

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf 128
Astrakanen i Balsta for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&angre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf 128 Astrakanen i Bélsta for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Balsta

Digitalt signerad av

Cornelia Gustafsson Sven-Eric Svensson

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende HSB Brf 128 Astrakanen i Bélsta signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

MIKAEL AHLQVIST i e

Ordférande fankto
E-signerade med BankID: 2024-04-08 kl. 17:03:38

ASA HELLSTROM D

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2024-04-09 ki. 10:08:26

RIKARD WESTERBERG e )

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-04-12 kl. 10:21:38

CORNELIA GUSTAFSSON P )

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-04-18 kl. 19:40:22

JAN-PATRIK GRANLUND i

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-04-15 kl. 11:12:11

MARI JOHANSSON i

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2024-04-11 kI. 09:01:07

SVEN-ERIC SVENSSON D

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-04-18 kl. 08:16:20

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen fér 2023 avseende HSB Brf 128 Astrakanen i Bélsta signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

SVEN-ERIC SVENSSON N e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-04-18 kl. 08:17:51

CORNELIA GUSTAFSSON " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-04-18 kl. 19:41:25
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Beskrivning 6ver vissa ekonomiska begrepp i en

arsredovisning

AvsKrivning

Ordet avskrivning dr en ekonomisk term som
anvands for att uttrycka den forslitning som
sker av en tillgdng som ar upptagen i
balansrdkningen (anlaggningstillgang).
Avskrivningar redovisas i resultatrakningen
som en kostnad och ska visa, sa ndra
verkligheten som moéjligt, den forslitning som
sker av tillgangen.

I notupplysningen till byggnadens bokférda
varde framgar anskaffningsvirden,
avskrivningar och det bokforda vardet. |
tillaggsupplysningarna i arsredovisningen ska
det aven framga vilka avskrivningsprinciper
som tilldmpas.

Foreningens intikter (arsavgifter)

I foreningen uppstar normalt kostnader for drift,
underhall samt rantekostnader och utgifter for
amortering av foreningens 1an. For att tacka
dessa kostnader och utgifter tas det ut en avgift
(arsavgift/manadsavgift) av medlemmarna.
Avgiftsuttaget ska vara sa stort att det tacker
féreningens kostnader och utgifter men ska
aven ticka de framtida utgifter som kan komma
att bli aktuella for att underhalla fastigheten i
enlighet med foreningens stadgar och
underhallsplan,

d.v.s. sdkerstilla underhallet av féreningens hus.

Styrelsen svarar for foreningens organisation och
forvaltning av foreningens angeldgenheter och det ar
normalt styrelsen som beslutar om foreningens
avgifter.

Underhallsfond

Begreppet underhallsfond kan vara ndgot missvisande
da manga kopplar det till begreppet “fond”, som i en
placering av pengar. En avsdttning till fond for yttre
underhall ar en redovisningsteknisk atgard for att i
redovisningen visa belopp som reserveras for
framtida underhall. Att tillrdckliga medel reserveras
och att det finns intdkter som tacker det ar mycket
viktigt for att sakerstélla framtida underhallsatgarder
enligt stadgarna.

Arets resultat i en bostadsrattsforening kan vara svar
att tolka. Detta beror pd att de ar foreningen utfor en
planerad underhallsdtgard sa resulterar detta i en
kostnad i resultatrakningen, vilket kan innebdra att
féreningen redovisar ett negativt resultat. Vid en
forsta anblick kan detta signalera att foreningen inte
tar ut tillrackligt i avgifter, men sd behover det inte
vara om foéreningen tidigare har gjort tillrackligt hga
avsattningar till underhallsfonden.

Att det sker en avsattning till underhéllsfonden
innebar dock inte att féreningen med automatik har
de likvida medel som krévs for att med egna medel
finansiera framtida underhall. Féreningens likvida
medel framgar av tillgdngssidan i arsredovisningen

under "kassa och bank” samt "avrakning klientmedel”
och "i avrakning med HSB Uppsala”. Foreningens
likviditet fran tid till annan ar ett samspel mellan nar i
tiden utbetalningar inklusive amorteringar sker och
ndr intdkter inbetalas.

Det ar styrelsen som, i arsredovisningens
resultatdisposition, ger férslag pa avsattningens
storlek for underhall. I resultatdispositionen visas
dven om styrelsen lamnar forslag om att uttag ur
fonden ska ske. Stimman fattar beslut utifran
styrelsens forslag om inte stadgarna anger annat.

Eget kapital

Eget kapital ar skillnaden mellan féreningens
tillgdngar och skulder. Det egna kapitalet delas upp i
bundet och fritt eget kapital. I det bundna egna
kapitalet ingar insatser, eventuella upplatelseavgifter
och den yttre underhallsfonden. I det fria egna
kapitalet ingar arets resultat och tidigare ars resultat.
Fritt eget kapital kan vara balanserad vinst eller
ansamlad forlust.

For att lattare forstd vad som paverkar det egna
kapitalet sa kan man forenklat sdga att arets resultat
paverkar det egna kapitalet med det redovisade
resultatet. Forandringar av fond for yttre underhall
("underhallsfond”) paverkar inte det egna kapitalet
totalt sett utan endast fordelningen mellan bundet och
fritt eget kapital.

Stillda sidkerheter och ansvarsforbindelser

Om foreningen har stillda sdkerheter redovisas dessa
sist i balansrakningen. Normalt har féreningen lamnat
sikerheter for sina 1an och da vanligtvis genom
fastighetsinteckningar. Fastighetsinteckningarna ger
till exempel banker en sdkerhet for de 1an féreningen
tagit. Det ar summan av de uttagna
fastighetsinteckningarna (eller andra sikerheter) som
innehas av annan som ska redovisas under stéllda
sdkerheter. En ansvarsforbindelse redovisas da en
forening har ett atagande eller ett mojligt atagande
gentemot en annan som dr osdker om/ndr i tiden
atagandet kan bli aktuellt och/eller om en tillforlitlig
uppskattning av beloppet inte kan goras. Att en
bostadsréattsférening har en ansvarsférbindelse ar
mycket ovanligt men inte omadjligt. Ett exempel pa nar
en forening ska redovisa en ansvarsfoérbindelse ar om
foreningen har gétt i borgen for annans skuld
(borgensatagande).

Ekonomiforvaltning.boservice@hsb.se
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