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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar uppréttad i1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningens séte dr i Stockholm.

Flerarsoversikt

2023
Nettoomsittning 675 330
Res. efter finansiella poster -572 521
Res. 1 % av nettoomsittningen -84,77
Balansomslutning 65 598 236
Soliditet (%) 82,36
Avkastning pa eget kapital (%) -1,05
Avkastning pa totalt kapital (%) -0,48
Kassalikviditet (%) 130,03
Arsavgift upplaten med bostadsriitt
(kr/kvm) 573
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintikter (%) 101,27
Skuldsittning (kr/kvm) 9567
Skuldsittning upplaten med bostadsritt
(kr/kvm) 9567
Sparande (kr/kvm) 123
Rintekénslighet (%) 16,68
Energikostnad (kr/kvm) ** 92

Definitioner av nyckeltal, se noter

2022

560 713
-530 735
-94,65

66 270 565
82,39
-0,96

-0,56
120,83

2021

542 694
-607 588
-111,95

66 907 373
82,40
-1,09

-0,60
91,70

2020

495 430
-517 332
-104,42

67 679 101
82,36
-1,24

-0,59
95,54

2019

226 431
122 144
53,94

67 175 706
40,64

0,68

0,19

0,38

Bostadsrittsyta uppgar till 1 194 kvadratmeter och totalyta (upplaten med bostadsritt och hyresritt) uppgér till 1 194 kvadratmeter.

Virme, el och vatten ingér inte i arsavgiften. Alla medlemmar har egna elavtal och vatten debiteras kvartalsvis av foreningen.

** ] nyckeltal energikostnad ingar elférbrukning for gemensamma utrymmen samt foreningens totala vattenférbrukning.

Upplysning vid forlust

Verksamheten redovisar ett negativt resultat till foljd av de hoga avskrivningar som foreningen har. Resultatet fore avskrivningar visar
ett positivt resultat men for att sikerstilla att foreningen kan finansiera sina framtida eknomiska ataganden har styrelsen tagit fram en

ekonomisk plan vilket innebir en avgiftshojning pa 10% fran halvarsskiftet.
Da foreningens lan forfaller varen 2025 kommer avgifterna med storsta sannolikhet hojas med minst 10% (eventuellt mer) runt
arsskiftet, detta for att ticka de okade rintekostnader som forvintas tillkomma.

Medlemsinformation
Foreningen bestar av 12 hushall.

Foréandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Uppskrivn.- Fritt eget
insatser avgifter underhall fond kapital
Belopp vid arets ingang 38 620 000 17 520 000 95 364 0 -1632723
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstdmma:
Reservering till fond for yttre underhall 30454 -30 454
Arets forlust -572 521
Belopp vid arets utgéng 38 620 000 17 520 000 125 818 0 -2 235698
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Resultatdisposition
Forslag till behandling av foreningens forlust

Till féreningsstimmans forfogande star

balanserad forlust -1 663 177

avsittning till yttre fond 30454

arets forlust -572 521
-2 205 244

Styrelsen foreslar att

i ny rikning overfores -2 205 244
-2 205 244

Betriffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hidnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrdkningar med tillh6rande noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2023-01-01
2023-12-31

675 330
753

676 083

-185 294
-93 485
-719 728

2022-01-01
2022-12-31

560 713
0

-998 507

-322 424

4
-250 101

-250 097

-572 521
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-572 521

560 713

-132 953
-82 175
-719 728

-934 856

-374 143

0
-156 592

-156 592

-530735

-530 735
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliiggningstillgangar
Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31
Not

2 65 256 088

65 256 088

65 256 088

149 007
758

2022-12-31

65 975 816

149 765

192 383

65 975 816

65 975 816

87 561
1

192 383

342 148

65 598 236
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

56 140 000
125 818

56 265 818

-1 663 177
-572 521

-2 235698

54030120

11 305 000

11 305 000

119 000
0
144 116
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263 116

65 598 236

2022-12-31

56 140 000
95 364

56 235 364

-1 101 988
-530 735

-1 632723

54 602 641

11 424 000

11 424 000

119 000
9795
115129

243 924

66 270 565
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhéllen rinta m.m.

Erlagd réinta

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvirv av byggnader och mark

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Foriandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2023-01-01
Not 2023-12-31

322424
719 728

4
250 101

147 207

-61 446
=157

-9 795

28 987

104 196

-119 000

-119 000

-14 804
207 187

192 383
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2022-01-01
2022-12-31

-374 143
719 728

0
-156 592

188 993

9 896

0
8 817
4109

211 815

-119 000

-119 000

92 815
114 372

207 187
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Principerna ir oforandrade jamfort med féregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

eriga tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Intiiktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhéllas. Foretaget redovisar darfor
inkomsten till nominellt vérde (fakturabelopp) om ersittningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for
lamnade rabatter.

Materiella anliiggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért over tillgangarnas bedomda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av.
Foljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ar
Byggnader samt dess komponenter 15-100
Markanlidggningar 10

Avsdttningar

Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till f6ljd av en tidigare hdndelse, det dr sannolikt att
ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillforlitligt sétt.
Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara osiker.

Avsittningar for omstruktureringar redovisas bara om en faststidlld och utférlig omstruktureringsplan har utarbetats och
inforts, eller om foretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som berdrs av den. Avsittningar redovisas inte
for utgifter som hér samman med den framtida verksamheten.

En avsittning redovisas till den biésta uppskattningen av det belopp som krivs for att reglera forpliktelsen pa balansdagen.
Avsittningar tas endast i ansprak for de utgifter som avsittningen ursprungligen var avsedd for. Avsittningar diskonteras till
sina nuvirden dir pengars tidsvirde dr visentligt.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ingéende anskaffningsvirde 68 125 000 68 125 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 68 125 000 68 125 000
Ingéende avskrivningar -2 149 184 -1 429 456
Arets avskrivningar -719 728 -719 728
Utgaende redovisat vérde 65 256 088 65 975 816
Redovisat virde byggnader 37976 088 38 685 816
Redovisat virde markanldggningar 70 000 80 000
Redovisat viarde mark 27210000 27210 000

65 256 088 65 975 816
Langfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 595 000 595 000
Amortering efter 5 ar 10710 000 10 829 000
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NOTER

Not4  Stillda sikerheter 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 11 900 000

Not 5  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat eget kapital

Avkastning pa totalt kapital
Rorelseresultat med tillagg for finansiella intikter, i procent av genomsnittlig balansomslutning

Kassalikviditet
Omsittningstillgangar exkl. varulager i procent av kortfristiga skulder

SALTSJO-BOO

Agneta Furvik Sara Voltaire

Sandra Aden Johanna Strandberg Jennie Dudmish

Var revisionsberittelse har limnats den

BDO Milardalen AB

Freddy Graff
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdimman i Bostadsréattsforeningen Vassviksvagen

Org.nr. 769634-6142

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Vassviksvagen for ar 2023.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sd ar tillampligt, om forhallanden som kan
péverka formégan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,
och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pé& grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifran
dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som 4r tillréckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pé
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvdrderar vi [&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av rsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

« utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Vassviksvagen for & 2023 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andaméalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sé att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
évrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvéander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet.
Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

den dag som framgar av var elektroniska underskrift

BDO Malardalen AB

Freddy Graff
Auktoriserad revisor

[E‘/I ryHsgfLz0-HkLjgGUMO J

Z(2)



13.05.2024 12:15

Dpcument
history

Arsredovisning 2023 - BRF Vassviksvégen.pdf

11 pages

Patricia Bengtsson - 06.05.2024 10:11

HkLjgGUMO

ryHsgfLz0-HkLjgGUMO
<O Activity log
Sandra Adén 7> Signed 06.05.2024 10:22 elD Swedish BankID (DOB: 1974/05/29)
sandra.aden@gmail.com Authenticated 06.05.2024 10:17  Low IP: 213.50.243.108
JOHANNA STRANDBERG 7> Signed 06.05.2024 11:50 elD Swedish BankID (DOB: 1984/08/20)
johannastrandberg84@hotmail.com Authenticated 06.05.2024 11:49  Low IP: 192.44.242.194
Sara Christine Voltaire 7> Signed 06.05.2024 13:49 elD Swedish BankID (DOB: 1984/07/30)
sara_voltaire@hotmail.com Authenticated 06.05.2024 13:48 Low 1P: 94.234.96.208
AGNETA FURVIK £ Signed 07.05.2024 11:48 elD Swedish BankID (DOB: 1962/05/08)
agneta.furvik@gmail.com Authenticated 07.05.2024 11:45 Low IP: 37.199.14.211
JENNIE DUDMISH £ Signed 07.05.2024 12:27 elD Swedish BankID (DOB: 1981/05/21)
j.dudmish@hotmail.com Authenticated 06.05.2024 20:09 Low 1P: 95.193.138.235
FREDDY GRAFF £ Signed 13.05.2024 12:15 elD Swedish BankID (DOB: 1993/11/01)
freddy.graff@bdo.se Authenticated 13.05.2024 10:07 Low IP: 95.194.205.84
Custom events
No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. ‘;D'P;.*

Copies of signed documents are securely stored by Verified. Iy - PDF

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader.

GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed



