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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrtt 4r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hér engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex l6pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i féreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rdtt som medlem att lémna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegrénsadtid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti l&genheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, érvas eller
dverlatas p& samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjanster
t. ex fastighetsel och forsakringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra véra dtagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska vér
péaverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsrdtten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende
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Styrelsen for RBF Katrineforshus nr 1

Forvaltningsberattelse s araommm

réikenskapsaret

2023-01-01 #112023-12-31
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Mariestad kommun.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgtr dédrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsérets slut till 1 125 462 kr.

Arets resultat fore fondforandring 4r 2 750 tkr béttre &n foregéende &r. Forandringen beror frémst pé

lagre underhallskostnader och reparationskostnader &n foregaende ar. Arets resultat efter fondforandring ligger 1 615 tkr
hogre 4n foregdende ar. Arets resultat efter fondforandring jamfort med budget har 6kat med 635 tkr. Den storsta
orsaken #r ligre driftkostnader och en forsakringserséttning som inte var budgeterat. Antagen budget fér kommande
verksamhetsar ger full kostnadstickning.

Kommande verksamhetsar har féreningen tre 1n som villkorséndras, dessa klassificeras i &rsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18). Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta &rs
amortering) har fordndrats under aret frén 71% till 78%.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 005 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 695 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Rddmannen 4 i Mariestads kommun. P4 fastigheten finns 6 byggnader med 105 ldgenheter
uppforda varav en bostadsritt som féreningen dger och uthyres for nérvarande som hyresritt. Byggnaderna &r uppforda
1947-1951. Fastighetens adress r Sandbdcksvégen 57-63 samt Solhemsvégen 34-36 i Mariestad.

Fastigheterna &r fullvardeforsakrade i Lansforsékringar.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fawtighetsfasrsakring.>\)t
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 14
2 rum och kok 44
3 rum och kok 47

Dessutom tillkommer

Anvéndning Antal
Antal lokaler 5
Antal garage 50
Antal p-platser 48
Total tomtarea 15171 m?
Bostéder bostadsritt 6261 m?
Varav hyresritt 69 m?
Total lokalarea 593 m?
Arets taxeringsvirde 54 287 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 54 287 000 kr

Foreningens visentliga lokalavtal
Verksamhet
Mulugeta salong
VSON Dataservice AB
Pizzeria Piri Piri

Intikter fran lokalhyror utgor ca 3,06 % av foreningens nettoomséttning.
Riksbyggens kontor i Mariestad har bitritt styrelsen med freningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Skaraborg.
Bostadsrittsféreningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsfreningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pé andelar kan féreningen &ven fé aterbdring pa kopta tjdnster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt féljande avtal:

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Riksbyggen Teknisk forvaltning

Riksbyggen Fastighetsservice

Riksbyggen Fastighetsutveckling

ViénerEnergi AB El, fjarrvirme

Telia AB Kabel-TV+Bredband

Securitas Ronderande bevakning, sttjrningsjour)%
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 326 tkr och planerat underhall for 464 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foéreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som ér ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststdlld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhallsplan: Féreningens underhéllsplan uppdaterades senast i september 2023 och visar pé ett underhéllsbehov pé
7 186 tkr for de ndrmaste 10 aren. Den genomsnittliga utgiften per ar for foreningen ligger pa 719 tkr (105 kr/m?).
Avsittning for verksamhetsaret har skett med 73 ki/m?. Kommande budget 4r avséttning 73 kr/m?. Foreningens
ingdende vérde i fonden tillsammans med drets avséttning visar att man kommer att klara sitt periodiska underhall.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Takrenoveringen 2013

Dorrbyte 1998

Stambyte 1996 och 2008 Gjordes i tva etapper
Fonsterbyte 2017-2018

Stammar i mark 2018-2019

Utemiljo 2018-2019

Malat sockel 2020

Byte av stupror 2020

Grovtvittstuga 2020

Renovering av elinstallationer 2021-2023

Renovering samlingssalen 2022

Garageportar 2022

Kaéllardorrar 2022

Farthinder 2022

Arets utférda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp
Torktumlare 145 988
Utbyte styr undercentralen 87 102
Renovering av elinstallationer 182 058
Sékerhetsdorr lokal 16 169
Ovrigt 32984
Planerat underhall Ar

Obligatorisk ventilationskontroll och kanalrensning 2024}%
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Efter senaste stimman och dérpa foéljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Noomi Lundgren Ordforande 2024
Jonas Vernersson Sekreterare 2024
Louise Pettersson Vice ordférande 2025
Nina Markusson Ledamot 2025
Madeleine Sandzén Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Mauri Lommi Suppleant 2024
Morgan Markusson Suppleant 2024
Erik Sjoholm Suppleant Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
RevisorsCentrum i Skovde AB
Ansvarig revisor: Louise Ekstrom Auktoriserad revisor Stamman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rékenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 113 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 18 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 14 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 117 personer.

Foreningen forandrade &rsavgifterna senast den 2023-01-01 da avgifterna hojdes med 3%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 5% frén
och med 2024-01-01.

I begreppet arsavgift ingar inte kabel-tv/bredbandsavgift, vilket kan medféra skillnader i ovan information jamfort med
nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 18 dverldtelser av bostadsritter skett (foregéende &r 16 st.)

Vid rikenskapsérets utgéng var samtliga bostadsritter placeradej%
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 5903 51735 5669 5619 5427
Avrets resultat 690 —2 060 80 478 -1 094
Balansomslutning 32979 34502 36 544 37 389 37 875
Soliditet % 14 11 16 16 14

Likviditet % exklusive

laneforhandlingar kommande

verksamhetsar 78 71 160 162 147
Likviditet % inklusive

laneférhandlingar kommande

Xerksamhetsér 17 26 45 37

rsavgift andel i % av total

rérelseginta'kter ) Bl =8 o8

Arsavgli? kr/kvm uppléten med 940 913 905

bostadsritt

Driftkostnader kr/kvm 335 314 295 283 265
Energikostnad kr/kvm 212 206 200

Underhallsfond ki/kvm 585 580 667 652 514
Sparande ki/kvm 276 200 326

Rénta kr/kvm 90 67 71 76 66
Skuldséttning kr/kvm 3950 4100 4250 4400 4550
SkuldséitPnng kr/kvm uppléten med 4373 4539 4705

bostadsritt

Réntekédnslighet % 4,7 5,0 5,2

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intikter fran &rsavgifter, hyresintdkter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt p& foreningens betalnings férmaga pé léng sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintéikter:
Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i rsavgiften) for bostéder delat med totala

intékter i bostadsrattsforeningen (%). Visar p& hur stor del av foreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften).

Arsavgift kr/kvin upplaten med bostadsritt:

Beriknas pa totala intikter frin arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i Arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet &rsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat p& den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, varme och el.

Sparande:

Beriknas pé arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter. %
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Skuldsittning kr/kvm:

Beriknas pé totala rantebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter

for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1an foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm upplaten med bostadsritt:

Beriknas pé totala rantebdrande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter

for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Réntekinslighet:

Beriknas pé totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingr i arsavgiften). Visar p& hur en procentenhet forédndring av
rdntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid érets borjan 136 896 3973364 1767 536 —2 060 196
Disposition enl. arsstdammobeslut =2 060 196 2 060 196
Reservering underhéllsfond 500 000 —500 000

lanspréaktagande av underhallsfond —464 301 464 301

Arets resultat 690 134
Vid drets slut 136 896 4009 063 —328 359 690 134

Resultatdisposition

Till rsstimmans forfogande finns féljande medel i kr

Balanserat resultat —292 660
Arets resultat 690 134
Arets fondreservering enligt stadgarna —500 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 464 301
Summa 361 774

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 361 774

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhorande bokslutskommentarer. jp

e
-
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Roérelseintakter m.m.
Nettoomséttning Not 2 5903 363 5734 663
Ovriga rorelseintikter Not 3 769 748 358 127
Summa roérelseintédkter 6673 111 6 092 790
Rérelsekostnader
Reparationskostnader Not 4 -325 789 -1 500 062
Underhallskostnader Not 5 -464 301 -1 899 508
Driftskostnader Not 6 -2 295 468 -2 149 758
Ovriga externa kostnader Not 7 —-1107 217 —1034 757
Personalkostnader Not 8 —184 920 —183 250
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgadngar Not 9 —1 004 657 =956 392
Summa rérelsekostnader -5 382 351 =7 723 727
Rorelseresultat 1290760 -1 630 937
Finansiella poster
Resultat frén 6vriga finansiella
anliggningstillgdngar Not 10 7057 10 841
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 12 274 17 838
Réntekostnader och liknande resultatposter —619 956 —457 938
Summa finansiella poster —-600 626 -429 259
Resultat efter finansiella poster 690 134 -2 060 196
Arets resultat 690 134 -2 060 196
Avsittning underhéllsfond -500 000 - 800 000
Tanspréktagande av underhallsfond 464 301 1 899 508
Arets resultat efter fondférandringar 654 435
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgadngar
Materiella anlédggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 30 647 950 31432 859
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 395431 9812
Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 0 432 116
Summa materiella anldggningstillgdngar 31 043 381 31 874 787
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav Not 14 52 500 52 500
Summa finansiella anlédggningstillgdngar 52 500 52 500
Summa anliggningstillgangar 31 095 881 31927 287
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 6 246 0
Ovriga fordringar Not 15 21029 2272
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter Not 16 181 880 399 949
Summa kortfristiga fordringar 209 156 402 221
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 1673792 2172214
Summa kassa och bank 1673792 2172214
Summa omsittningstillgéngar 1 882 947 2 574 435
Summa tillgdngar 32978 828
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 136 896 136 896

Fond for yttre underhall 4 009 063 3973 364

Summa bundet eget kapital 4145959 4110 260

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —328 360 1767 536

Arets resultat 690 134 —2 060 196

Summa fritt eget kapital 361 774 —292 660

Summa eget kapital 4507 733 3 817 600
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 17 153 125 20 925 844

Summa langfristiga skulder 17 153 125 20 925 844

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 9922719 7178316

Leverantorsskulder 549 848 1599 134

Skatteskulder Not 19 44 071 30937

Ovriga skulder Not 20 189 281 209 310

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 612 051 740 581

Summa kortfristiga skulder 11 317 970 9758 278

Summa eget kapital och skulder 32978 828
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

2023-12-31 2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 690 134 —2 060 196
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1 004 657 956 392

Kassaflode fran den lIopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 1694 790 —1 103 804
Kassaflode frén forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 193 065 —12 035

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -1 184711 1 046 025

Kassaflode frén den lpande verksamheten 703 144 -69 814
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark -173 251 0

Investeringar i pdgéende byggnation 0 —432 116

Summa kassafléde fran investeringsverksamheten -173 251 -432 116
Finansieringsverksamheten

Amortering 1an -1 028 316 -1 028316

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 028 316 -1 028 316

Arets kassaflode —498 423 -1 530 246

Likvidamedel vid drets borjan 2172214 3702 460

Likvidamedel vid arets slut 1673792 2172214

Upplysning om betalda rintor

For erhallen och betald rénta se notférteckning 599 950 454 086 SQ‘,

11 | ARSREDOVISNING RBF Katrineforshus nr 1 Org.nr: 766000-0162



Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3). Redovisningsprinciperna ér
oforéndrade i jamforelse med foregéende éar.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intikt. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska férdelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsréttsférening ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Underhall/underhalisfond

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning frdn Bokforingsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital. Avséttning
enligt plan och ianspraktagande for genomforda &tgérder sker genom dverforing mellan fritt och bundet eget kapital
efter beslut av styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom disposition pé féreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat. For att 6ka informationen och fortydliga
foreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig fondavséttning och ianspréktaganden ur fonden som tilligg
till resultatrdkningen.

Pagaende ombyggnad
I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégéende i balansrakningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgngar redovisas som tillgéng i balansrékningen nér det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt. &t
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Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme Linjar 100
Fasader - puts/plat Linjér 50
Yttertak Linjér 62
Ventilation - kanaler Linjér 80
Sképsnickerier Linjar 40
VAV - virme/kulvert, panna Linjér 49
El Linjér 46
Stammar och badrum Linjér 46
Dérrar Linjér 48
Stammar och badrum Linjér 40
Fasader plat Linjér 50
Dorrar Linjér 30
Ventilation mekanisk Linjér 20
Viarmekulvert Linjér 20
Tak Linjér 50
Fonster Linjér 40
Stammar i mark Linjér 50
Utemiljo Linjér 20
Parkering restaurangen Linjér 20

Inventarier skrivs av linjért pa 10 ar.
Markvirdet dr inte foremal for avskrivningar

Komponentindelning

Materiella anlédggningstillgngar har delats upp p& komponenter nér komponenterna &r betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anldggningstillging byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter
for 1opande reparationer och underhall redovisas som kostnader. 9%
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 5532 888 5371572
Hyror, bostédder 70 980 68916
Hyror, lokaler 235 628 239 424
Hyror, garage 117 000 115770
Hyror, p-platser 8102 8 100
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —54 842 —55 457
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -3 783 —11 562
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2 610 -2 100
Summa nettoomsittning 5903 363 5734663
Not 3 Ovriga rérelseintakter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Kabel-tv-avgifter (ingdr i arsavgiften) 288 540 288 540
Ovriga lokalintikter 23 800 0
Ovriga ersittningar 56 641 26 037
Rorelsens sidointékter & korrigeringar —11 -9
Erhéllna statliga bidrag 39 958 0
Ovriga rorelseintékter 6 487 43 559
Forsdkringserséttningar 354 333 0
Summa ovriga rorelseintakter 769 748 358 127
Not 4 Reparationskostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Gemensamma utrymmen -27 337 -21 987
Installationer -148 179 -204 736
Huskropp utvéndigt -11 506 -21 056
Markytor -28 421 -593 599
Garage och P-plats 0 -1672
Ovrigt -23 143 -82 285
Forsdkringsskador -87 203 =574 727
Summa Reparationskostnader -325 789 -1 500 062
Not 5 Underhallskostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Gemensamma utrymmen -145 988 -103 640
Installationer -269 160 -403 062
Huskropp utvindigt -16 169 -1 002 397
Markytor 0 -178 772
Ovrigt -32 984 -211 638
Summa Underhallskostnader -464 301 -1 899 508/(%
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Not 6 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —167 949 —172 794
Forsdkringspremier —81313 =71 754
Kabel- och digital-TV —288 225 —288 311
Aterbéring fran Riksbyggen 12 900 12 000
Obligatoriska besiktningar —60913 0
Bevakningskostnader —22 587 —19 362
Drift och forbrukning, 6vrigt -10314 -9376
Forbrukningsinventarier —32 863 —31 449
Vatten —372 748 —351 624
Fastighetsel —224 754 —179 304
Uppvérmning —858 670 —883 592
Sophantering och atervinning —152 691 —133 492
Forvaltningsarvode drift —35343 =20 700
Summa driftskostnader -2 295 468 -2 149 758
Not 7 Ovriga externa kostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —995 864 —059 784
IT-kostnader -8 267 -6 879
Arvode, yrkesrevisorer —21 695 —16 030
Ovriga forvaltningskostnader —27 699 —-10308
Kreditupplysningar -8 933 -1 967
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter =29 400 —26 068
Kontorsmateriel —4 725 —4 813
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -99
Medlems- och foreningsavgifter —6 050 =6 050
Bankkostnader -3924 -2 100
Ovriga externa kostnader —-660 —-660
Summa 6vriga externa kostnader -1107 217 -1 034 757
Not 8 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Lon till kollektivanstéllda ~65 293 —65293
Styrelsearvoden —62 000 —59 500
Sammantriddesarvoden —13 000 —15 500
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare —1200 -2 700
Pensionskostnader -3 057 -3 057
Sociala kostnader =40 370 —37200
Summa personalkostnader -184 920
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Not 9 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —519 038 —519 038
Avskrivning Markanldggningar —202 903 —197 850
Avskrivningar tillkommande utgifter —236 218 —236218
Avskrivning Maskiner och inventarier =46 497 -3 285
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 004 657 -956 392
anldaggningstillgangar
Not 10 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Aterbiring Lansforsakringar 6 007 5801
Utdelningar andelar i Riksbyggen 1050 5040
Summa resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 7 057
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffhingsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 28 071 320 28 071 320
Mark 2000 000 2 000 000
Tillkommande utgifter 11 171725 11 171725
Markanldggning 3957 000 3 957 000
45 200 045 45 200 045
Arets anskaffningar
Markanldggning 173 251 0
173 251 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 45 373 296 45 200 045
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader —10 494 030 -9 974 991
Tillkommande utgifter —2 564 193 -2 327975
Markanldggningar —708 963 =511 113
-13 767 186 -12 814 079
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —519 038 —519 038
Arets avskrivning tillkommande utgifter —236 218 —236 218
Arets avskrivning markanldggningar —202 903 —197 850
-958 159 -953 106
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -14 725 345 -13 767 185
Restviarde enligt plan vid arets slut 30 647 950 31432 859
Varav
Byggnader 17 058 252 17 577 290
Mark 2 000 000 2 000 000
Tillkommande utgifter 8371313 8 607 532
Markanldggningar 3218385 3248 038
Taxeringsvarden
Bostéder 52 868 000 52 868 000
Lokaler 1419 000 1419000
Totalt taxeringsvérde 54 287 000 54 287 000
varav byggnader 40 422 000 40 422 000
varav mark 13 865 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 542 360 542 360
542 360 542 360
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 432 116 0
432 116 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 974 476 542 360
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Maskiner och inventarier —532 548 =529 262
-532 548 -529 262
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier —46 497 —3 285
-46 497 -3 285
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier —579 045 —532 548
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =579 045 =532 548
Restvirde enligt plan vid arets slut 395 431 9812
Varav
Maskiner och inventarier 395 431 9812
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2023-12-31 2022-12-31
Gym 0 432 116
Summa pagaende ny- och ombyggnation samt férskott 0 432 116

Not 14 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2023-12-31 2022-12-31

105 st Garantikapitalbevis & 500 kr i Intresseféreningen 52 500 52 500

Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 52 500 52 500

Not 15 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31

Skattekonto 2 343 2272
Andra kortftistiga fordringar 18 686 0
Summa ovriga fordringar 21 029 2 272%
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Not 16 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 101 575 81313
Forutbetalda driftkostnader 6 003 4950
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 239 946
Forutbetald kabel-tv-avgift 72 056 72 056
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 2 246 1684
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 181 880 399 949
Not 17 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 836 955 1322184
Transaktionskonto 836 837 850 030
Summa kassa och bank 1673 792 2172 214
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslén 27 075 844 28 104 160
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —1 028316 -1 028316
Nista ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -8 894 403 -6 150 000
Langfristig skuld vid arets slut 17 153 125 20 925 844

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Réntesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld

STADSHYPOTEK 1,04%
STADSHYPOTEK 1,27%
STADSHYPOTEK 1,06%
STADSHYPOTEK 1,17%
STADSHYPOTEK 4,40%
STADSHYPOTEK 2,45%
STADSHYPOTEK 4,02%
STADSHYPOTEK 3,42%
Summa

*Senast k#inda rintesatser

2024-01-30
2024-03-01
2024-10-30
2025-01-30
2025-04-30
2025-04-30
2026-03-30
2027-07-30

Nya lan/ Arets amorteringar  Utg.skuld
Omsatta lan
2202 235,00 0,00 90 816,00 2 111 419,00
1 173 800,00 0,00 200 000,00 973 800,00
6 100 000,00 0,00 0,00 6 100 000,00
2253 125,00 0,00 87 500,00 2 165 625,00
4900 000,00 0,00 200 000,00 4700 000,00
5675 000,00 0,00 150 000,00 5525 000,00
1 550 000,00 0,00 100 000,00 1450 000,00
4250 000,00 0,00 200 000,00 4 050 000,00
28 104 160,00 0,00 1028 316,00 27 075 844,00

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 1 028 316 kr samt att omférhandla tre 1dn pa 8 894 403 kr varfor den

delen av skulden kan betraktas som kortfristig skuld. Av den l&ngfristiga skulden férfaller 4 113 264 kr till betalning
mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande skuld, 21 934 264 kr, forfaller till betalning senare &n 5 ar efter

balansdagen.
Not 19 Skatteskulder
2023-12-31 2022-12-31

Skatteskulder 13 134 0
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 172 794 172 794
Beriknad sirskild loneskatt p& pensionskostnader 681 681
Debiterad preliminérskatt —142 538 —142 538
Summa skatteskulder 44 071
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Not 20 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 144 830 165 073
Skuld sociala avgifter och skatter 44 451 44 237
Summa 6vriga skulder 189 281 209 310

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna léner 9034 9034
Upplupna réntekostnader 94 414 74 408
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 969 66 812
Upplupna kostnader for renhallning 3388 3435
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1575 0
Beriknat forvaltningsarvode 4851 90 407
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 497 820 496 486
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 612 051 740 581
Not Stéllda sidkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 32 475 000 32 475 000
Not Eventualforpliktelser 2023-12-31 2022-12-31
Garantiforbindelse, Fastigo 4 600
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Revisionsberattelse

Till féreningsstimman i BRF Katrineforshus nr 1 Org.nr 766000-0162

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen BRF Katrinefors-
hus nr 1 for &r 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen 4r forenlig med arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststller resultat-
rikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi #r oberoende i forhéllande till fsreningen enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska an-
svar enligt dessa krav. Vi anser att de revisionsbevis vi har in-
himtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for véara
uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det i#r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
riittas och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
beddmer dr nddvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
doémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, ndr sé ér tillampligt, om forhdllanden som kan
paverka férméagan att fortsétta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-

lampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
samheten,

Revisorns ansvar

Vart mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att Iimna en revisionsberittelse som innehéller
vara uttalanden, Rimlig sikerhet #r en hog grad av siikerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
viisentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vi-
sentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund
i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgérder bland annat utifran dessa risker och inhdm-
tar revisionsbevis som dr tillréickliga och dndamalsenliga
for att utgora en grund for véra uttalanden. Risken for att
inte upptécka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegent-
ligheter #r hogre &n for en visentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgérder som dr limpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvin-
der antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsre-
dovisningen, Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hiamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
viisentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten, Om vi
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen fiista uppmérksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osé-
kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillréck-
liga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héin-
delser eller forhallanden gora att en forening inte lingre
kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysning-
arna, och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pé ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-

* visionen, déribland de eventuella be\tydande brister i den in-

terna kontrollen som vi identifiera
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning BRF Katrineforshus nr 1 for
ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande fore-
ningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
méter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar, Vi dr oberoende i forhallande till fsreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdel-
ningen &r forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation dr utformad sé att
bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e panégot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner

av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande

om detta, &r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forsla-
get 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av siikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vinder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedom-
ning med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebiir att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dér av-
steg och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for forening-
ens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som ér re-
levanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrif-

f nd:}(_')reningens vinst eller forlust har vi granskat om forsla-
get #r forenligt med bostadsrittslagen,

Skovde/de 15\§april 2024
RevisonsC¢ntrum i Skovde AB



Ordlista

Anldggningstillgdngar
Tillgngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas éver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 r och
den &rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrékning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Briénsletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva négon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur sambhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhéll

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhélisplan ska
finnas) och behovet att vérdesdkra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstdlld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras f&r man bara éterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa &r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pé forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intdkter 4r intdkter som foreningen dnnu inte fitt in pengar {or, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tvd slag, forutbetalda intéikter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fétt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvédnder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, rédntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Léngfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen lopande §ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre én
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintdkter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksambheten till stor del &r finansierad med 1an.

Stiillda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet f6r erhalina lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av féreningens byggnader baseras pa beriiknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 13pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r féreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrdkning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsférening dr i normalfallet inte foreméal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rédnteintékter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte dr hinforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrattsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det l4gsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfsrt enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen tiil underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.
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RBF KatrineforsShus Nr 11 i s ke

nr 1 i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk férvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen dr en handling som ger bade langivare och képare bra méjligheter att bedéma féreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860
www.riksbyggen.se




